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1.AMAC

Bu planin amaci, 2634 sayil1 Turizmi Tegvik Kanunu Uyarinca Bakanlar Kurulu karart ile ilan
edilen izmir Cesme Sifne Turizm Merkezi kapsaminda koruma kullanma dengesi igerisinde
turizmin planli gelisiminin saglanmasi ve kiy1 kesimlerindeki turizm potansiyeli bulunan
yapilasmamis alanlarin turizme doniisiimiiniin saglanarak, boélgenin sosyal ve ekonomik

gelisimine ivme kazandirmaktir.

Turizm merkezi kapsaminda; bolgenin jeotermal kaynak potansiyeli ile beraber dogal,

kiiltiirel tarihi degerlerinin ve sosyo-ekonomik kaynaklarmin, koruma kullanma dengesi de
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gozetilerek, siirdiiriilebilirlik ¢ercevesinde, turizme yoOnlendirilmesi, termal turizm ve termal
turizm’le biitiinlesebilecek alternatif turizm tiirlerine doniik yeni yatinm alanlari

olusturulmasina imkan saglamaktir.

2. YASAL DAYANAK

Bu plan 2634 sayili "Turizmi Tegvik Kanunu" ve "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarmin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina

iliskin Yonetmelik" hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmistir.
3. GENEL BiLGILER

Planlama alani, Ege Boélgesi, Izmir ili, Cesme Ilcesi’nde yer almaktadir. Cesme ilgesi;
dogu’dan Urla Ilgesi, giineyden ve batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun Ilgesi ile
komsudur. Ug tarafi denizle gevrili Urla Yarimadasi’nin batiya uzanan kismi Cesme
Yarimadas1 olarak amilir. Cesme Yat Limam ilce merkezinde yer almaktadir. Izmir il

merkezine yaklagik 90 km. mesafededir.

3.1. COGRAFI KONUM
3.1.1. Izmir flinin Cografi Konumu

Anadolu'nun batisinda, Ege kiyilarinin ortasinda yer alan Izmir Il smirlart kuzeyden
Balikesir, dogudan Manisa, giineyden Aydm illeri ile ¢evrilmistir. Izmir il smirlar1 icinde
kalan alanlar, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile 26° 15' ve 28° 20' dogu boylamlari
arasinda kalmaktadir. ilin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km,
dogu-bat1 dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Yiizol¢liimii yaklasik 12.012 km?2’dir.

[zmir’in iilke ve bolge i¢indeki yeri Sekil 2°de gdsterilmistir.

[zmir {li’nde bulunan yerlesmelerin konumu cografi agidan incelendiginde, il merkezi disinda
kalan yerlesimlerin bir boliimiiniin Ege Denizi kiyisinda yerlestigi, bir boliimiiniin ise akarsu
havzalarinda, verimli tarim alanlarinin i¢inde ya da yakininda siralandigi gézlenmektedir.
Balcova, Bornova, Buca, Cigli, Gaziemir, Giizelbahge, Karsiyaka, Konak ve Narlidere ile
yeni kurulan Karabaglar ve Bayrakli Ilgeleri, il merkezi olarak tanimlanabilecek yerlesim
biitiiniinii  olusturmaktadir. Kuzeyde Cigli ile baslayan yerlesim dizisi, glineyde
Giizelbahge’ye kadar siirerek Izmir Korfezi’ni sarmaktadir. Korfeze kiyisi olmayan Buca ve

Gaziemir Ilgeleri, Izmir il merkezinin giineydogu ve giiney yoniinde genisleme alanlaridir.
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Merkez disinda kalan il¢elerden kuzey aksini olusturan yerlesim dizisi, kuzeyden Dikili ile
baslar, Aliaga ve Foga ile siirer. Kiyidan icerde konumlanmis olan Menemen, kuzey aksinin
kent merkezi ile baglantisin1 saglamaktadir. Kuzey aksinda yer alan diger bir ilge olan
Bergama, kiyidan uzaklasarak Bakircay Havzasi icinde konumlanmistir. Havza’nin Manisa

sinirinda ise Kinik Ilgesi bulunmaktadir.

Izmir ili’nde, kent merkezinden batiya ulasan aksta, Yarimada iizerinde yer alan Urla,
Karaburun, Cesme ve Seferihisar ilgeleri de Ege Denizi’ne kiyis1 olan ilgelerdir. Ancak bu
ilcelerden Urla ve Seferihisar Ilce merkezini olusturan yerlesim alanlar1 denizden icerde
konumlanmis durumdadir. Izmir kent merkezinden giineye ulasan aksta yer alan; Menderes,
Torbali ve Selguk Ilcelerinden Selguk Ilce merkezinin Pamucak béliimii ile Menderes
Ilgesi’ne bagl baz1 yerlesmeler Ege Denizi kiyisinda konumlanirken, her ii¢ ilge merkezi de

kiyidan i¢erde konumlanmis yerlesmelerdendir.

Kiiciikmenderes Havzas1 boyunca uzanan ve doguda Beydag ve Kiraz Ilgeleri ile baslayan aks
ise, Odemis, Bayindir ve Tire Ilgeleri ile siirmektedir. izmir kent merkezinden doguya uzanan
aks iizerinde ise yalnizca Kemalpasa Ilcesi konumlanmis durumdadir. Nif Cayr’nin besledigi
Kemalpasa Ova’sinmn giineyinde konumlanmis olan Kemalpasa Ilge merkezi ile Izmir kent

merkezini topografik engeller ayirmaktadir.

Izmir il merkezinin kentsel gelismesinin belirledigi makroform incelendiginde; kentin
korfezin kuzey ve giineyinde lineerleserek batiya uzadigi, bunun yaninda kuzey kesimin
Cigli’den kuzeye yonelerek Menemen ilce merkezine kadar birlestigi, gliney kesiminin de
Gaziemir Menderes biitiinlesmesi ile giineye yoneldigi, Korfezin giiney kiyisinda Gilizelbahge
ilge sinirlar i¢indeki gelismelerin de batida Urla il¢ce merkezi, giineyde ise Seferihisar ilge

merkezleri ile biitiinlesecek bir gelisme egiliminde oldugu goriilmektedir.

3.1.2. Planlama Boélgesinin Cografi Konumu

[zmir’in ilgelerinden olan Cesme, iilkenin batisinda, Ege Boélgesi'nde, Karaburun
Yarimadasi’nin giineybati ucunda konumlanmistir. Cesme Izmir'in batisinda yer alan
yarimadadadir (Sekil 4.1.). ilce dogudan Urla, kuzeyden Karaburun, bat1 ve giineyden Ege
Denizi ile ¢evrilidir. Yiizolgiimii 260 km*dir. 1 beldesi (Alagati) ve 4 koyli bulunmaktadir.
2007 yili ADNKS Genel Niifus Sayimina gore, ilgenin toplam niifusu 27.796’dir. Ancak
yaz/turizm déneminde niifus 20 katindan fazla artmaktadir. Ilcede ekonomik yapry1 turizm

belirlemektedir. i¢ ve dis turizm agisindan iilkemizin sayili merkezlerindendir.


http://tr.wikipedia.org/wiki/Ala%C3%A7at%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Karaburun
http://tr.wikipedia.org/wiki/Urla
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Cesme ilge merkezi, izmir il merkezine karayolundan yaklasik 80 km. uzakliktadir. izmir’e
ulasim eski karayolu ile ve otoyol iizerinden saglanmaktadir. Cesme Ilge sinirlari i¢indeki
yerlesmeler giinlimiizde yer yer biitlinlesmis olsa da, ge¢mis yillardaki yerlesim dokusu
birbirinden kopuk yerlesmelerden olugsmaktaydi. Geg¢miste birbirinden kopuk yerlesmelerin
genelde kiyr ve kiyiya yakin konumlanmalari nedeniyle, bu yerlesmeleri baglayan yollar
zaman i¢inde Yarimada kiyilarini dolagsan ve bu alanlarda olusan yapilagmalara servis veren

tali bir yola doniismiistiir.
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Sekil 1: Cesmenin Genel Konumu

Cesme Ilgesimin kisa tarihine bakildiginda ise, ilk cagda Cyssus adiyla bilinen Cesme,
Anadolu'nun Bati kiyisinda MO.1000 yillarinda tahmin edilen 12 Ion kentinden biri olan
Erythrai (Eritre)'nin Ildir1 Iskelesiydi. Erythrai, M.O. 6. yiizyilda olduk¢a genis ve 6nemli bir
yerlesim merkezi durumundaydi. Son derece koruyucu bir limana sahip olan Erythrai Misir,
Kibris ve bati iilkeleri ile iliski kurmus ve ticaretini gelistirmistir. Cesme, Lidya ve Pers
egemenliginden sonra Roma ve Bizans hakimiyetinde kalmistir. Daha sonra sirasiyla

Selguklu, Osmanli, Aydinogullar1 ve tekrar Osmanli donemlerini yasamistir.
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Sekil 2: Calisma Alaninin Genel Konum
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Ciftlikkoy 5 85
Dalyan 4 84
Ovacik 6 86
Alacat1 9 71
Germiyan 21 59
Idir1 25 100
Karakdy 21 59
REISDERE 13 75

Tablo 1: Yerlesimlerin il ve ilce merkezlerine uzakhgi

Cesme Ilce smirlan igindeki bir baska ©Onemli ulasim baglantis1  denizyolundan
saglanmaktadir. 1991 yilinda tamamlanarak hizmete giren Cesme Limani’nda basta feribot
tipi deniz tasitlar1 olmak iizere turizm amagl gemilere hizmet verilmektedir. iskele uzunlugu
150 metre, rihtim uzunlugu 480 metre olan Cesme Limani’ndan Yunanistan’in Sakiz Adasi

ile baglantili feribot seferleri turizm sezonu boyunca tarifeli olarak yapilmaktadir.

Calisma alan1 1/ 100.000 6lgekli olan L16 paftas: iizerinde ‘Inceleme Alani Sinir1’ olarak
yaklagik 413 hektarlik alandan olugmaktadir. Calisma sahasi yaklasik olarak toplam
4.133.838,644 m* den olusmaktadir.

3.2. ULASIM
3.2.1. izmir ilinin Ulke Ulasim Agindaki Yeri

Ulkemizin {igiincii biiyiik kenti olan Izmir’in ulasim olanaklari ve baglantilar1 da buna kosut
olarak gelismistir. Izmir il merkezi, karayolu, demiryolu, havayolu ve denizyolundan
ulasilabilir niteliktedir. Ilin sahip oldugu ulasim olanaklar1 ve Izmir’in iilke ulasim agindaki

konumu asagida kisaca agiklanmistir.
Karayolu Ulasim

Izmir il sinirlari igine ulasan, il sinirlarindan gegen ve Izmir’i iilke ulasim agma baglayan dort

ana karayolu aksindan s6z etmek olanaklidir. Bunlardan ilki; izmir-Canakkale Yolu olarak da
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bilinen D-550 karayoludur. Bu yol ile izmir’in kuzeyde Canakkale ve Trakya baglantisi

saglanmaktadir.

D-550 karayolunun Izmir merkezinden giineye ydnelen boliimiinden ise Aydn il sinirlaria
ulagilmaktadir. D-550 karayolu Aydin merkezden Mugla yoniine ilerlerken, Aydin’in Ortaklar
ilce merkezinden ayrilan D-525 karayolu ile Milas-Bodrum yoniine, Aydin merkezden
doguya ilerleyen D-320 karayolu ile de Denizli’ye ulasiimaktadir. Izmir il merkezi ile Aydin

il merkezi arasinda karayolu baglantisinin yani sira bir de otoyol baglantis1 bulunmaktadir.

[zmir’den baslayarak kuzeye yonelen bir bagka karayolu baglantisi ise Manisa iizerinden
Balikesir-Bursa-Istanbul baglantisini saglayan D-565 karayoludur. Bu aks Manisa il smirlarini

giliney-kuzey yoniinde gecerek, Balikesir il sinirlarina ulagsmaktadir.

Izmir ile Anadolu’nun i¢ kisimlarmin baglantisim1 saglayan karayolu baglantis1 ise, Izmir
merkezden doguya yonelen D-300 karayoludur. Kemalpasa ilgesini gegerek Manisa’nin
Turgutlu ilgesine ulasan bu aks, Usak-Afyon iizerinden Ankara ve I¢ Anadolu ile ile

baglantiy1 saglamaktadir.
Demiryolu Ulasimi

Ulke demiryolu ag1 ile baglantisina bakildiginda; Izmir il sinirlart i¢inde bulunan demiryolu
hatlari, iilkenin degisik boliimlerinden gelerek, kent merkezine iki farkli yonden ulagmaktadir.
Baglantilardan 1ilki kente kuzeyden Karsiyaka yoniinden giris yaparken, ikinci baglanti

gilineyden Gaziemir’den kente giris yapmaktadir.

[zmir’e kuzeyden ulasan demiryolu hatti, Menemen ilge merkezinden doguda Manisa il
merkezine baglanir. Izmir’den Manisa’ya ulasan demiryolu hatt;, Manisa il merkezinde iki
yone ayrilarak iki farkli yonden Anadolu’nun degisik boliimleriyle baglantiy1 saglamaktadir.
Ik baglant1 dogrudan doguya yonelerek Manisa-Usak-Afyon hatt ile saglanirken, ikinci hat
Manisa’dan kuzeye yonelir ve Balikesir-Kiitahya-Eskisehir aksindan ulusal demiryolu agina

baglanir.

[zmir’i giineyden Anadolu iglerine baglayan demiryolu hatti ise Izmir merkezden baslayip,
Torbali ve Selguk ilgelerini gegerek Aydin il smirlarina ulasir. Bu demiryolu hatt1 ile Izmir
ilinin Aydin-Denizli-Burdur-Isparta-Konya-Adana iizerinden Anadolu’nun giiney ve i¢

kesimlerine baglant1 saglanmaktadir.
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Havayolu Ulasimi

Izmir il simurlar iginde, sivil havayolu tasimaciligi igin kullanilan tek havaalani Izmir Adnan
Menderes Havalimani’dir. Izmir kent merkezine 18 km uzaklikta, Gaziemir-Menderes ilceleri

arasinda bulunmaktadir.
Denizyolu Ulagimi

Izmir, sahip oldugu kiyr uzunlugu ve kiyida bulunan yerlesme sayis1 dikkate alindiginda,
denizyolundan ulasilabilirligi yiiksek illerimizdendir. Ancak, bu ulasilabilirlik yolcu
tasimacilig1 igin yeterince kullanilamamaktadir. izmir il smirlan iginde yolcu limani olarak
kullanilan limanlar; izmir Alsancak, Cesme ve Dikili limanlaridir. Kiyida yer alan diger ilge

merkezlerinde yolcu tasimaciligi amaciyla kullanilan bir liman bulunmamaktadir.

3.2.2. Planlama Bolgesinin Ulasim Agindaki Yeri

Cesme, Cesme-Izmir otoyolunun bitis noktasindadir. Karayolu ile Izmir iline 85 km; Aydin
iline 195 km, Mugla iline 270 km. mesafedir. Turizm mevsimi boyunca yerlesik niifusunun
15-20 kat iistiinde konuk barindiran yarimadadaki yerlesim bdlgelerini Izmir’e baglayan D300

karayolu yaz aylarinda giinde ortalama 25000 araca hizmet vermektedir.

1989 yilinda yapimina baslanan Izmir-Cesme Otobani hizmete acilmis ve cevre yolu
baglantis1 ile Izmir Adnan Menderes Uluslararas1 Havalimani’na ve cevredeki diger illere

ulasimi daha kaliteli ve hizli hale getirmistir.

Cesme Yat Limani’na 8, Altinyunus Yat Limani’na 6 deniz mili, Kusadas1 Yat Limani’na 70
deniz mili, Sigacik Yat Limani’na 45 deniz mili, Yunanistan Sakiz Adasi’na ise 9 deniz mili

mesafededir.

Yaz aylarinda Cesme ve Italya Bari, Birindi, Ancona limanlar1 arasinda yapilan Feribot

seferleri de yogunluk kazanmaktadir.
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Sekil 3: Calisma Alanimin Ulasim Agindaki Yeri

3.3. ICME VE KULLANMA SUYU

Izmir il smirlar iginde, igme ve kullanma suyu konusunda en 6nemli yatirimlar, izmir
Biiyiiksehir Belediyesi siirlari i¢inde, Izmir kentine iliskin gerceklestirilmis olan igme suyu
yatirimlaridir. izmir’in artan igme ve kullanma suyu gereksinimlerini karsilamak amaciyla
1971 yilinda DSI Genel Miidiirliigii tarafindan “Izmir I¢mesuyu Projesi Master Plani”
hazirlanmistir. Bu plan kapsaminda; Manisa merkez il¢e sinirlari i¢inde bulunan Goksu ve
Sarikiz kaynaklarindan kente su baglanmig, Tahtali Baraji’nin yapimi gerceklestirilmis ve

toplam 236 hm*/y1l kapasiteli su kentin kullanimima sunulmustur.

Bu projeler o6ncesinde; DSI tarafindan gerceklestirilen Halkapmar Kaynaklari’nin
gelistirilmesi, Menemen yer alt1 suyu ve Balgova Baraji ile diger yer alti kuyularindan elde

edilen 101 hm®/y1l su ile birlikte Izmir’e saglanan su miktar1 337 hm*/yil’a ulasmustir.

Son yillarda artan kuraklik, susuzlugu da beraberinde iilke giindemine tagimistir. Yasanan
kurakliktan en cok etkilenen bolgeler arasinda yer alan Ege Bolgesi ve Izmir Ili igindeki
yerlesmelerde igme suyu olarak sebekeye verilen suyun kalitesi ve igilebilirligi tartigmali hale
gelmis, su toplama tesislerinin yetersizligine igme suyu aritma tesislerinin yetersizligi de
eklenmistir. Caligma alan1 igerisinde igme ve kullanma sular1 sehir sebekesinden

kullanilmaktadir.
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Barajlar

Planlama alaninin yaninda bulunan Alacati Kutlu Aktas Baraji Cesme ilgesi geneline su tahsis

edilmektedir.

Resim 1: Alacati Kutlu Aktas Baraji
Kaynak: DSI

Jeotermal Alanlar, Kaphcalar'

Izmir 1li sicak su kaynaklar1 bakimindan olduk¢a zengindir. Kaynaklar tektonik hatlar
boyunca ¢ikmaktadir. Giiniimiizde izmir il smirlar1 iginde sicakligi 30 °C’nin iizerinde olan 9

jeotermal alan bulunmaktadir. Jeotermal alanlarin nitelikleri asagida agiklanmistir.

Cesme-Sifne Jeotermal Alani: Alanda, Ilica Mahallesi’nde, Sifne’de ve Pasalimani’nda sicak
su kaynaklar1 bulunmaktadir. Kaynaklarda su sicakligi 40 °C ile 57 °C arasinda degismektedir.
Bolgede MTA Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan sondajlarda ise su sicakligi 35 °C ile 57
°C arasinda degismektedir. Bolgedeki sicak sular kaplica ve termal turizm amagl olarak

kullanilmaktadir.

Cesme Pagaliman1 Bolgesinde 1.040 hektarlik alan, 6 Ocak 2005 tarih ve 25692 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanarak Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ilan edilmistir.
Yiizey ve Yeralti Su Kaynaklar

Planlama Alt Bolgesi’nin Yarimada Bolimi, gerek ylizey sulari ve gerekse yer alti su
kaynaklar1 acisindan oldukg¢a kisith olanaklara sahiptir. Yeralti sularinda artan kullanim,
tuzlanmay1 da hizla arttirmaktadir. Yarimada Boliimiinde var olan ilgelerin yer alt1 sularina
iligkin veriler incelendiginde, emniyetli rezervin Cesme’de 5 hm’/a, Karaburun’da 4 hm’/a,

Urla Ilgesi sinirlar iginde ise 9 hm*/a oldugu goriilmektedir.

"M.T.A. izmir 1li Jeotermal Kaynaklar1 Degerlendirme Raporu, Ocak-2006, Ankara
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Yeralt1 su rezervi, anakaraya yakin konumdaki Urla’ya oranla yarimadanin ug¢ noktalarina
gidildik¢e hizla diismektedir. Yeralti sularinda sondaj derinlikleri Cesme’de 50-200 metre
arasinda, Karaburun’da 100-200 metre arasinda, Urla’da ise 100-150 arasinda degisim
gostermektedir. Yeralt1 sularinin statik seviyesi Urla il¢e sinirlar1 i¢cinde 10-30 metre arasinda

degisirken, Cesme’de 20 metre, Karaburun’da 15 metrelik degerler dikkat ¢ekicidir.

Yeralt1 sularindan alinan verim de cografyaya bagli olarak degisim gostermektedir. Urla ilge
sinirlart iginde, 5-30 It/sn arasinda degisim gozlenirken, Cesme’de 5-15 It/sn verim elde
edilmektedir. Karaburun ilge sinirlari icinde yer alti sularindan elde edilen verim ancak 1-5

1t/sn diizeyinde kalmaktadir.

4133838.644 m? lik ¢alisma sahasi kuzey yoniinde kiy1r kenar ¢izgisine sahiptir. Caligma
sahasinin kiytya yakin olmasi nedeniyle saha icinde ve yakin ¢evresinde yapilabilecek olan
kontrolsiiz asir1 pompaj uygulamalar1 yeralt1 su dengesini bozarak tuzlu su girisimine neden
olabilir. Tuzlu su girisimi basit¢ce sOyle tanimlanir; asir1 pompaj sebebiyle kiyr seridinde
mevcut olan tath ve tuzlu su akiferlerinin dengesinin bozularak bu iki akifer arasindaki sinirin
(tuzlu su kamasi) karaya dogru ilerlemesidir(Sekil4.4.). Akifer icindeki tuzlu su girisiminin
uzunlugu akiferden g¢ekilen yer alti suyu miktarina, kuyu ve drenaj kanallarimin tuzlu su
kaynagindan uzakligina, akiferin hidrolik o6zelliklerine baghdir. Tuzlu su girisimini
engellemek icin karadan yapilacak asir1 pompaj uygulamalarimi kontrol altinda tutmak
gerekmektedir. Girisim gergeklestigi takdirde temellerde uzun zaman zarfinda olusabilecek

kalic1 hasarlara yol acabilmektedir.

Su tablam

Sekil 4: Asir1 pompaj sebebiyle olusan tuzlu su girisimi
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ACIKLAMALAR

Dere
El Yerlesim Merkezi

Sekil 5: Calisma Alami ve Cevresinin Drenaj Ag1 Haritasi

3.4. iKLIM VE BIiTKi ORTUSU

iklim Ozellikleri

Inceleme alanindaki iklim olaylarinin birbiriyle olan iliskilerini ve bunlarin frekans siddeti ve
stirelerini saha iizerinde etkili olan genel sirkiilasyon kosullari belirler. Cesme ve yakin
cevresi genel olarak kuzey yarim kiirede orta enlemlerde etkili olan bat1 riizgarlar sistemi
icerisinde bulunur. Ancak bu genel isleyis topografik o6zelliklere dayali olarak bir takim

modifikasyonlara ugramaktadir (Kogman, 1993).

Genel olarak saha kis aylarinda kuzeyden sokulan maritim polar (mP) ile Orta Akdeniz’den
sokulan maritim tropikal (mT) hava kiitlelerinin etkisi altinda kalir. Bu farkli hava kiitlelerinin
etkisiyle cephe faaliyetleri ve cephesel yagislar meydana gelmektedir. Bu donem sozii edilen
sartlar nedeniyle riizgarli, serin ve yagislh hava sartlar1 egemen olmaktadir. Ekim-Kasim

aylarinda baslayan bu donem Mart-Nisan donemine kadar stirmektedir.
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Yaz doneminde ise kuzey yarim kiirenin 1sinmasiyla kuzeyden sokulan (mP) ve (cP) hava
kiitleleri etki alanini kuzeye dogru daralttigi ve sahada sadece maritim tropikal (mT) hava
kiitlesi kaldig1 ve genellikle saha dinamik yiiksek basing sartlar1 altinda oldugundan cepheler
meydana gelemez; bu nedenle de sicak, yagissiz, bir donem yasanir. Ancak yaz doneminde
kuzeyden Basra al¢ak basing alanina dogru esen “yaz poyrazi” da denen Etezien riizgarlarinin
egemen olmasi, sahada bunaltici sicak sartlar1 kismen hafifletir. Genel sirkilasyon

kosullarindan sonra iklim elemanlarinin tek tek incelenmesine bakildiginda:
Riizgarlarin frekanslar1 ve hakim riizgar yonleri

Cesme’nin kendi adiyla anildigi bir yarimadanin iizerinde Ege Denizi’'nde batiya dogru
sokulan konumu, batisindaki Sakiz Adasi’nin ve dogusundaki Karaburun Yarimadasi’nin
kabaca N-S uzanish olmasi, inceleme alaninda da hakim riizgar yoniiniin N-S dogrultulu
olmasii; ¢cok Onemli morfolojik engellerin olmamasi da deniz iizerinde gelisen basing
farkliliginin  hi¢ bir engelle karsilasmadan ilerlemesine dolayisiyla siddetli riizgarlarin
dogmasina yol agmaktadir. Bu nedenle Cesme, riizgar agisindan ¢ok énemli potansiyele sahip
olmasit yaninda, yaz donemindeki bunaltici sicaklarin, kismen etkisinin azaldig1 bir
cografyadir. Sahada riizgarlarin frekans, yon ve siddetini belirleyen faktorler, basing
merkezlerinin durumu ve jeomorfolojik 6zelliklerdir. Cesme meteoroloji istasyonu giinliik
riizgar verileri incelendiginde, tiim 8 yon igerisinde, N (% 24,3), NW (% 20,9) ve NE (% 9,9)
sektorlii riizgarlarin  frekanslarinin  (esme sikliklar1) % 50°den fazlasini olusturdugu
goriilmektedir. Ancak en hizli riizgarlar bakimindan, giiney sektorlii riizgarlarin (Aralik’ta
SSE’dan 33,8 m/sn) 6zellikle kisin egemen oldugunu sdylemek miimkiindiir (Atalay ve dig.,
1995).

Sicakhk

Cesme Meteoroloji Istasyonu’nun giinliik sicaklik verileri kullanilarak olusturulan “termik
rejim diyagrami” incelendiginde; uzun yillar ortalama sicakligin 16,9 °C, uzun yillar mutlak
maksimum sicakligin (Temmuz’da) 38 °C, uzun yillar mutlak minimum sicakligin (Ocak’ta)
-3,5 °C oldugu goriilmektedir. Ancak giinliikk ortalama degerlere bakildiginda kisin bile
+10°C’nin altina inmemekte, yazin da 25°C’nin iizerine ¢tkmamaktadir. insan yasami icin
ideal sicaklik degerleri (Efektif Sicaklik 17,0-24,9°C) dikkate alindiginda ise Cesme Mayis
Haziran donemi 60; Eyliil-Ekim dénemi 60 giin olmak tizere toplam 120 giin (Temmuz-

Agustos donemi 25°C’nin {lizerinde) diir. Ancak deniz banyosu/su sporlar1 agisindan (20-
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28°C) konuya bakildiginda; 15 Mayis’tan 30 Eyliil’e kadar yaklasik 135 giin uygun dénem
mevcuttur. Bu degerler sahanin “Akdeniz Termik Rejimi” igerisinde yer aldigini, insan
yasami, ekonomik faaliyetleri (tarim, 6zelikle turizm) ve yil boyu devam eden vejetasyon

donemine sahip olan uygun sicaklik degerlerine sahip bir yer oldugunu gostermektedir.
Donlu giinler

Yapilan giinlik minimum sicaklik incelemelerinde, en ¢ok donlu giin sayist dokuz giindiir.
Uzun yillar ortalama donlu giin sayis1 3’tiir. Bazi yillar ise hi¢c don olayr meydana
gelmemistir. Sonbahar ilk donlar en erken 8 Aralik’ta baslamakta; ilkbahar son donlar ise en

gec 14 Mart’ta sona ermektedir (Atalay ve dig. 1995).
Nem ve yagis

Cesme Yarimadasi’nda Nisan’dan baslayarak sicakliklarin artmasiyla nispi nem sartlari
tedricen diismeye baslayarak Temmuz’da en diisiik degerine ulasarak % 64 olur. Ekim’den
itibaren sicakliklarin diismesiyle de ylikselme egilimine girerek Ekim-Nisan déneminde %
70’in lizerinde oranlara sahiptir. Cesme Yarimadasi’nda yagis 550 mm’ler dolayindadir.
Ancak Anadolu genelinde oldugu gibi Cesme de yagislarin neredeyse tamami cephe yagislar
bi¢ciminde oldugu i¢in yagisin olusmasi cephe faaliyetleri ile yakindan ilgilidir. Bu nedenle
(Cesme meteoroloji istasyonu yagis kayitlar1 incelendiginde yillar itibariyle yagisin c¢ok
degisken oldugu goriilmektedir. Ornegin 2002 yilinda yillik toplam yagis 870 mm dolayinda
iken, 1989 yilinda sadece 210 mm yagis dismiistiir (Grafik 1). Yillik yagis verilerinde
standart sapma 150 mm civarindadir. Yani Cesme yillik yagis miktarinin 400 mm ile 700 mm

arasinda olmas1 beklenen olagan bir durumdur (Grafik 1).

Yillik yagis genellikle ¢alisma sahasina homojen dagilmakla birlikte, Cesme ilge merkezi
gilineyinde Merdivenli ve Karadag’in bulundugu yerler artan yiikselti sartlar1 nedeniyle daha
fazla yagis almaktadir. Yagisin mevsimler itibariyle dagilisina gelince, yillik yagismn %
50°den fazlasi (%56,1°1) kis mevsiminde, yaklasik % 40’1 bahar donemlerinde ve sadece %
1’1 yaz mevsiminde ger¢geklesmektedir. Yillik yagisl giin sayis1 60 giin ile 80 giin arasinda
degismektedir. Son yillarda yagish giin sayilarinda azalma, ancak birim yagisl giin basina
yagis miktarinda artis s6z konusudur. Bu durum yagisin sel karakterli olmasi, su baskinlari ve

erozyon gibi olumsuzluklar1 da beraberinde getirmektedir (Cukur, 2011).
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Grafik 1:Cesme Meteoroloji Istasyonu Yagis Durumu (Cukur, 2007).
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Grafik 2: Thornthwaite yontemine gore sahanin yagis, buharlasma ve su acig1 durumu (1. Su fazlasi, 2.
Sarf edilen su, 3. Su noksan, 4. Birikmis su, PE, Potansiyel evapotranspirasyon, Ger¢ek PE, gerceklesen
buharlasma)

Su bilangosu acisindan sahaya bakarsak, Sekil 2.3.te Thornthwaite yoOntemiyle cizilen
grafikte de goriildiigli gibi, Aralik-Mart aylar1 aras1 yagis miktarinin yiizey buharlagsmasi ve
bitki terlemelerinden fazla olmasi nedeniyle su agigi riski yok, toprak/anamateryal su
acisindan doygundur. Bu nedenle 1 numara ile gosterilen su fazlasi donem yasanmaktadir.
Nisan’dan itibaren yagis azalmaya, buharlasma degerleri artmaya basladigindan su agigi
dogar. Ancak bu agik toprakta biriken sudan karsilandigi i¢in siddetli su problemi yoktur. Bu

nedenle 2 numara ile gosterilen sarf edilen su donemi Nisan-Haziran donemini kapsar.
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Haziran-Ekim doneminde yagis degerleri ¢ok diislik, buharlagsma degerleri de ¢ok yiiksek
oldugundan, toprakta da birikmis su kalmadigindan mutlak kurak donem yasanir. Bu donem
grafikte 3 numara ile gosterilmektedir. Ekim’den itibaren yagislarda artma, buharlagsma
verilerinde de azalma meydana gelmeye basladigindan, buharlagsma miktarindan fazla yagis
gergeklestiginden, toprakta su birikmeye baslar. Su ac¢iginin ortadan kalkmaya basladig1 bu

donem grafikte 4 numara ile gosterilmekte ve birikmis su ismi verilmektedir.
Iklimin ortam iizerindeki etkisi

Yukarida ana hatlariyla incelenen ana iklim elemanlarimin ortaklasa olarak ortam tizerindeki
etkisine bakarsak; yazlarin sicak ve kurak, kislarin ilik ve yagish karakteristik Akdeniz
ikliminin biitlin 6zelliklerini tasidigi, kis doneminin kisa ve iliman gectigi sicakliklarin
nadiren 0°C’nin altina indigi iklim sartlarinin egemen oldugu sdylenebilir. Bu temel
Ozelliklerin insan yasami ve ekonomik faaliyetlerine olumsuz etkiler yerine aksine ¢ok olumlu
sartlara sahip olmasi nedeniyle, Cesme ve yakin g¢evresi tarih boyunca oldugu gibi bugiin de
yogun yerlesme ve cazibe alani olma 6zelligini stirdiirmektedir. Tarim ve Ozellikle turizm
faaliyetleri agisindan son derece uygun iklim sartlarina sahip oldugunu sdylemek
miimkiindiir. Vejetasyon donemi, diisiik sicakliklar nedeniyle kesintiye ugramadigi i¢in yil

boyunca tarimsal tiretim (yilda bir {irlinden ¢ok) yapmak miimkiindiir.

Dogal ortam acgisindan iklime bakarsak, sicaklik istegi yiiksek, kurak sartlara uyum
gosterebilen bitki tiirlerinin sahada egemen olmasi iklimin bir sonucudur. Bu nedenle sahada
klimaks (dogal ortam sartlar1 altinda bitkinin gelisebilecegi en iist nokta) vejetasyon olarak
kizilcam (Pinus brutia) ormanlari egemen olmaktadir. Ancak yukarida belirtildigi gibi
sahanin insan yasami i¢in son derece uygun bir yer olmasi, tarim, yerlesme, insanlarin
yapacak ve yakacak ihtiyac1 gibi pek ¢ok nedenle tarih boyunca bu cografyadaki vejetasyon
tahribe ugramistir. Tahribatin yogunluguna goére kizilgam ormanlar1 yerine ¢ali ve agacgik
topluluklarinin  olusturdugu makiler hatta tahribat ¢ok ise onlarinda yerine garig
topluluklarinin geldigi vejetasyon Ortiisti yer almaktadir. Yine iklimin etkisi ile diger sartlar
uygun olmak kosulu ile anakaya/anamateryal iizerinde zonal topraklardan kirimizi Akdeniz
topraklar1 (7. toprak siniflandirma sistemine gore (Alfisoller), anakayanin/anamateryalin geng
ve/veya asinmanin oldugu yerlerde ise intrazonal gruba giren rendzina topraklari

bulunmaktadir.
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Genel Bitki Ortiisii

Cesme’de daglarin denize dik inmesi, turizmin her zaman gecerli hammaddesi olan doga
giizelliklerini yaratmistir. Arazi genellikle taslik ve kayalik tepelikle kapli olup, bunlar
arasinda pek az diizliiklerden meydana gelen ovaciklar mevcuttur. Arazi ¢ogunlukla
meyillidir. Orman ¢ok az olup baltalik halindedir. Devamli akan deresi mevcut degildir.

Toprak yapisi ¢akilli, kumlu, kiregli, baz1 bolgelerde hafif tinli ve kalkerli satthlar vardir.

Resim 2.

Yeralt1 ve yeriistii enerji kaynaklar yoktur. Ilge’nin yiizolgiimii 260 km? ‘dir. Gerek i¢ ve
gerekse dis turizm yoniinden Tiirkiye’nin sayili yerlerinden biridir. Sayisiz koylari, berrak
denizi, giinesi, ince kumu ve deniz i¢inde kaynayan kiikiirtlii sulari ile dogal ve turistik biitiin
olanaklara sahip plajlari, yarimada’nin 29 km*’yi bulan koylar1 arasinda dagilmustir. Sifne,
Kiicik Liman, Pasa Limani, Pirlanta, Tursite, Catal Azmak, Ciftlik, Dalyan ve degisik
isimlerle 20’ye yakin kumsali vardir. Genellikle Ilica Mahallesi’nin ¢esitli yonlerine dagilmig
bulunan ve halka agik plajlar1 besleyen radyoaktif su kaynaklart mevcuttur. Farkli bilesime
sahip olan kaplica sular1 yerli ve yabancilarin ilgisini ¢ekmektedir. Ilgeye 5 km mesafede,
Yildiz Burnunda, deniz kenarinda sicak sular bulunmaktadir. 5 km kuzeyde Sifne Korfezi
etrafinda Sifne Maden sularininin sicakligt 42-59 derece arasinda degismektedir. Bu sular
sodyum kloriir igeren sular arasina girmektedir. Bir kismi deniz i¢inde kaynayan en 6nemlisi

Topan ve Hamidiye adi1 verilen esas kaynaklardir.
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3.5. MULKIYET DURUMU

Calisma alanmnin % 37’si sahis, %15°1 maliye, %1°1 karayollar1, % 5’1 belediye miilkiyetine
aittir. % 42’si ise cebel arazidir.

Tablo 2: Miilkiyet Durumu

MULKIYET DURUMU |ALAN (Ha)
SAHIS 150
MALIYE 62

CEBEL 174
TEDAS 0,5
KARAYOLLARI 3
BELEDIYE 20

MULKIYET DURUMU (Ha)

0.5; 0%

31%  20;5%
WSAHIS
m|MALIVE
W CEBEL

WTEDAS
BKARAVOLLARI
H BELEDIVE

Grafik 3: Miilkiyet Durumu

3.6. TEKNIK ALTYAPI

Planlama Alanmmin daha 6nce imar plani bulunan ve yapilasmasini tamamlamis kuzey
kisminda yol, su, elektrik, telefon, sehir i¢i ulasim gibi hizmetlerin tiimii getirilmistir. Tedas,
bu alanlarda yiiksek gerilim hatt1 ve algcak gerilim dagitim sebekesini yapmistir. Calisma
alaninin yine bu boliimiinde temiz su dagitim sebekesi tamamlanmis ve Telekom hizmetleri

saglikli bir altyapiya kavusmustur.

3.7. BOLGESEL SOSYO-EKONOMIiK YAPI

Ulkemizin {iglincii biiyiik kenti olan Izmir, sosyo-ekonomik gelismislik diizeyi ile bolge
icindeki diger yerlesmelerden farklilasmaktadir. izmir kenti ve cevresindeki yerlesmelerin,
[zmir’e bagl ilgelerin ve komsu illerin olusturdugu bélgenin sosyo-ekonomik yapisinin
algilanabilmesi, algilamanin somut verilere dayali olarak aciklanabilmesi i¢in iilkemizde
illerin ve kentlerin sosyo-ekonomik gelismislik diizeylerinin belirlenmesine yonelik olarak

yapilmis farkli ¢alismalardan faydalanilacaktir.
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Bu calismalardan ilki; 1982 yilinda DPT tarafindan yapilmis olan, tiim kentlerin {ilke
biitiiniindeki kentsel kademelenme icindeki yeri ve etki alanlarinin sinirlarini belirleyen
calisma, caligmalardan ikincisi; AB’ye uyum cercevesinde yapilmis olan istatistiki bolge
siiflandirmasina yonelik calismalar, calismalardan iiglinciisti ise, DPT tarafindan 2003 ve
2004 yilinda yapilmig olan, illerin ve ilgelerin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasina
iliskin arastirmadir. DPT tarafindan 2003 yilinda gergeklestirilen “Illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” ve 2004 yilinda gerceklestirilen
“igelerin  Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi” ile ¢esitli yorelerin
birbirleriyle Olgiilebilir ve goreli olarak ortaya konulmustur. Bu arastirmalar sonucunda,
Tirkiye genelinde tiim iller gelismislik derecelerine gore bes ayri gruba ayrilmistir. Buna
gore; Izmir 1. derecede gelismis iller grubunda yer almistir. Calismada sosyo-ekonomik
gelismislik siralamasi, Istatistiki Bolge Birimlerine gore de degerlendirilmis ve Diizey-1 ve
Diizey-2’lere gore istatistiki bolgeler ve alt bolgeler siralanmistir. izmir’in de i¢inde yer aldig
Ege Bolgesi, Diizey-1 siralamasina gore, sosyo-ekonomik geligsmislik agisindan 4 iincii sirada

yer almustir.

Istanbul’un basta yer aldig1 siralamada, Ankara’nin iginde yer aldig1 ve Bati Anadolu Bolgesi
olarak adlandirilan bolge ikinci sirada, Dogu Marmara Boélgesi ii¢lincii sirada yer almustir.
Dordiincii sirada yer alan Ege Bolgesi’'ni, 5 inci sirada Batt Marmara, 6 nci sirada Akdeniz, 7
nci sirada Bati1 Karadeniz, 8 inci sirada Orta Anadolu, 9 uncu sirada Dogu Karadeniz, 10 uncu
sirada Glineydogu Anadolu, 11 inci sirada Ortadogu Anadolu, 12 nci sirada Kuzeydogu
Anadolu Bolgesi izlemistir. Bu calismada karsilastirilabilir sosyal, ekonomik ve kiiltiirel

gostergeler yardimiyla gelismislik diizeylerinin saptanmasi amaglanmastir.

Aragtirmada bdlgelerin, illerin ve ilgelerin sosyo-ekonomik gelismislik diizeylerinin
belirlenmesi amaciyla, sosyal ve ekonomik diizeye iliskin c¢ok sayida gosterge
degerlendirilmistir. Sosyal Degiskenler; Demografik Géstergeler, Istihdam Géostergeleri,
Egitim Gostergeleri ve Saglik Gostergelerinden olusmustur. Ekonomik Degiskenler ise;
Sanayi Gostergeleri, Tarim Gostergeleri, Insaat Gostergeleri, Mali Gostergeler, Altyapi

Gostergeleri ve Diger Refah Gostergelerinden olusmustur.

Yapilan arastirmalara gore; cografi bolgelere gore sosyo-ekonomik gelismiglik endeksi
siralamasinda yedi bolge icinde 8 ilden olusan Ege Bolgesi ikinci sirada yer almaktadir. Ege
Bolgesi 2000 yil1 sayim sonuglarina gore, 8.9 milyonluk toplam niifusu ile iilke genelinde en

cok niifusa sahip ticilincii bolgedir.
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Kilometrekareye 100 kisinin distiigii Ege Bolgesi, niifus yogunlugu agisindan Marmara’dan
sonra ikinci sirada yer almaktadir. % 61°lik kentlesme oranina sahip Ege Bolgesi’nde;
ortalama hane halk: biiyiikligii 3,8 olup, dogurganlik orani ise 2,17 dir. Her iki gosterge de,

Marmara Boélgesi’nden sonra lilkemizdeki en iyi degerler olarak ortaya ¢ikmustir.

Tarimin biiyiik Ol¢iide modernize oldugu Bolge’de, sanayi ve ticarette de biiyiik gelisme
yasanmustir. Blge merkezi niteligindeki Izmir’de, ticaret is kolunda ¢alisanlarin oran1 da (%

10,1) tilke genel diizeyinin (% 9,7) lizerindedir.

Tarimda modernlesmeyi yansitan en iyi gosterge ise kirsal niifus basina tarimsal liretim
degeridir. 2000 yilinda elde edilen verilere gore, Ege Bolgesi yaklasik 1,3 milyar liralik fert
basina tarimsal iiretim degerine sahiptir ve iilke genelinde I¢ Anadolu Bélgesi’'nden sonra
ikinci sirada yer almaktadir. Ayni sekilde, Ege Bolgesi calismaya baslamis organize sanayi
bolgelerinin parsel sayilarina gore yapilan siralamada I¢ Anadolu Bélgesi’nden sonra ikinci

sirada gelmektedir.

Bolgede, 1995-2000 yillar1 arasinda fert basina kamu yatirimlari, 2001 yili fiyatlariyla, 227
milyar lira olup, bu deger bolgeler arasinda besinci sirada yer almaktadir. Belirlenen bu deger,
Tiirkiye ortalamasinin da (248 milyar) altindadir. Bolgenin biitce gelirlerine katkisi ise

Marmara ve I¢ Anadolu’dan sonra iigiincii sirada yer almaktadir.

Sanayi, ticari ve mali gostergeler agisindan bolgesel siralamada, Marmara’dan sonra ikinci
sirada olan Ege Bolgesinde; egitim, saglik, altyap1 ve diger refah gdstergelerinde de benzer bir
durum s6z konusudur. Bolge, bazi gostergelerde Marmara’nin oniine gegerek ilk sirada yer
alirken, baz1 gostergelerde ise I¢ Anadolu veya Akdeniz Bélgesi’ni izleyerek iigiincii sirada

yer almaktadir.

Izmir ili, DPT tarafindan 2003 yilinda yapilmis olan “Illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismislik Siralamasi Arastirmasi™nda 1 inci derecede gelismis iller arasinda sayilmistir.
Imalat sanayi gelismislik siralamasinda Istanbul’un ardindan ikinci sirada yer alan Izmir,
saglik sektorii gelismislik siralamasinda Ankara’dan sonra ikinci sirada yer almistir. Saglikta
ikinci sirada bulunan Izmir, egitim sektdriiniin gelismislik siralamasinda Ankara, Istanbul,

Eskisehir, Yalova’dan sonra besinci sirada yer almstir.

2004 yilinda yapilmis olan “Ilgelerin  Sosyo-Ekonomik  Gelismislik  Siralamasi

Aragtirmasi”nda ise ilgelerin gelismislik siralamasi belirlenmistir. Siralamaya bakildiginda,
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Izmir’in merkezine yakin konumda olan ve merkez kentin gelismesinden dogrudan etkilenen
ilgeler ile biiyiik sanayi tesislerinin bulundugu ilgelerin ve turizm gelismesinin yogun
yasandig1 kiyi ilgelerin, diger ilgelere gore sosyo-ekonomik agidan daha ¢ok gelismis oldugu

gorlilmektedir.

Izmir’in merkez kentini olusturan ve 5216 sayil1 Yasa 6ncesinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlart i¢cinde bulunan ilgelerden olusan kentsel biitiin, (Balgova, Bornova, Buca, Cigli,
Gaziemir, Glizelbahge, Karsiyaka, Konak ve Narlidere) gelismis kent merkezleri olarak kabul
edilmis ve siralama dis1 tutulmustur. Tiirkiye nin 6nemli sanayi tesislerinin bulundugu Aliaga,
Ege Bolgesi icinde Izmir’in merkezi disinda, il ve ilge merkezleri arasinda gelismislik grubu
(1) olan tek ilge merkezidir. Bu belirlemelere gére, izmir’in merkez kentini olusturan 9 ilgesi
disinda kalan ilgelerinin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasi, tiim ilgeler arasindaki
gelismiglik siralari, gelismislik grubu ve bu gruplamada temel alinan, yukarida agiklanan
degiskenlere gore hesaplanmis olan gelismislik endeksleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 3: izmir’in flcelerinde Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi

) 872 ILCE ICINDE GELISMISLIK GELISMISLIK ENDEKSI
SIRA ILCE GRUBU
SIRASI

1 ALIAGA 5 1 4,49592
2 CESME 19 2 2,69252
3 URLA 43 2 1,89214
4 TORBALI 54 2 1,68983
5 SEFERIHISAR 61 2 1,50888
6 KEMALPASA 62 2 1,49886
7 SELCUK 75 2 1,33781
8 FOCA 79 2 1,27305
9 KARABURUN 84 2 1,22390
10 MENDERES 124 2 0,95987
11 DIKILI 130 2 0,87898
12 MENEMEN 142 2 0,76476
13 TIiRE 174 3 0,58065
14 BERGAMA 180 3 0,52172
15 ODEMIS 199 3 0,44508
16 BAYINDIR 392 3 -0,12842
17 KINIK 418 3 -0,17482
18 BEYDAG 450 3 -0,22276
19 KiRAZ 644 4 -0,58546

Kaynak: Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamas1 Arastirmasi, 2004, DPT.

3.8.TURIZM

Cesme’de turizm en gelismis ve en 6ne ¢ikan sektdr durumundadir. flgede bes yildizli, turizm
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isletme belgeli, 777 oda, 1.688 yatakli 3 adet, turizm yatirim belgeli, 819 odali ve 1.860
yatakli 3 adet tesis bulunmaktadir. Dort yildizli 3 adet otel bulunmaktadir. Bunlarin toplam
oda sayis1 450, yatak sayis1 952°dir. Ug yildizl1 7 adet otelin toplam oda sayis1 460, toplam
yatak sayist 968 adettir. ilge de iki yildizli 11, bir yildizli 1 adet otelin yam sira, 4 adet
pansiyon, 2 adet 6zel ve 4 adet butik otel bulunmaktadir. Ayrica ilgede toplam 896 odali,
1844 yatakl1 3 adet tatil koyli de mevcuttur.

Tablo 4: Cesme’nin Turizm Alanlar:

M2
TURIZM ALANI 259528.93
TICARET - TURIZM ALANI 124454.95
TOPLAM TURIZM ALANLARI 383983.88
ODALARDA
KULLANIM M2 EMSAL O(I)'\‘;AAL“A/'I\Z/IA ODA SAYISI | ORTALAMA YATAK SAYISI
YATAK SAYISI
TURIZM
259528.93
ALANI 0.601155717.3592 503114.347184 2] 6228.694368
TICARET -
TURIZM 124454.95
ALANI 0.60 74672.97 50 1493.46| 2] 2986.918728
4607.806548| 2] 9215.613096|
2016 yiinda Cesme'deki otel,
butik otel ve pansiyonlarda
konaklama
YERLI TURIST 581408.00
YABANCI TURIST 53997.00
TOPLAM 635405.00

flge’de baslica yaz turizminin, termal turizmin, su sporlarinin ve kongre turizminin gelistigi
gozlemlenmektedir. Ilge de “kiiltiir turizm alani” olarak ilan edilen yerlerin planlamalarinin
bir an dnce tamamlanarak tahsise acilmasi 6nem arz etmektedir. Ilcede turizm bilincinin
gelistirilmesi, alt yap1 ¢caligmalarinin bir an dnce tamamlanmasi, termal turizmi gelistirmeye
yonelik yatirimlarm yapilmasi gerekmektedir. Ozellikle sorf, termal, yat, kongre turizmleri
i¢in yatirnmlar devam etmektedir. Tahsis siireci bittiginde golf turizmine de agirlik verilmesi
diistiniilmektedir. 299 Ilge’de &ne ¢ikan turistik yerler Alagati tas evleri, Erytrai antik sehri,
kaplicalar, Cesme Kalesi, kervansaray, kiliseler, Osmanli donemi ¢esmeleri, Esek Adasi’dir.

flgenin deniz kiy1 uzunlugu 29 km, plaj sayis1 20, mavi bayrakli plaj sayis1 11, seyahat acenta
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sayis1 24 adettir. Ilge’nin toplam turizm geliri 65.633.584,26 YTL olarak kaydedilmistir.
Iicede turizm tesislerinde 2006 yilinda 294.697 yerli, 61.030 yabanci olmak iizere toplam
355.727 turist konaklamustir.

3.8.1 ILCENIN TERMAL KAYNAKLARI
Cesme ilgesi genelinde bir ¢ok farkli noktada termal kaynak bulunmaktadir. 2001-2002

yilinda MTA tarafindan yapilan etiid ve ilgili kurumca hazirlanan “Cesme Yarimadasi
Jeotermal Alan1 Jeolojik ve Jeofizik [Etiid Raporu” sonuglarma gore
Kizilkaya/Karadag bolgesi sicaklik acisindan en yiiksek potansiyele sahip alandir. Bu
alanin yanisira eskiden beri termal kaynaklarin kullanildigi Ilica ve Sifne bolgesinin
onemli bir jeotermal merkez oldugu, Dalyan bolgesinde yapilan sondaj ¢aligmalarinda
ise istenen nitelikte bir termal kaynaga rastlanilmadigi belirtilmektedir. Cesme’de Ilica
bolgesinde bulunan termal su kaynaklar1 ile Sifne bolgesindeki termal camur
kaynaginin kullanim hakki Cesme Belediyesi’ne, yeni sondajlarla ¢ikarilacak termal
suyunun kullanim hakki ise Kiiltiir ve Turizm Bakanligina verilmistir. Bu kapsamda
belediye tarafindan yiiriitiilen ¢aligmalarda kaynak ve yakin ¢evresinin hidrojeolojik
etlidleri, su analizleri ve imar plan1 yapilmis, mevcut kaynaklarla konutlarin 1sitilmasi
ve sistemden donecek olan suyun enerjisi ile seracilik ve kiltir balik¢iligt
yapilabilecegi, kullanim sonrasi 40°C’nin altina diisecek sudan termal turizm amagh
yararlanilabilecegi belirlenmistir. Yapilan Slgiimlerde bu kaynaklardan Sifne ve V
kamp kaynaginda 42°C lik bir sicakliga karsiik 10 It/sn’lik bir debi, Topan
kaynaginda 56°C lik sicaklikla birlikte 10 1t/sn ,,lik bir debi ortaya ¢ikmistir. Bir kismi
deniz ic¢inde kaynayan Topan ve Hamidiye kaynaklar1 Sifne bolgesinde yer
almaktadir. Burada denizden kaynayan 38 adet kaynagin yamisira denizden
kaynamayan 58 adet kaynak daha bulunmaktadir. Denizden ¢ikanlardan Ilica mevkii
kaynag1 yildizburnu dalgakiran’nin gilineyinde denizde yaklagik 2.5 metre derindedir
(Merig, 1986). Glinlimiizde yiiriitiilen ¢aligmalar ise 6zellikle Ilica ve Sifne bolgesinde

yogunlasmaktadir.

Tirkiye genelinde 1.derecede onemli ve oOncelikli termal merkezlerden birisi olan Cesme,
Avrupadaki benzer kaynaklara gore sifa verici iistiinliige sahiptir. llgede ayn1 zamanda
deniz suyunun 1sitilmasiyla elde edilen “Tuzlu su” terapisi olarak da bilinen yontem
hastaliklarin tedavisinde kullanilmaktadir. Boélgenin kaynaklar1 deniz suyunun
magmaya inerek dogal yoldan 1siip, dezenfekte olduktan sonra dogal tatli su terapisi

ve termal suya dontigmiis halidir (Karagiille, 2007).
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Ilgedeki termal sularin deniz orijinli olmasi, ph degerinin optimumda bulunmasi, igeriginde

yeterli oranda mineralin bulunmas1 birgok hastalig1 tedavi edici niteligi tasimasina

neden olmustur. Bu kaynaklarin stres, gerginlik, depresyon, uykusuzluk, yorgunluk,

enerji, yetersizlik, sismanlik, seliilit, 6dem, adale agrilari, kramp, artrozi kirectenme,

sakatliklar, romatizma, astim, hazimsizlik, dolasim bozukluklari, karaciger, pankreans,

bobrek, seker, siyatik, lumbago, cinsel isteksizlik, kisirlik, menopoz gibi zihinsel ve

bedensel hastaliklar1 6nledigi ve iyilestirdigi saptanmistir. Ayrica yorede bulunan

termal ¢camurlarla ilgili kimyasal analizlerde cildin beslenmesi ve temizlenmesinde

etkili olan kiikiirt ve organik maddeleri bol miktarda bulundurdugundan ciltteki

hastaliklar1 tedavi edip cilde saglik verdigi de tespit edilmistir.
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3.8.2.TERMAL TURIiZM

Ilge genelindeki termal kaynaklar Osmanli Imparatorlugunun son déneminde Avrupaya tedavi
amaciyla gidip yeterince memnun kalmayan kisilerin zaman igerisinde bu bolgeyi
tercih etmesi ile yogun bigimde kullanilmaya baglanmistir. Bu yillarda ziyaretgilerin
15 Nisan —15 Agustos (hatta Eyliil ay1 ortalarina kadar) araliginda kara ya da deniz
yoluyla sifa bulmak icin ilgeye geldikleri goriilmektedir . Bu bilgilerin yer aldigi 1909
yilinda yazilmig bulunan bir eserde ilgenin termal kaynaklarindan ¢ok eski donemlerde
bile yararlanildigi, MO 146“da Yunanli Pavsanias tarafindan kaynaklarin “deniz
ilicalar” olarak adlandirildigi ve Seferihisar / Teostaki termal kaynaklardan daha
iistiin oldugundan bahsedildigi ve 1876 yilinda fransizlar tarafindan termal sularin ilk
olarak analiz edildiginden s6z edilmektedir. Yine ayni belgelere gore bolgeye 1870 ve
1871 yillarinda Misirli Tosun Pasa gelerek sifa bulmus ve hayir olmak iizere Ilica
bélgesine bir cami ve Cesme yaptirmistir. Imparatorlugun son dénemlerinden itibaren
cumhuriyetin kurulusu ve sonrasinda tedavi amaciyla gelen hasta ve ziyaretciler i¢in
insa edilen vasat banyo ve dinlenme odalar ise yakin zamana kadar kullanilmistir.
Gilinlimiizde planlama alaninin disinda kuzey yeralan kaynaklarin bazilarinin etrafinda
diisiik vasifli tesislerle hala hizmet verilmeye devam edilmektedir.Cesme il¢esinin
uygun iklim kosullariyla 12 ay saglik turizmine uygun olusu, kisa siireli planlama i¢in
yeterli diizeyde konaklama tesisine sahip bulunusu (Pirnar, 2005), thalassoterapiye
uygun bir ¢ok plajin bulunmasi, yatinm asamasinda bulunan yatak kapasitesinin
varlig1 ilgenin termal turizm kapsamindaki avantajlarini gostermektedir (Pirnar, 2007).
Bunlar, termal kaynaklarin tedavi yani sagligin yeniden kazanilmasi, hastaliklarin
tyilestirilmesi amaciyla yararlanilmasi ile sagligt koruma ve zinde kalma ile

giizellesme amaciyla kullanilmasidir.

3.9. TARIHSEL GELISIiMI

Tarihi, kiiltiirel ve arkeolojik koruma alanlarina bir biitiin olarak bakildiginda, Yarimada
genelinde yaygin olarak izlenebilen, yerlesme biitiiniinde ve tekil olarak ayakta kalmis sivil
mimarlik Ornekleri ve anitsal yapilar dikkat ¢ekmektedir. Yarimada icinde belirlenmis ve
tescil edilerek koruma altina alinmis olan arkeolojik alanlara, Cesme, Karaburun ve Urla
Iligelerinin sinirlar icinde farkli noktalarda rastlanmaktadir. Bu alanlar icinde en &nemlisi
bugiinkii Ildinn Koyt ile ¢akisan Erythrai Kenti’nin bulundugu alanda belirlenmis olan

arkeolojik sitlerdir.
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Arkeolojik Sitler

Cesme llgesi smirlar1 icinde Erythrai Antik Kenti alan1 disinda, Alagat1 Baraji kuzeyinde bir
alan Izmir I. Numarali KTVKBK tarafindan 18.02.2006 tarihinde alinan 1184 sayili karar ile
I. derece arkeolojik sit olarak tescil edilirken, Karakdy’iin bugiin terk edilmis olan yerlesim
alan1 da ayni1 Kurulun 06.10.1995 tarih ve 5928 sayili karan ile 1. derece arkeolojik ve I.

derece dogal sit olarak tescil edilmistir.

Erythrai: Cesme’nin 20 km kuzeydogusunda yer alan Iildir1 kdyiiniin antik donemdeki adi
Erythrai’dir. Erythrai sozciigiiniin Yunanca’da “Kirmizi” anlamina gelen Erythros‘tan
tiredigi kent topragmin kirmizi renginden dolayr Erythrai’nin “Kizil Kent” anlaminda
kullanildig1 sanilmaktadir. Bir baska varsayima gore ise kent admi ilk kurucusu Giritli

Rhadamanthes’in oglu Erythro’tan almistir.

Kentte ele gecen bulgular, bu yorede ilk
Tun¢ Cagr’'ndan bu yana yerlesimin
oldugunu gostermistir. Ikinci Kolonilesme
doneminde Atina krali Kadros soyundan
gelen Knopos yonetiminde olan kent,
baslangicta krallik ile yoOnetilmekteydi.
fon kentlerinin aralarinda  kurduklar
Panionion dinsel ve siyasal birlige
katilmis olan Kent, Payhagorasla birlikte
kisa stireli tiranlik donemi yasamis, bu
donemde iireterek disar1 sattigi degirmen
taslar1 ile onem kazanmustir.

Erythrai, Lidya ve daha sonrada Persler’in eline ge¢mis, Pers boyunduruguna kars1 diger fon

kentleri gibi ayaklanmaya katilmistir. Kente, biitiin Ion kentleri ile birlikte M.0.334’te

Iskender bagimsizligin1 kazandirmis, iskender’in Sliimiinden sonra ortaya c¢ikan kargasalar
sonucu bir¢ok kez el degistirmistir. Pergamon (Bergama) Kralligmin eline gegen kent M.O.
133’te ise Roma Imparatorlugu iginde &zgiir bir kent statiisii kazanir. Bu dénemde saraba,
kegileri, degirmen taslar1 ve kadm kahinleri Sibyl ile Herophile ile iinlenir. M.O.1. yiizyilda
depremler, savaslar ve Romali komutanlarin yagmalar yiiziinden biiyiik yikima ugrayan yore,
Bizans doneminde Onemini yitirmistir. 1366°’da Tiirk Egemenligine girdikten sonra da

Erythre, Rhtyrai, Lythri gibi degisik adlar alan yore; 16. Yiizyildan sonra ilderen ve Iildir1
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adlartyla anilmaya baslamistir.
Kentsel Sitler

Planlama Alt Bélgesinin Yarimada Béliimiinde var olan yerlesmelerden, Cesme Ilge Merkezi
ve Alagati Beldesi, zaman i¢inde oldukca genislemis ve yeni yapilagsmalarla gelismis olsalar
da, gecmisten giiniimiize biiyiik oranda korunmus olan eski kent dokulartyla, kentsel sit olarak
koruma altina alinmus alanlara sahiptir. Cesme ilgesinde, Ilce Merkezinde Kale ¢evresinde var
olan kentsel sit alaninin yani sira Ilica Mahallesi’nde de oldukca genis bir alan kentsel sit
olarak tescil edilerek koruma altina alinmistir. Alagati yerlesmesinin de merkezini olusturan

bolge kentsel sit olarak koruma altina alinmis yerlerdendir.

Cesme Merkez Kentsel Sit ve Kale
Koruma Alani: Cesme Kalesi ve Cesme’nin
geleneksel c¢arsist ile biitlinlesen konut
alanlarindan olusan kentsel sit alan1 ve Kale
koruma alani1 olarak belirlenmis alanlar i¢in
baslatilmis olan koruma amacli imar plani
calismasi heniiz tamamlanamamistir. Kentsel
sit alan1 sinirlar1 genel olarak Cesme’nin
geleneksel ticari merkezi niteligine sahip olan
Inkilap Caddesi’nin giineyi ile Cesme
Kalesi’nin dogusunda kalan alanlar1 igine
almaktadir.

Santiye Evleri (Ilca) Kentsel Sit Alani: izmir I Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma
Kurulu’nun 28.08.1996 tarih ve 6344 sayili karartyla kentsel sit olarak korumaya alinmis olan
santiye evleri olarak isimlendirilmis olan bolge, 1950°1i yillarda yapimina baslanmis olan
[zmir’in ilk sayfiyelerindir. Giiniimiizde yetismis agaclariyla ve genis bahgeli yapisiyla

korunmus bir bolge niteligindedir.
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Ilica Merkez Kentsel Sit Alani: Ilica bolgesinin merkezi niteligine sahip olan ve agirlikli
olarak ticari kullanimlarin bulundugu, geleneksel dokuyu olusturan yapilarin kiyiya yakin

konumda yogunlastig1 alandir. Alan tiimiiyle meskun alan niteligindedir.

Eski Cesme Koyii Kentsel Sit Alani: 2006 yilinda ayni1 zamanda 3. Derece dogal sit ilan
edilmis olan Eski Cesme Koyl, kiyidan uzakta ve yiiksekte konumlanmis olan bir
yerlesimken, zaman i¢inde terk edilmis ve yapilar yikilmistir. Yap1 izlerinin kismen ayakta

oldugu eski koy kentsel sit olarak koruma altina alinmis yerler denir.

Alacati Kentsel Sit Alani: Cesme
Ilcesi, Alacat1 Beldesi’nin merkezinde
bulunan alan, Izmir 1 Numarali KTVKK
tarafindan, 4 Haziran 2004 tarihinde alinan
11340 sayili karar ile Kentsel Sit olarak
tescil edilmistir. Alana iliskin ilk tescil
tarihi ise 10 Nisan 1997 tarihinde alinmustur.

Son yillarda yerlesmenin sahip oldugu
korunmug geleneksel dokuda, artan ilgiye
paralel bicimde doOniisim yasanmis ve
yapilarin  ticari  amaglarla  kullanimi
yaygmlagmistir. Yogun ticari kullanima
doniismiis olan Alagati Kentsel Sit Alani
icinde, Koruma Bolge Kurulu tarafindan
uygun bulunarak onaylanmis olan Koruma

Amagli Imar Plani dogrultusunda uygulama
yapilmaktadir.

3.10. DEPREMSELLIK

3.10.1.Bolgenin Deprem Tehlikesi ve Risk Analizi

Inceleme alanmn yakin cevresindeki faylar ve bu faylarin hareketlenmeleri sonucu meydana
getirmis olduklar1 belirli depremler asagidaki gibidir; Gediz grabenin batisinda yer alan Izmir
yoresinde dogrultu atimli ve normal faylarla temsil edilen karmagik bir giincel deformasyon
etkindir. Bu graben sisteminin bati ucunda yer alan Gediz grabeni ana siyrilma fay1 ile
Manisa, Kemalpasa ve Izmir faylar1 bolgedeki baslica normal faylar olup D-B genel
dogrultuludurlar. Grabenin Manisa kolu bat1 ucundaki Ugpinar fay1 disindaki tiim dogrultu

atiml1 faylar sag yonliidiir. Sag yonlii dogrultu atimli faylardan Dagkizilca, Tuzla, Seferihisar,
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Giilbahge, faylari KD-GB veya KKD-GGB genel uzanimlhidirlar. Menemen fay zonu ile
Gizelhisar faylar1 ise KB-GD gidislidir.

o |l merkezi

= ilge merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(M TA)
Yol

Otoban
Demiryolu

Nehir

iice sinini

il sinin

05 Km

[ h1i

DEPREM ARASTIRMA D AIRE S| ANKARA

Sekil 7: Giimiildiir Bolgesinin Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasindaki Yeri

Bolgedeki diri faylar tarihsel donem ve son yiizyilda orta ve biiyilk manyitiidli bir¢ok
depreme kaynaklik etmistir. Izmir fay1 iizerinde meydana gelen en son yikic1 depremin
1668’de oldugu ve bu depremin 80.000 niifuslu olan kentte 20 000°ne yakin can kaybina yol
actig1 bilinmektedir. Tuzla fay1 Mw:6,0 biiyiikligiindeki 1992 depremine kaynaklik etmistir.

Seferihisar fayi ise 2003 yilinda Mw:5,7 biiyilikliglindeki depreme yol agmustir.

17 ve 21 Ekim 2004 giinleri izmir batisinda yer alan Sigacik kérfezinde meydana gelen orta
buiylikliikteki dort depremin aletsel dis merkez lokasyonlar1 Gililbahge fayinin giliney
boliimiine rastlar. Giilbahge fayr Karaburun yarimadasmi yapisal ve morfolojik olarak
dogudan sinirlandiran sag yonlii dogrultu atimhi bir faydir. Sualti bdliimleriyle birlikte bu
fayin toplam uzunlugu 70 km’ye ulasir. Fay, kuzey ve giiney olmak iizere iki alt boliimden
olusur. Kuzey boliimiiniin tamamma yakini sualtindadir. Giliney boliimiin ise 20 km
uzunlugundaki kesimi Giilbahge ve Sigacik Korfezleri arasinda karada izlenir Bu kesiminde
fay birbirine paralel veya yar1 paralel alt faylardan meydana gelen zonal bir yap1 sunar. Bu alt
faylarin devamliliklar1 sualtinda olup toplam uzunluklart hakkinda yorum yapilamamaktadir.

Ancak, sol yonde arali asmali geometrik bir diizen igerisinde siralanirlar. Bunlardan Giilbahge
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korfezi batisindaki fay K-G dogrultuludur. Bu korfez ile Sigacik Korfezi arasinda ise birbirine
kabaca paralel uzanan iki fay parcast bulunur. Bu iki parg¢a arasindaki Yagcilar Dagi

yiikselimi bir basing sirtina karsilik gelir.

Dogudaki fay Yagcilar Koyli'nde sola sekmeli sikismali bir biikliimle ikiye ayrilir. Biikliimiin
gilineyinde, bu koy ile Sigacik korfezi arasinda 6 km uzunlugundaki fay parcasinin uzanimi
KKD yoniindedir. Fay boyunca dogrultu atim morfolojisi ¢cok belirgin olup diizlemi {izerinde
sag yonlii dogrultu atim1 yansitan ¢izik ve oluklar belirgindir. Yagcilar kdyii kuzeyinde bu fay
K-G genel dogrultusunu kazanir. Kdyiin yakininda 0.5 km genisliginde sikismali ¢iftli
biikliim yapar ve kuzey ucunda dogu blogu bat1 blok iizerine itilen bir bindirmeye doniisiir. 17
Ekim depremlerini takiben yapilan saha g¢aligmalar1 esnasinda 21 Ekim 2005 giinii saat
00.40’ta meydana Mw:5.9 biiyiikliigiindeki deprem sonrasinda, Yagcilar koyli glineyinde,
Orta Tepe ile Demircili Koyu arasinda gelismis kilcal ¢atlaklar seklinde yiizey faylanmasi
izlenmistir. Yaklasik 3 km uzunlugunda olan bu kiriklar ¢izgisel gidisli olup jeolojik ve
morfolojik olarak ¢ok net izlenebilen diri fay zonunda olugmustur. Tamamina yakini Bornova

filisinden olusan ana kaya iizerinde izlenen yiizey kirig1 K250D genel uzanimindadir.

Glineydeki faylar, Demircili koyu sahilinden baslar ve uzunluklar1 15-20 ile 50—-60 metreler
arasinda degisen ve arali-asmali geometri igerisinde bosluklar igeren kilcal catlaklar
seklindedir. Pargalar halinde izlenen kiriklar yer yer 5 metre genislige ulasan zonal bir gidis
sunarlar. Her parca kendi igerisinde genelde sag yonde arali agmali alt boliimlere ayrilir.
Kiriklar boyunca mikro 6l¢ekte sikisma ve agilma yapilari gézlenmistir. Agilmalardaki ¢atlak
aralig1 en fazla 3 cm olarak Sl¢lilmustiir. Kiriklarin yapisal 6zellikleri depremin sag yonli
dogrultu atimli faylanma sonucu gelistigini gosterir. Kiriklarda ortalama 2 cm sag yonde yer
degistirme Ol¢llmiistiir. Bu yiizey kg1 yakinlarinda, yamag¢ molozlar igerisinde farkli
dogrultularda uzanan bazi heyelan catlaklari da izlenmistir. Deniz kiyisindaki kumsal ve
yelpaze deltas1 ovalarinda ise sivilasma ve yanal yayilma siireclerine bagli olarak gelismis

baz1 yiizey deformasyonlar1 gdzlenmistir.

1992 Doganbey, 2003 Seferihisar ve 2005 Sigacik depremleri Gediz grabeni batisindaki sag
yonlii dogrultu atimhi transfer faylarin bolgesel giincel kinematik ve depremsellik agisindan

onemli yapilar oldugunu ortaya koymustur.

Tim bu bilgiler 1s518inda bolgenin depremselliginin diri faylara bagli olarak gelistigi

sOylenebilir. Depremlerin odak noktalarini da bu diri faylar sinirlamaktadir. Cesitli zaman
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araliklarma ait deprem odak noktalarinin Tiirkiye diri fay haritasi tizerinde dagilimi asagidaki

gibidir.

Tarih

Saat
(UT)

Enlem
(K)

Boylam
(D)

Siddet
{lo)

Biiyiiklik
(M)

Agiklama

17

Gece

38.40

27.50

7.0

Izmir, Efes, Aydin, Manisa, Alagehir ve Sart sehirlerinde, Gediz ve Biyik
Menderes nehirlerinin vadilerinde tahribat yapmistir. Ege bélgesindeki
bly(k felaketlerden biri oldugu sdylenir. Bati Anadolu’da Efes’le birlikte
13 dnemli lyon sehri tamamen yikilmigtir

105

38.90

27.00

Wil

6.4

Eusebios'a gdre, Aliaga, Myrina (Limni Adasi), Gandarl (Pitane) ve
Nemrut Limani (Cyme}) bir depremle harap olmustur.

176 ve 177

38.60

26.65

Vil

5.8

Milet, Sakiz Adas| ve Sisam adalarinda deprem olmustur. Bu depremde
tamamen hasar g&ren lzmir Marcus Aurelius emri ile yeniden insa
edilmistir.

178

38.30

2710

Wil

6.5

Izmir gehri harap almus, pek cok yangin ¢ikmis, zeminde catlaklar
acilmig ve kiiglk i¢ liman kapanmustir. Sehir tekrar ingasi icin 10 yil
stireyle vergilerden muaf tutulmustur.

688

38.41

27.20

6.5

Izmir'de siddetli ve tahripkar bir deprem, 20.000 dluden bahsedilmektedir

1039

38.40

27.30

Wil

6.8

Cedrenos depremin cok felaket oldugunu bildirmistir. Bircok bdlge ve
sehir bu deprem dolayisiyla hasar gérmistir. lzmir dehsetli bir
manzaraya blrlinmstir, ¢iink( en gizel binalar ¢cSkmiis ve birgok insan
almiistir.

20 Mart 1388

38.40

26.30

Wil

6.7

Palermo ve Vatikan'daki kitiiphanelerde bulunan iki yazma eserde
Castro’nun blyUk bolimindn 20 Mart 1389 depreminde harap oldugu ve
bu depremin birgok binayi catlatip kirdidi belirtilir. Bu depremden olusan
denizdeki dalga ticaret merkezinin ortasina kadar gelmig ve insanlari
orayi terk etmeye zorlamistir. izmir, Foga (Phocaea) kulesi ve lkaria
Adasi da (Sisam Nomos'u) harap olmustur,

20 Mayis 1654

38.50

2710

Vil

6.4

Deprem izmir'de, bircok kule ve caminin yikilmasina ve birgok evin
cokmesine, birgok da can kaybina neden olmustur. Birgok kent sakini
evlerini birakip acikfia kamp yaptilar; birgok Avrupal tiiccar da gemilerine
kacak aldilar. 25 Haziran'a kadar her giin art sarsintilar hissedildiler.

2 Haziran 1664

38.41

27.20

Vil

58

Genel panik yaratan ve birkag evi yikan bir deprem

1668

38.41

27.20

Izmir'de tahribat yapmig, yanginiar cikmistir. Toprakta catlaklar acilmistir.
2000 kiginin dldtuginden bahsedilir.

14 Subat 1680

38.40

27.20

Vil

6.2

Izmir'e 10 mil uzakliktaki 3 kasaba yerle bir olmustur. lzmir'den 1.5 saat
uzaklktaki bir daj Carbon kdyiiniin lizerine ¢okmiistiir (heyelan)

10 Temmuz 1688

38.40

26.90

6.8

Izmir'de blyuk tahribat elmugtur. Kiyida kaymalar olmustur. Bunun
neticesinde, 30 m genigliginde bir kanal agilmigtir. 15.-20.000 kisinin
dldugunden bahsedilir. Deprem blyiik bir alanda hissedilmigtir ve
Tsunami elugmustur.

13 Ocak 1680

38.60

27.40

Wil

G.4

Bu deprem izmir ve ona yakin alanlarda hasara yol agmistir. Sahil
boyunca hasara neden clmustur ancak icerlere dogru etkisi daha
ciddiydi.

Eyliil (Ekim) 1723

38.40

27.00

Vil

6.4

lzmir'e gelen bir misafire gdre, depremden iki ay sonra sarsinti 60 evi
yerle bir edip insanlan 8lddrdi

4 Nisan 1739

04:30

38.50

26.90

6.6

Eski ve Yeni Foga'da da hasar blyiiktir. Baska raporlara gére, izmirdeki
hasar genig Gapta denizin kenarindaki “Avrupa Kesimi'nde olugmustur.
Izmirde dlenlerin sayisi 80'i gegmemistir. Sareinti eski Foga'nin dértte
Gglind tamamen yiknig ve toprak agilip iginden bitiim figkirmistir,
Deltanin Gediz (Agria) Nehrinin agzindaki kismi depremde ¢tkmils ve
depremden scnra sular altinda kalmistir. Chios'ta (Sakiz) birgok ev harap
olmusg; bir kisim insan lmastir

24 Kasim 1772

38.80

26.70

Wil

6.4

Deprem ve deprem etkisiyle olusan dalgalar Foga kalesinin 5 kapisini ve
camisini tamamen yikti. Lesbos’ta{ Midilli) birkag ev yikildi. Sakiz Adasi
adasinda deprem hissedildi, ama bir hasar meydana getirmedi

3-5 Temmuz 1778

02:30

38.40

26.80

6.4

15 saniye slirmis ve hemen hemen Izmir'i tamamiyla harap etmistir. Bazi
yerlerde zemin agilmigtir. ki kaptan lzmir'e 18 mil uzakliktaki Urla'da
topragin yanhp acildigini rapor etmiglerdir. Efes'in yakinlaninda adi
verilmeyen bir dagdan zemin catlaklan rapor edilmistir. Hasar Seydikay
ve daha batiya dogru yayilmigtir. Toplamda bu depremlerdeki can kaybi
200 kigiden fazladir. 16 Haziran'da |zmir'de hasara yolagan &n
sarsintidan sonra en buy(gudUr. Art sarsintilar ilave zararlar vererek
aylarca slrmistiir. Birgogu lzmir'in glineybatisinda daha kuvwetli
hissedilmigtir.

13 Ekim 1850

09:23

38.40

27.20

Wil

Bati Anadolu, izmir, Manisa, Turgutlu, Bayindir, Odemis ve Tire'de ok
siddetli bir sekilde hissedilmigtir. Kemalpaga'da yarklar agilmistir.
Bolgede cesilli hasarlar olmusgtur.

3 Kasim 1862

03:00

38.50

2790

6.9

Deprem Turgutlu Kasabasi'ndaki tlim evleri yerle bir etmig; 280 kisinin
alimine sebep olmustur. Gevredeki diger alti kasabada daha az zarar
olmusiur. Afyon Karahisar'da, Isparta bolgesinde ve maksimum 300km
uzaklija kadar hissedilmigtir. 13 Kasim'da meydana gelen art sarsintida
Afyon Karahisar'daki evlerde gatlaklar olusmus; lzmir, Aydin, Nazilli
Denizli ve Sakiz Adasi ve Midilli adalarinda hissedilmistir.

1 Subat 1873

01:00

37.75

27.00

Sisam adas1, izmir, Aydin.

29 Temmuz 1880

04:40

38.60

2710

6.7

Izmir ve Gediz gukurluklarinda, Menemen, Bornova, Karsiyaka'da fazla
mikiarda hasar yapmisgtir. lzmir-Turgutlu demiryolu yariklarla kesilmistir.
Depremin merkezi Menemen civarindadir.

15 Ekim 1883

15:30

38.30

26.20

6.8

Cesme yarimadasinin bati kisminda bulunan bitin kdylerde genis
hasarlar elmustur. Izmir'de hafif hasarlar yapmigtir. 15.000 kiginin Sldagd
siylenir

1 Kasim 1883

38.30

26.30

vl

izmir Korfezi ve Gesme Yarimadasinda siddetli bir deprem olmus;
toprakta yariklar agilmistir.
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Sekil 8: izmir ve Yakin Cevresinde Tarihsel Dénemde Hasara Yol A¢cmis Biiyiik Depremler (Emre vd.

2004).
[ Mc KENZIE (1972)
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Sekil 9: Mc Kenzie modeline (1972) gore Tiirkiye’nin Tektonik Haritasinda Depremler (M>5;1960 2000).

| IZMIR KORFEZI VE CIVARINDA TARIHSEL DEPREMLER (M.S. 1-1900)
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Sekil 10: Tiirkiye’nin Diri Fay Haritasinda Tarihsel Depremler (M>4 ;M.S. 1-1900).
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[1IZMIR KORFEZI VE CIVARINDA ALETSEL DONEM DEPREMLERI (M4)

il

24 2 2
Tirkiye, Son 1 Yil

3 36 38 40

Depremsellik
3 Son 24 Sazt
O Buyliklak = 4
& Buyiiklik < 4

Sekil 12: Tiirkiye Tektonik Haritas1 Uzerinde Son 1 Sene I¢erisinde Meydana Gelen Depremlerin Odak

Noktalarmin Gosterimi
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Saat Enl Boyl Deri FI( B unﬁ?adm
aal nlem oylam rin i
Tarih un (K) (D) {km) (M) () Agiklama
19 Ocak 1909 D in merkezi Gii isar, M ve Foca arasindadir,
Foga Depremi b7 | 8800 2000 o .0 i 700 ev yikimis, 1000 ev hasar gérmiis, 8 kisi Simiigti
Depremin merkezi Torbali'da Kiglik Menderes ile |zmir K-G
gukuriuklarinin birlestigi yerdedir. Depremde 2000 ev
31 Mart 1928 yikilmigtir. Torbali-Tepekby yoresinde fazla hasara, lzmir,
Torbal Depremi | 0029 | 3818 | 27.80 ik L VIl | Manisa, Alagehir, Usak, Bayindir, Tire ve Odemis'te hafif
hasara neden oclmustur. Deprem biitin Bati Anadolu’da
hissedilmistir.
Depremin merkezi Dikili'ye ok yakin olup, Dikili ile Midilli
22 Eylal 1939 vin arasindadir. 1000 ev yikilmig, 41 kigi dlmis, 68 kigi
Dikili Depremi 00:36 | 39.07 26.94 10 6.6 X yaralanmistir. Depremden sonra termal kaynaklar olusmustur.
ile Berg yariklar ir.Deprem btin
Bati Anadolu'da hissedilmistir.
Deprem sonucunda Karaburun-Cesme yanmadasinin dogusu,
Mordogan ile yanimadanin kuzey bumu arasinda, Denize giren
Vil cevresinde, Cesme ve gevresindeki k&
Karaburan Deprarml | 1503 | 3857 | 2820 10 66 Vil | oldukca agir hasar meydana geimistir. Cesme ilcasinin sulari
X gogalmig, bazi akarsular da kesilmigtir. Sakiz adasinda da
hasar olmustur ve denizde gok siddetli hareketler gbzienmistir,
7 kisi 6lmiig, 2200 ev yikilmig veya hasara ugramistir
Depremin merkezi Karaburun yanmadasinin kuzeyi olup, Dikili,
2 Mays 1953 Vil Urla, Menemen, Cesme, Bergama ve Foga'da siddetlice
Karaburun Depremi oo 848 0.7 40 60 il hissedilmigtir. KD?[J zeminlerde hasara v?e';:en olmugtur.
Yaklagik 300 ev hasar gbrmiigtiir,
D in merkezi Ege denizi . Deprem Ege adalaninda,
Izmir ve ilgelerinde, Kugadasi ve yakin yeresim birimlerinde
16 Temmuz 1955 hissedilmigtir. lzmir'de birgok yapinin duvariari catiamig, bazi
Sitke-Balat a7.07 3765 27.26 40 6.8 il camilerin minareleri hasar gormistiir. Deprem sirasinda biyiik
Depremi bir gUrliiti duyulmusg. Gediz ve Blylik Menderes nehirlerinde
tagmalar meydana gelmistir. Deprem sirasinda 300 ev yikilmig,
2 kisi Blmastiir.
19 Haziran 1966 1zmir ve gevresinde siddetlice hissedilen bu depremde
Menemen Depremi 1755, | 8866 27,35 ¢ A8 v Menemei‘de 100 kaiiar evin duvarlar catlamigtir.
6 Nisan 1969 Vil Merkezi Karaburun agiklan olan bu deprem, Cesme ve Sakiz
Karaburun Depremi 0349 847 2841 b 68 Vil adasinda 443 yapud:chasara neden olrg:u;lur(.; e
Depremin merkezi lzmirden 15 km uzaklikta olup birgok yapida
1 Subat 1974 hasara neden olmustur. [zmirde 2 kisi 6imis. 7 kisi yaralanmis,
|zmir Depremi 00:01 38.55 2722 24 53 Vil 47 evde agr hasar goriimistir. Sehir merkezi ve
Karsiyaka'nin bir kisminda ve Alsancak'ta cesitli hasarlar
olmustur,
Izmir'de bu de%rem ile bazi evler yikilmig. 20 kiside
16 Aralik 1977 yaralanmigtir. Ozellikle Buca, Alsancak, Hatay, Kargiyaka,
izmie Depremi | 0737 | 3841 | 27.19 4 65 VIl | Bomova, Giltepe ve Tepecik semtlerinde bazi evier hasar
rmils. duvarlar cékmiig ve catlaklar olugmustur
Depremin merkezi Ege denizindedir. [zmir ve cevresinde
14 Haziran 1978 kuvvetiice hissedilen bu depremde, Alsancak semtinde bazi
Karaburun Depremi 11:44 3879 26.57 15 67 Vil e\derq_e du.varlalr derin bicimde gatlamistir. Karaburun'da 2 ev
cokmiig, bir kisi yaralanmigtir. Deprem Ege adalannda da
hissedilmigtir.
& Kasim 1992 Depremin merkezi Doganbey civannda olup, 60 kadar yapida
Doganbey Depremi 2208 38.16 26.99 17 5.7 Vil ciddi hasara sebebiyet vermigtir. Deprem |zmir'de kuvvetli
olarak hissedilmigtir.
wf:ﬁ:a;;;::}n 1645 | 3869 | 27.49 5 52 Wil | Manisa ve civarinda 60 kadar yapida hasar vardir.
keaayis 194 | 0505 | 366 | 2654 17 50 Vil | Karaburun ve civarinda 10 kadar yapida hasar vardir.
10 Nisan 2003 Depremin rns_rkezi Urla ile Selefl‘hisat arasina diigmektedir.
Urta Depremi 03:40 38.26 26.83 16 5.6 Vil Urla ve Seferihisar'da baz evierin duvariarinda catlaklar

olugmustur Dsgram Izmir'de siddetli olarak hissedilmistir.

Sekil 13

izmir ve Cevresinde Meydana Gelmis Olan Aletsel Donem Depremleri (Emre vd.2004)

Depremsellik

O Son 24 Sast
& BuyOkldk =3

& Bluylklik <3

24 26

28
Tiirkiye, Son 30 Giin

30

32

34

36

38

Sekil 14: Tiirkiye Tektonik Haritas1 Uzerinde Son 30 Giin icerisinde Meydana Gelen Depremlerin Odak
Noktalarinin Gésterimi.
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Odak derinligi depremin odak noktasi ile merkez iissii arasindaki uzakliga denilmektedir.
Odak derinligine gore depremler s1g, orta, derin depremler olarak ii¢’e ayrilir. S1g odakl
depremler; 0—-60 km. arasinda, orta odakli depremler 60—-300 km. arasinda, derin odakli

depremler 300 km. ve daha derinlerde olmaktadir.

3.11. JEOMORFOLOJIK YAPI

Caligma sahas1 igerisinde genel olarak egim %0-10 ve %10-20 arasinda yer almaktadir.
Alanin geneli ovalik diiz bir topografyaya sahiptir. Genel olarak ¢alisma sahasi yakin ¢evresi;
(Cesme-Karaburun yarimadasinda yapilan jeolojik arastirmalara goére, en eski birimi Trias
Kretase yagh kirectaslart olusturmustur (Kalafat¢cioglu, 1961, Giimiis, 1971, Kogman ve
Glimiis, 1995).Yarimada, dogu-bati yoniinde uzanmasina karsin, ozellikle kuzey giiney
dogrultusunda bir topografik uzanisa ve yapisal kurulusa sahiptir. Bu kurulusta temel
olusturan Trias-Kretase yasli birimin kuzey giiney yonlii dislokasyonlarla sekillenmesi etkili
olmustur. Yorede gozlemlenebilen bu eski temel birimi andezit, aglomera ve tiiflerden
olusmus Neojen volkanik yapi1 ile marn, kumtasi, kumlu kirectasi ve konglomera
katmanlarindan meydana gelmis yine Neojen tortul birimler kaplamistir. S6z konusu biitiin bu
litolojik birimler tektonik etkilerle kirilmis ve degisik yonlere dogru egilmenmis veya
yiikselip alcalmustir.

Dislokasyonlarin denetiminde sekillenen bu litolojik ve tektonik yapi iizerinde kurulan
akarsularin asindirmasi etkili olmustur. Giliniimiizde yorede siirekli akarsular olmamakla
birlikte, fliivyal agindirma Kuaterner’in nemli dénemlerinde daha ¢ok etkili olmus ve rolyef
asmarak alcalmistir. Halen mevsimlik akis gosteren derelerin jeomorfolojik sekillenmede
etkileri vardir. Bu sekillenmede, Ozellikle Neojen volkanik ara katmanli tortul yapinin
asinmasi One ¢ikmis, ¢evrede yliksek olmayan basik sirtlar ve tepelik alanlarla karakterize
edilen bir jeomorfolojik goriinim hakim olmustur. Dayanimsiz litolojik yapinin varligina
bagl olarak ¢esitli boyutlarda gelisen yatik yamagl ve ¢anak sekilli derin olmayan vadiler bu
jeomorfolojinin unsurlart arasindadir. S6z konusu bu vadilerin ¢anak seklindeki tabanlari
asagl kesimlerde aliivyal-koluvyal malzeme ile dolmustur. Yorede bunlar baslica tarim
alanlaridir. Kuzeyde Ilica aliivyal ovasi, Pirlanta plaji gerisindeki diizliik ve Altinkum Plaji
dogusundaki Azmak Dere Vadisi bu gibi aliivyalkoluvyal dolgulu canaklara 6rnek olarak
verilebilir. Topografyaya dalgali bir goriinim kazandiran ve gilinlimiizde mevsimlik akis
gosteren derelerin gegtigi vadilerle, yamaglar1 hafif egimli sirtlar ve tepeler daha genis alanl

eski asinim yiizeylerinin pargalaridir. Ote yandan, dislokasyonlar ve asindirma siirecleri
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yorenin kiy1 sekilleri iizerinde etkili olmus ve kiy1 ¢izgisinin girintili-¢ikintili olarak
gelismesinde rol oynamistir. Kiyida algak diizliikler, plaj alanlar1 ve yiliksek falezler birbirini
izlemektedir. Nitekim, kiyillarin sekillenmesinde tektonik hareketler yaninda ayrica dalga

asindirmast ve biriktirme siirecleri de etkili olmustur.

OLCEKSIZ

ACIKLAMALAR

_,,-"“" INCELEME SAHASI SINIRI

Sekil 15: inceleme Alam Egim Haritas:
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3.12. JEOLOJIK YAPI

Genel Jeoloji

Bolgenin en yash birimi Kirintili kayalar1 Devoniyen grovaklari olarak tanimlanmis. HGll
(1966) ve birgok arastirmaci tarafindan daha genel veya farkli yasta kaya birimleri igin
kullanilmistir.Lechner ve digerleri (1967) ile Brinkman ve digerleri(1972) Devoniyen yasl
grovaklar Gliimiig(1971) Yayla grovak birimi Konuk (1979) ayni birimi Alt Triyas kabul
ederek Kararesi Birligi kapsaminda gdstermistir. Bu birim {lizerinde Megalodon fosili igeren

Geg triyas yagh kirectagindan olusan Karadag birimidir. Bu birim iizerine uyumsuz olarak

Neojen yash birimler gelmektedir. Neojen yash birimler birbirine gegisli, tiif-tifit ve
aglomeralardan olusan Alacati birimi ile kumtagi-kiltagi-marn ardalanmasindan olusan Ovacik
biriminden olusur. Tiim bu birimler {izerine Kuvaterner yaslh aliivyon gelir. Bolgenin en yash
birimi olan Karadag kiregtasi Geg¢ Triyas yaslidir ve birim adini, o bdlgede , Giilmez (1983)
“Triyas kirectast “, Rabi (1987) « Triyas Kirectas1 «, Izmirli (1992) “ Giivercinlik” bulunan
Karadag Tepesi’nden almistir. Erdogan ve digerleri (1990) > Giivercinlik Formasyonu Birimi
“ ad1 altinda incelemislerdir. Karadag Birimi sar1 — agik kahve renkli ince tabakal kiregtaslari
ile baglar ve flstlere dogru laminali dolomitler ile devam eder. Laminali dolomitler ile
ardalanmal1 kirectas1 diizeyleri gozlenir. Bu diizeylerde Megalodon kavkilar: bulunur. Ayrica
yine dolomitlerle ardalanmali kirmizi ve yesil renkli kiltas1 diizeyleri ile kirmizi renkli
kumtas1 mercekleri gozlenir. Birim i¢inde megalodon fosillerinin yani1 sira, Trisina hantkeni ,
Auioconnus permediscaidea , Aulotortus tumidus , Thaumatoporella pervaresiculifera
fosillerinin de bulunmasi sonucu Karadag Birimi’ne Karniyen-Noriyen yast verilmistir
(Erdogan ve dig.,1990) Alacati Birimi dayanimin diisiik olmasindan dolay1 topografyasini
alcak kotlar olusturur. Giilmez (1983) “Neojen Tiif , Rabi (1987) “ Neojen Tiif , izmirli
(1992) “ AlagatiBirimi ““ ad1 altinda incelemislerdir.

Birim tiif-tiifit-aglomeradan olusur. Tiifler agik bej ve kirli beyaz renklerde gozlenir. Yer yer
volkanik kiillerle tutturulmus kirectasi, bazalt ve andezit parcalar1 igerir. Bu birim
volkanosedimenterdir. ~ Aglomeralar sarimsi-kahve renkte olup, degisik boyutta
vekokenlidirler. Giimiis (1971) birime Miyosen-Pliyosen yasini vermistir Alagatt Birimi
Alacati Birimi’ni uyumsuz olarak iistler. Birimin {ist dokanagi ise Ovacik Birimi’nin alt
dokanag1 ile yanal ve diisey yonde gecislidir. Tiiflerin mikroskobik incelenmesi sonucu

egemen olarak sirasityla kuvars, plajioklas,sanidin ve biyotit icerdikleri gdzlenmistir
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(ERGUN, 1981) Ovacik Birimi genellikle diisiik kotlu topografyadan olusmustur. Kirli beyaz
renkte olup, kumtasi- kiltasi- kirectas1 ardalanmasindan meydana gelmistir. izmirli (1992)
birime, “Ovacik Birimi” adimi vermistir. Akartuna (1956) birim iginde; Melanopsis sp.,
Lymnea sp., fosilleri bulmus ve birime Neojen yasini vermistir Kumtaglar1 boz renkli, orta iyi
dayanimlidir. Aramadde kil ve silttir. Kiltaglar1 sarims1 kirli beyaz renklidir ve ince orta
katmanli, az dayanimhidir. Kiregtaslar1 beyaz renklidir ve genelde kumtasi ile kiltaginin st
seviyelerinde yer alir. Ovacik birimi ile Alagati birimi yanal ve diisey gecislidir. Birimin {ist
dokanaginda uyumsuz olarak Kuvaterner yash tortullar yer almaktadir. Aliivyon, kiregtas1 ve
volkanik kaya kirintilarinin cakil, kum, kil ve silt boyutundaki malzemeden olusmustur.
Kuvaterner yasl aliivyon tiim birimler iizerine uyumsuz olarak c¢okelmis ve alanin diistik
kotlu seviyelerinde yer almistir. Alagat1 birimi, Neojen yasl oldugundan Karadag biriminden
daha az tektonizma gec¢irmistir. Bu nedenle kiigiik 6lgekli catlaklar icerir. Alagati biriminde
Neojen de gelisen tektonik olaylar sonucu bir ¢ok kivrim meydana gelmistir. Bu nedenle

dogrultu ve egimler ¢ok degiskendir. Egimler yatay yada yataya yakindir.
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Sekil 16: izmir ve Cevresinin Jeoloji Haritasi.
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Sekil 17: inceleme Alz;l.;lpv‘e.Y;km Ce;f-resine -A‘it ]F3iilge-nin- b;;el .St;ati-g;.ai."l.k Kolon Kesiti.(MTA 1/25,000
lik Jeoloji Haritas1 Gore Inceleme Alaninin Yakin Cevresine Ait Stratigrafi Kolon Kesit Cizilmistir. )

Triyas volkanikleri

Alt-Orta Triyas (Ladiniyen —Sikitiyen ) yash volkanikler ¢alisma sahasinin tabaninda yer

almakta ve Alt Miyosen yaglh karasal tortullar ile uyumsuz olarak tistlenmektedir.

Miyosen Yash Tiuf

Sarims1 — beyaz renkli yer yer andezit ve bazalt ¢akillar1 iceren Alt Miyosen yagh tiifler ayni

yasa ait olan karasal tortullarin ¢amurtasi-kumtaglarinin iizerine uyumsuz olarak gelmektedir.

Bu birimin iistiindede uyumsuz olarak aliivyon yer almaktadir.

Alt Miyosen Yash Tiuf

Sarims1 —beyaz veya krem renkli olan karasal tortullar bol catlakli olup yer yer silis bantlar1

icermekte ve lstte tiiflerle ve altta triya yash volkaniklerle uyumsuz olarak yer almaktadir.

Aliivyon

Aliivyon Pekisme derecesi diisiik, cevre kayalarin malzemelerinden ibaret olup ¢akil, kum, kil

ve siltten olusmustur. Genel olarak bolgeye hakim olan kirectast birimine ait cakillar ve

bloklar igermektedir.
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Yapisal Jeoloji

Bati Anadolu neotektonizmasi agilmali tektonik rejimle temsil edilir (Sengér 1979,1980).
Bolgesel olarak K-G yonlii agilmali tektonik rejim Anadolu genelinde izlenen
neotektonizmanin bir sonucudur. Tiirkiye’de neotektonizmanin orta-ge¢ Miyosen’de Dogu
Anadolu’da Arap-Afrika levhalari ile Avrasya levhalar1 arasinda gerceklesen kita-kita
carpismast sonucu baslamis oldugu bilinir ve neotektonizma bu ¢arpigsma sonucu ortaya ¢ikan
Anadolu levhasinin Kuzey ve Dogu Anadolu transform faylar1 boyunca batiya dogru kagmasi
seklinde cereyan eden tektonik olaylar dizisini igerir. Batiya kac¢is esnasinda Anadolu blogu
Bati Anadolu’da saatin tersi yoniinde rotasyonal bir donme ile Ege denizindeki Helenik yay
boyunca Afrika levhasi tizerine itilmektedir (Sengor ve Kidd 1979; Sengér 1979, 1980;Sengor
vd. 1985; Reilinger vd. 1997). Bat1 Anadolu’daki agilmali tektonik rejim bolgede gergeklesen
rotasyonel donmenin sonucudur. Bati Anadolu’nun ana morfotektonik elemanlar1 kabaca D-B
genel uzanimli horst ve grabenlerden olusan bloklu bir yapi olusturur. Bati Anadolu’nun
giliniimiizdeki bloklu morfolojisi neotektonik dénemde bolgede K-G genel dogrultusunda
gerilmeyle karakteristik neotektonik rejimin eseridir (Sengdr 1980). Biiyiilk Menderes ve
Gediz grabenleri neotektonik rejim icerisinde Bati Anadolu’da gelisen en biiyiik tektonik
yapilardir. Biri birine simetrik geometrisi olan bu iki tektonik koridor gilinlimiiz
morfolojisinde Aydin ve Bozdag horstlarina karsilik gelen ve Menderes masifi ¢ekirdeginin
yiikselmesine bagli olarak sekillenmis graben sistemleridir. Buldan esigi, dogu uglarinda
birbirine yaklagan bu iki grabeni birbirinden ayirir. Biiylik Menderes grabeni bat1 ucunda Ege
Denizi’ne acilir. Buna karsin Gediz Grabeninin Ege Denizi ile yapisal ve morfolojik bir
baglantist yoktur. Bu iki graben arasinda Menderes masifi ¢ekirdeginin olusturdugu yiikselim

yine D-B genel gidisli Kii¢iik Menderes ovasi tarafindan morfolojik olarak ikiye boliinmiistiir.

Gerek havzanin sedimanter dolgu oOzellikleri gerekse jeomorfolojisi, Kii¢iilk Menderes
ovasinin Menderes masifi ¢ekirdeginin erozyonal siireglerle desilmesi sonucu sekillenmig
oldugunu gosterir (Bozbay vd. 1986; Saroglu vd. 1987).Gediz grabeni D-B genel uzaniminda
yaklasitk 150 km uzunlugundadir. Graben tabani Pliyo-Kuvaterner yasli ¢okellerle
diizlenmistir. Grabeni ¢evreleyen horstlar esas olarak Menderes Masifinin metamorfikleri ve
Izmir-Ankara Kenet Kusag1 temel kaya birimlerinden olusur. Bolgede Gediz grabeni sistemi
disindaki neotektonik donem yapilar1 KD ve KB uzanimlidir. Bu bolgedeki Neotektonik
donem deformasyonlar1 genelde dogrultu atimhi faylarin egemenligindedir (Emre ve Barka

2000; Barka vd. 2000; Ocakoglu vd. 2005).
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Sekil 18: izmir ve Cevresinin Neotektonik Haritas1 (HGK, Ankara Temmuz 2010)

Bunlardan KD uzanimli yapilar yogunluk bakimindan daha baskin ve uzundurlar. Bolgede
glinlimiizdeki aktif neotektonik yapilarin olusum yas1 tartismalidir. Neotektonik yapilarin
ortaya cikisina yol acan ana nedenin cesitli arastiricilarca degisik siireclerde agiklanan

Menderes masifi ¢ekirdeginin yiikselmesi oldugu konusunda genel bir goriis birligi vardir

(Bozkurt ve Park 1994, 1997; Hetzel vd.1995).

inceleme Alaninin Jeolojisi

Aliivyon

Aliivyon pekisme derecesi diisiik, ¢cevre kayalarin malzemelerinden ibaret olup c¢akil, kum, kil
ve siltten olusmustur. Genel olarak bolgeye hakim olan tiif birimine ait ¢akillar igermektedir.

Alt Miyosen Yash Tiif Birimi

Sarims1 — beyaz renkli yer yer andezit ve bazalt ¢akillar1 iceren Alt Miyosen yasl tiifler ile
triyas yaglh kirectaglarinin iizerine uyumsuz olarak gelmektedir. Tiifler saha igersinde deniz

kiyisinda yer alan dogal yarmalarda kiy1 hattt boyunca ve saha icerisinde agilan sondajlar
boyunca gozlemlenmektedir.

Alt Karbonifer Yash Kirectas1 Birimi

Alt Karbonifer yash kiregtaslar1 sahanin kuzeyinde Kayalik Tepe Mevkii’nde
gozlemlenmektedir. Kiregtaslar1 koyu gri renge sahip olup, bol catlakli bir yap1 sunarken

karstik erime bosluklart ve mevcut olan ¢atlak ve kiriklarda yer yer kalsit ve silis dolgular1
gbzlemlenmistir.
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KUVATERNER, ALUVYON,KARASAL, COKEL KAYA

- ALT MIYOSEN TUF, KARASAL, VOLKANIK KAYA,

- ALT KARBONIFER-ORTA KARBONIFER , KIREGTASI, YAMAC, COKEL KAYA,

__— | FAY

| Z INCELEME ALANI SINIRI

Sekil 19: Alaninin Jeoloji Haritas1

12.03.2012 tarih ve 54611 sayili Makam Oluru dogrultusunda; alana iligkin 1/5000 -1/1000
dlgekli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit calismasi hazirlanarak 28-12- 2012 tarihinde izmir Valiligi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’nce onaylanmustir.
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Sonug¢ ve Oneriler

1- Bu calismanin amaci Izmir ili, Cesme ilcesinde Cesme Belediyesi miicavir alanlari
icerisinde yer alan, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: tarafindan Izmir ili Cesme Sifne Turizm
Merkezi’ne ait planlama c¢aligmalar1 kapsaminda 1/5.000 o6l¢ekli L16-b-18-b, L16-b-19-a,
L16-b-19-d, L16-b-23-b, L16-b-18-c, L16-b-24-a ve paftalarinda yer alan‘inceleme alan
siir1’ olarak tanimlanan alanlar i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 28.09.2011 giin ve 102732
sayil1 genelgesine gore 1/5.000 Nazim Imar Planina esas Jeolojik - Jeoteknik arastirmalarinin
yapilarak, yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaci ile mevcut rapor
hazirlanmistir. 05.07.2012 onay tarihli, Izmir ili, Cesme ilgesi, Sifne Turizm Merkezi 1/25000
Olcekli Cevre Diizeni Planina Altlik Olusturacak Arazi Kullanimina Esas Jeolojik Jeoteknik
Etiit raporu mevcut bulunmaktadir.

Alan 370 hektarlik yiizolglimiine sahiptir. Calisma sahasi igerisinde genel olarak egim %0-10
ve %10-20 arasinda yer almaktadir. Alanin geneli ovalik diiz bir topografyaya sahiptir.

3- Zeminlerin miihendislik 0Ozelliklerini belirlemek amaciyla 14 adet jeoteknik sondaj
caligmasi yapilmistir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda D-500 marka rotary sistemli sondaj
makinesi kullanilmigtir. Arazi ¢alismalari tamamlandiktan sonra plan siir1 degistigi i¢in 5
adet sondaj kuyusu sirasiyla SK-8, SK-9, SK-11, SK-10 ve SK-14, 2 adet sismik kirilma
Olctimii S-1 ve S-5 nolu serimler saha disinda kalmaktadir. Numaralar1 verilen Sondaj
kuyular1 ve Sismik Kirilma Olgiim serimleri ¢calismaya faydali olacag: diisiiniildiigii icin iptal
edilmeyerek ¢alismaya dahil edilmistir.

4- Jeofizik calismalar kapsaminda 8 noktada sismik kirilma,4 ayr1 noktada diisey elektirik
sondaj ¢alismalar1 yapilmistir.

Yapilan DES caligmalarinda ;

- 1. tabaka en diisii 6zdireng degeri 20,74 ohm.m , en yiiksek 6zdireng degeri 94,54 ohm.m

- 2. tabaka en diisii 6zdirenc degeri 3,40 ohm.m , en yiiksek 6zdireng degeri 8,22 ohm.m

- 3. tabaka en diisli 6zdiren¢ degeri 25,57 ohm.m , en yiiksek 6zdiren¢ degeri 81,01 ohm.m

- 4. tabaka en diisli 6zdireng degeri 5,74 ohm.m , en yiiksek 6zdireng¢ degeri 61,99 ohm.m

- 5. tabaka en diisli 6zdireng degeri 34,46 ohm. m , en yiiksek 6zdiren¢ degeri 335,20 ohm.m

- 6. tabaka en diisii 6zdiren¢ degeri 76,80 ohm. m

Yapilan Sismik Kirilma ¢aligmalarinda ;

- 1. Tabaka Vp hiz1 en diisiik degeri 310 m/sn, en yiliksek Vp hiz1 1217 m/sn

- 2. Tabaka Vp hiz1 en diisiik degeri 688 m/sn, en yiiksek Vp hiz1 5184 m/sn

- 3. Tabaka Vp hiz1 en diisiik degeri 1599 m/sn, en yiiksek Vp hiz1 2000 m/sn
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- 1. Tabaka Vs hiz1 en diisiik degeri 128 m/sn, en yiiksek Vs hiz1 377 m/sn

- 2. Tabaka Vs hiz1 en diisiik degeri 178 m/sn, en yliksek Vs hiz1 1518 m/sn

- 3. Tabaka Vs hiz1 en diisiik degeri 348m/sn, en yiiksek Vs hiz1 816 m/sn

5- Inceleme alani 2 ayr1 kisimda incelenmistir.

Aliivyon

Aliivyon Pekisme derecesi diisiik, cevre kayalarin malzemelerinden ibaret olup c¢akil, kum, kil
ve siltten olusmustur. Genel olarak bolgeye hakim olan tiif birimine ait ¢akillar icermektedir.
Alt Miyosen Yash Tif Birimi

Sarims1 — beyaz renkli yer yer andezit ve bazalt ¢akillar1 iceren Alt Miyosen yasl tiifler ile
triyas yash kirectaglarinin iizerine uyumsuz olarak gelmektedir. Tiifler saha icersinde deniz
kiyisinda yer alan dogal yarmalarda kiy1 hatti1 boyunca ve saha igerisinde agilan sondajlar
boyunca gozlemlenmektedir.

6- Calisma alaninda alanin da farkli profiller boyunca 4 (dort) adet jeofizik sismik kirilma
calismalar1 yapilmistir. Yapilan sismik kirilma calismalart neticesinde, her bir serim
noktasinda sismik katmanlar tanimlanmis ve inceleme alaninda Zemin Hakim Titresim
Periyodu Vs30’ a gore, ATo ise 0,16-0,67 sn hesaplanmistir. Buna gore bina titresim
periyodu To, bu degere yakin projelendirilmemelidir. Aksi takdirde binalarin bir deprem
aninda rezonansa girme riskleri bulunmaktadir. Saha i¢in deprem biiylitmesi degeri AK ;
0,890-2,205 olarak bulunmustur. Bu ¢alismalar neticesinde sahanin Kayma dalgasi — Deprem

bliylitme ve Zemin Hakim Titresim Periyot Haritalar1 olusturulmustur.

Sismik Serim | Zemin Hakim Titresim Deprem Biiyiitme Katsayis1 | Vs;, Kayma Dalga Hiz1
Noktasi Peryodu(T,) (sn.) (Midorikawa)(Ay, (birimsiz) (m/sn)
S-1 0,18 0,974 1183.00
S-2 0,16 0,891 1371.79
S-3 0,19 0,987 1156.67
S-4 0,32 1,336 698.80
S-5 0,41 1.583 526.64
S-6 0,18 0.955 1221.49
S-7 0,16 0.890 1374.91
S-8 0,67 2.205 303.20

Inceleme alaninda kaya ortamlarda zemin grubu B, yerel zemin sinifi ise Z2 olarak almmustir.
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7- Zemin ortamlar i¢in tagima giicii kum zeminler i¢in 3,73 kg/cm2 olarak hesaplanmustir.
Kaya ortamlar i¢in yapilan tasima giicii hesaplarinda en diisiik tasima giicii degeri 7,44
kg/cm2 en yiiksek tagima giicii degeri 46,08 kg/cm2 bulunmustur. Yukarida yazilmis olan
analiz sonuclar1 inceleme alaninin genel karakteristik 6zelliklerini temsil etmekte olup parsel
bazinda yapilacak olan g¢aligmalar i¢in uzman miihendisler tarafindan ayrintili ¢alismalar
yapilmalidir.

8- Inceleme alaninda yapilan oturma analizlerinde oturma degeri 4,1 cm olarak
bulunmaktadir. Yukarida yapilmig olan analiz inceleme alaninda yer alan allivyonun genel
karakteristik 6zelliklerini temsil etmekte olup parsel bazinda yapilacak olan caligmalar icin
uzman miithendisler tarafindan ayrintili ¢aligmalar yapilmalidir.

9- Inceleme alaninda aliivyon kesim igin yapilan sisme potansiyelinin degerlendirilmesinde
ise sisme potansiyeli diislik olarak degerlendirilmistir. Yukarida yapilmis olan analiz inceleme
alaninda yer alan aliivyonun genel karakteristik Ozelliklerini temsil etmekte olup parsel
bazinda yapilacak olan c¢alismalar i¢cin uzman miihendisler tarafindan ayrintili ¢aligmalar
yapilmalidir.

10- Calisma kapsaminda inceleme sahasi igerisinde sivilasma riski bulunmamaktadir.

11- Calisma alaninda gozlemlenen kaya ortamlar yerlesime uygunluk acisindan kaya

Ortamlar, Uygun Alanlar — 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir.

UYGUN ALANLAR 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar

- UA-2 olarak gosterilen bu alanlarin yerlesim agisindan uygun oldugu degerlendirilmesi
onerilir. Yapilasma asamasinda yapilacak olan bina temellerinin {ist kesimdeki nebati toprak
malzeme kaldirildiktan sonra temelin tiif birimi igerisine oturtulmasi bina emniyeti agisindan
onem arz etmektedir. Calisma alaninda uygun alanlar olarak segilen alanlar tiif biriminden
olusmaktadir. Inceleme alani egimli bir topografya da bulunmaktadir. Yerlesime uygunluk
haritasinda UA-2 olarak gosterilmektedir.

- UA-2 ile gosterilen alanlarda her katli bina i¢in parsel bazinda zemin etiidii yapilmali ve bu
etiit i¢in hazirlanacak raporda iist kesimlerde gbzlemlenen nebati toprak kaldirilmasi ve bina
temelinin tif birimi igerisine oturmasi gerekmektedir. Ayn1 zamanda zemin tanimlamalari
ayrintili yapilmali ve uygun temel derinligi ve temel tipi 6nerilmelidir.

- Bayindirlik ve Iskan Bakanlig tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun

18/04/1996 tarih ve 96/8109 sayil1 karart ile ytiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasina gére izmir —Bayindir Ilgesi smirlar1 igerisinde bulunan inceleme alani, 1.

derece deprem bolgesinde yer almaktadir. 1. derece deprem kusaginda yer alan bdlgenin etkin
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yer ivmesi degeri en az A0 = 0,4 g'dir. Inceleme alaninda yer alan tiif birim i¢in zemin grubu
B, yerel zemin sinifi ise Z2 olarak alinabilir

12- Bu rapor, Cevre ve Sehircilik Bakanligr 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesine
gore 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planina esas planlamaya yonelik hazirlanmis olup; zemin
etlit raporu yerine kullanllamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge
hiikiimlerine gore ve bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii
istenmelidir. Rapor icerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik caligmalar ve jeoteknik
hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan ¢aligma alaninin tamaminda genel 6ngorii
kazanmak amaciyla yapilmistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki
calismalarda kullanilamaz ve kullanilmasi da sakincalidir.

13- Bolgede yapilacak tiim yapilarda hem deprem bdlgelerinde yapilacak binalar hakkinda
yonetmelik hem de afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik ve diger ilgili
yonetmelik ve genelge hiikiimlerine uyulmalidir.

14- Bu rapor Cevre ve Sehircilik Bakanligi 28.09.2011 giin ve 102732 sayil1 genelgesine gore
1/ 5000 Slcekli nazim imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olup zemin etiit raporu
yerine kullanilamaz. Yerlesime uygunluk degerlendirmesi yalnizca jeolojik acidan yapilmis

olup, diger kurum goriisleri ve kanun hiikiimleri saklidir.

4.PLANLAMA ALANI

Sekil 20: Planlama Alan1 Cografi Konumu

Ege Bolgesinde, Izmir iline bagh Cesme ilgesi, izmir kent merkezine 80 km. uzaklikta

Anadolu'nun batidaki en ug¢ noktasidir. Yiizolglimii 2601 km2 dir. Dogu'dan Urla ilgesi,
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giineyden ve batidan Ege Denizi, kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsu olan Cesme'nin;
Yunanistan’a bagli Sakiz Adasma uzaklign 8 mil dir. Ug tarafi denizle cevrili Urla

yarimadasinin batrya uzanan kismi Cesme yarimadasi olarak anilir.

Cesme’de 400 yat kapasiteli bir yat limani bulunmaktadir. Ilge merkezinin kurulus yeri deniz
seviyesinden 5 m yiiksekliktedir. Yaklasik olarak 29 km. sahil seridine sahiptir. Alagati
adinda bir beldesi ve 4 koyli bulunmaktadir.

Inceleme alan1 ¢evresindeki yiikselti olarak Karabayir Tepesi (79,00 metre) bulunmaktadir.
Ayrica inceleme alani ¢evresinde Sifne kaplicalar1 olarak adlandirilan termal su kaynaklar ve

bu kaynaklara ait tesisler bulunmaktadir.

4.1 Mevcut Plan Kararlar ve Planlama siireci

Cesme il¢ce genelinde Bakanlar Kurulunun;

- 25.08.1982 tarihli karart ile; Izmir Alacati Turizm Merkezi,

- 07.11.1985 tarihli karari ile; izmir Cesme Altinkum Turizm Merkezi

-04.07.1986 tarihli karari ile; Izmir Cesme Pasa Limani Turizm Merkezi ilan edilmistir.

71 Alagat1 Belediye sinirlarinin biiyiik bir kismu ile, Cesme Cevre Diizeni Plani i¢inde kalan

alanlarin bir kismini kapsayan alanda, Bakanlar Kurulu'nun;

-22.10.2004 tarihli karari ile, izmir Cesme Pasalimam Kiiltiir ve Turizm Koruma ve

Gelisim Bolgesi,

-20.09.2005 tarihli karari ile, izmir Cesme Alacat1 Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim

Bolgesi ilan edilmistir.

[ “Izmir Cesme Alacati Pasalimani Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi 1/25000
Olcekli Cevre Diizeni Plan1” Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan 25.04.2006 tarihinde

onaylanarak yiiriirliige girmistir.

(] Planin iptali istemiyle ag1lan davalar sonucunda 26.11.2009 tarihinde izmir Cesme Alagat
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ve Izmir Cesme Pasalimani Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Geligim Boélgesi ile Kiiltlir ve Turizm Bakanliginca 25.04.2006 tarihinde onayli 1/
25 000 8lgekli Cevre Diizeni Plan1 “IPTAL” edilmistir.

Kararda, Alagati-Pagsalimani Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Cevre Diizeni

Planinin, planlama ac¢isindan belirsizlikler icermesi, koruma ve kullanma dengesini
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saglamamasi, yapilagmasi miimkiin olmayan alanlar1 yapilagmaya agmasi, hukuki dayanaktan
yoksun sekilde biiyiik alanlarin tek yatirnmciya tahsisine olanak saglamasi, yetersiz ve
ayrintili olmayan mekansal calismalara dayali olarak hazirlanmasi karsisinda sehircilik
ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yararina uyarlik tasimadigi agiklanmistir. Kararda, dava
konusu planin dayanagini olusturan Alacgati-Pasalimani Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi belirlenmesine iligkin Bakanlar Kurulu Kararinin Danistay 6. Dairesinin daha 6nce
verdigi kararla yiiriitmesi durdurulmus oldugundan dava konusu planin hukuki dayanaginin

kalmadig1 da ayrica belirtilmistir.

(] Bakanlar Kurulu'nun 25.02.2008 tarihli karar1 ile Izmir Cesme Reisdere Turizm Merkezi

ilan edilmistir.

1 2009 yilinda “Cesme Altinkum Turizm Merkezi 1/25000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani”

Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan onaylanarak yiirtirliige girmistir.

1 Son olarak, iptal edilen turizm bolgesinde kalan 4 farkli alanda Turizm Merkezi ilan
edilmesine dair 17.12.2009 tarihli Bakanlar Kurulu karari, 06.02.2010 tarih 27485 sayili

Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige girmistir.
Bu alanlar,

1 - izmir Alagati Cakabey Turizm Merkezi

2 - izmir Alacati Yumru Koyu Turizm Merkezi

3 - Izmir Alacati Giivercinlik Turizm Merkezi

4 - Izmir Cesme Sifne Turizm Merkezi

5- Mersin Korfezi Turizm Merkezi

6- Izmir Cesme Altinkum Kuzeyi Turizm Merkezi
7- izmir Cesme Ayasandra Turizm Merkezi

S6z konusu alanlarla birlikte Cesme ilge sinirlarinda toplam 11 adet turizm merkezi

bulunmaktadir.

Planlama alani, 06-02-2010 tarih ve 27485 sayih Resmi Gazete’de yaymlanarak ilan
edilmis “izmir, Cesme Sifne Turizm Merkezi”ni kapsamaktadir. Saghkli bir kentlesme
planlayabilmek amaci ile tekrar baslatilan calismalar dogrultusunda rapor ekinde yer alan

kurum ve kurulus goriis yazilar1 alinarak olusturulan sentez ¢alismalar1 sonrasinda yerlesime
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uygun olan alanlarin analizi yapilmig ve mevcut yapilagmalar, Cesme ilgesi genel siliieti de
dikkate alinarak planlama kararlar1 olusturularak Cevre Diizeni Planina aktarimi saglanmistir.
Planlama alan1 kuzeyinde kalan ve Reisdere Mahallesinde, 2556, 2557, 2558, 2559, 2560,
2561, 2562 parseller ile 7820 ada 3, 4...., 16 parseller, 7821 ada 1, 2, ..., 16 parseller, 7822 ada
1, 2...., 24 parseller, 7823 ada 1, 2, ...., 24 parseller, 7824 ada 1, 2, ...., 24 parseller, 7825 ada
1,2, ...., 24 parseller, 7826 ada 1, 2, ...., 24 parseller, 7827 ada 1, 2, ...., 24 parseller, 7828 ada
1, 2, ...., 24 parseller, 7829 ada 1, 2, ...., 24 parseller, 7830 ada 1, 2, ...., 12, 21, 22, 23, 24
parseller, 7831 ada 17 parsel, 7832 ada 1, 2, ...., 12 parseller, 7833 ada 1, 2, ...., 20 parseller,
7834 ada 1, 2, ...., 20 parseller, 7835 ada 1, 2, ...., 20 parselleri kapsayan yaklasik 40 hektar
alanda Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan miilkiyeti kendilerine ait
mubhtelif parsellere iliskin hazirlanan 1/500 ve 1/1000 6lgekli ilave nazim ve uygulama imar
plan1 teklifi Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginca 3194 sayili Imar Kanunu’nun 9. Maddesi ve
644 sayili Kanun Hilkkmiinde Kararnamenin 2(§)hiikkmii uyarinca 09.06.2015 tarihinde

onaylanmustir.

Sekil 21: Cevre ve Sehircilik Bakanh@mca 3194 sayih imar Kanunu’nun 9. Maddesi ve 644 sayih Kanun

Hiikmiinde Kararnamenin 2(g)hiikmii uyarinca 09.06.2015 tarihinde onaylanan toplu konut alani
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4.2. Taskin Sahalari, Sit Alanlari, Koruma Bélgeleri vb.

Alanda taskin riski ve koruma alani ile ilgili alinmis herhangi bir karar bulunmamaktadir.
Ancak inceleme alani igerisinde bazi kesimlerde sit karar1 bulunmaktadir. 05-06-2017 giin ve
70 sayil1 izmir II numarali Tabiat Varliklari1 Koruma Bélge Miidiirliigii karar1 ile mahkeme
kararlar1 dogrultusunda tekrar irdelenen ve degisen sit derecelerine iliskin karar da planlama
alanina iliskin sit derecesine iliskin karar degismemis inceleme alanit ve ¢evresinde bazi
alanlar “Nitelikli Dogal Koruma alam1 ve Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim

Alan1 ” olarak devam etmistir.

S.PLANLAMA

1/5000- 1/1000 dlgekli Imar Plan1 ¢alismasi hazirlanan Planlama alanma iliskin 1/100 000
olcekli Cevre Diizeni Planm1 ve 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plami Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’nca 15-07-2015 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmistir. Planlama ¢aligmasinda
esas alinan kurum goriisleri ekte olup, alt dl¢ekli planlama ¢alismalari i¢in kurum goriislerine

tekrar bagvurulmustur.

5.1. Kurum Goriisleri
A. IZMiR VALILIiGi

o 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii;

15.02.2016 tarih ve 5358 sayili yazisi geregi, 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerin
Asilattirilmas1 Hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir. Calisma
alan1 6831sayilli Orman Kanunu ile orman sayilan alanlar ile 4342 sayili Mera Kanunu
kapsamindaki alanlarda 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu" kapsami
disinda olup, alanda 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda tasinmaz bulunmasi durumunda,
[zmir Valiligi Mera Komisyon Baskanligina miiracaat edilmesi gerektigi bildirilmistir.

+ Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii;

01.03.2016 tarth ve 305.03.99 sayili yazisinda, CED Yonetmeligi kapsamindaki

yiikiimliiliiklerine, 3194 sayili Imar Kanununa, 1/100000 6l¢ekli Izmir Manisa Cevre Diizeni

Plan1 ve plan uygulama hiikiimlerine, Mekansal Planlar Yapim YOnetmeliginin sehircilik

ilkeleri planlama esaslarina ve diger ilgili mevzuatlara uyulmasi gerektigi bildirilmistir.
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B. iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI

- -

1 Nazim Plan Sube Mudurliigi;

o Imar ve Sehircilik Daire Baskanli

10.02.2016 tarih ve 18186 sayili yazis1 geregi planlama calismasinda diizeltilmesi gerekenlere

deginmis ve IZSU ve DSI’den giincel goriis alinmas1 gerektigini belirtmistir.

e Izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii;
14.03.2016 tarih ve 20480 sayili yazisinda, ekte gonderilen dere yataklar1 korunarak her iki

yanina en az 5 metrelik servis yolunun eklenmesi gerektigi bildirilmistir. Ayrica ekte
gonderilen igme suyu iletim hatti giizergahinin yolda kalacak sekilde planlanmasi gerektigi
belirtilmistir.
21.03.2017 tarih ve 24330 say1l1 yazisinda,
Ani yagislar sonrasinda bolgenin zarar gérmemesi icin,gerekli taskin koruma onlemlerinin
alinmasy,yiizeysel sularin drenajinin saglanmasi,su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak vyiiriirliiliige giren “Su Kirliligi Kontrolli
Yonetmeligine “ uyulmasi gerektigi,
Imar plan1 ve imar uygulamalarina miiteakip ,insaat asamasinda,faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda ; derenin dogal yataginin korunmasi ve hidrolik akiginin engellenmemesi,ylizeysel
sularin drenajinin saglanmasi,derenin akis kesitlerinin daraltilmayarak korunmasi ve dere
yatagina rusubat ve malzeme akisi olmasi durumunda ise faaliyete konu derenin derhal
temizlenmesi,dere yataginin hafriyat topragi insaat ve yikinti atiklar1 depolama sahasi olarak
kullanilmamasi,suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii miidahaleden kag¢inilmasi
gerektigi,
09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Bagbakanlik Genelgesi ,4373 sayili Taskin Sular1 ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu
hiikiimlerinde belirtilen hususlara,167 sayil1 Yeralt1 Sular1 Kanunu ,2872 sayili Cevre Kanunu
,Su kirliligi ve Kontrolli Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi
Ilgili Belediyesince ve miilk sahiplerince can ve mal giivenligi icin her tiirlii giivenlik
tedbirlerinin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU

» 2. Bolge Miidiirliigi:

25.03.2016 tarih ve E.69989 sayili yazisinda, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanunu'nun
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18. maddesi ile buna bagli olarak ¢ikarilan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin" Yap1 Yaklasma Mesafesi Baslikli 41.
maddesi hiikiimlerine gore devlet yolu ve otoyol kenarinda yapilacak ve agilacak
tesislerin yol kamulastirma smirindan en az 25 m. uzaklikta bulunmasi1 gerektigi

belirtilmistir.

D. ULASTIRMA, DENiZCiLiK VE HABERLESME BAKANLIGI
o Sivil Havacilik Genel Midiirligii;

05.02.2016 tarih ve 1640 sayili yazisinda, 08.04.2015 tarih ve E.708 sayil1 yazisina atifta

bulunarak, Havaalani Mania Plan1 ve plan notlarinda belirtilen kriterlere uyulmasi ve
23/09/1993 tarihli ve B.l 1.0.SHG.0.12.00.01/3706 sayili Havaalanlar1 Cevresindeki Dogal
Manialar Uzerinde Yapilasma Kurallar1 igeren SHT- 150/5300 Havacilik Talimati,
24/07/2012 tarihli ve B.I.L.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlar1 Cevresindeki
Yapilasma Kriterlerine Iliskin Bakanlhigimizca Yayimlanan Genelgeye uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

E. T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

o Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu;

23.02.2016 tarih ve 724 sayili yazisinda, plan onama sinir1 disinda birakilan 1. Derece
arkeolojik sit alaninin dikkate alinmasi, plan onama sinir1 i¢ine alinmasi halinde 2863 sayili
Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu dogrultusunda koruma amagli imar plam

seklinde hazirlanarak Miidiirliige iletilmesi gerektigi belirtilmistir.

E. TURKIYE ELEKTRIK iLETiM ANONIM SiRKETi GENEL MUDURLUGU
(TEIAS)
* 3. Bolge Miidiirliigii, Ingaat Emlak Miidiirliigii:
17.02.2016 tarih ve E.17832 sayili yazisinda, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeliginde belirtilen irtifak koridoru boyunca yapilacak uygulamalarda TEIAS goriisii

alinmasi zorunlulugunun plan notlarina eklenmesi gerektigini belirtmistir.

F. ORMAN VE SU iSLERi BAKANLIGI

o Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii;

01.03.2016 tarih ve 137802 sayil1 yazisinda, yazi ekinde bulunan dere yataklarinin planlama
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caligmasinda gosterilerek en az 5 metre servis yolu ayrilmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica
plan onama smirinin Kutlu Aktas baraj goliiniin mutlak ve kisa mesafe koruma sinirindan
cikarilmasi gerektigi belirtilmistir.
G. IZMIR VALILIGI
* Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanlig1
29.05.2017 tarih 35147 sayili yazisinda, tasinmazlarin sadece Reisdere Mahallesinde
bulunan 2524 parsel numarali, 121646 m2 yiiz6l¢limii tasinmazin 40000 m2’lik kisminin
tarimsal amagh olarak kiraya verildigi.bu isleminde yapilacak plan ¢alismasina etkisinin
olmayacagi belirtilmistir.

5.2. Planlama

Mekan organizasyonunun temel bir ilkesi olarak planlama yorelerinde Oneri ve kararlar
gelistirilirken, dogal ve fiziki yapr ozelliklerinin mutlak bir bicimde g6z Oniinde
bulundurulmasi gerekmektedir. Bu yorelerin fiziki gelisme potansiyelinin planlamanin
amagclar1 dogrultusunda ele alinmasi, dogal yapinin her tiirlii ¢ekiciliginin korunmasi, ¢evrenin
estetik Ogelerinin One c¢ikarilmasiyla ilgili uygulama projelerinin gelistirilmesi planlama
stirecinin ve kurumsal yapisinin islevsel sorumluluklarindandir. Dogal sistem denilince genel
olarak; iklim, su ve hava potansiyeli, toprak ve bitki envanteri, orman ve tarimsal potansiyel,
yaban yasam ¢evresi, zemin kosullari, topografya, riizgar, deniz, giines gibi faktorler akla
gelmektedir. Ne var ki planlama siireci ¢cercevesinde dogal sistem, kiiltiirel oldugu kadar
ekonomik endiselerle birlikte degerlendirilmek zorunlulugundadir. Bu nedenle s6z
konusu ¢alismalarda koruma-kullanma dengesinin yaratilmasi ve siirdiirtilmesi hem

kavramsal boyutta hem de uygulamada 6nem kazanmis bulunmaktadir.

Tarihsel perspektif agisindan da bakildiginda insan yerlesmelerinin temel yaratici nedenlerinin
genel dogal sistemden kaynaklandigi, zaman i¢inde mekana eklenen yapay unsurlarin ise bu
yorelerdeki ¢ekimi artirdig1 goriilecektir. Bir siire sonra ise artan ¢ekimin baslangictaki temel
nedensel yerlesme unsurlarimi tehdit etmeye basladigi da bir gergektir. Bu nedenle
korumammn Kiiltiirel oldugu kadar ileriye doniik temek ekonomik endiselerle birlikte
yiiriitiilmesi  kaciilmazdir. Boylece koruma-kullanma dengesinin kurulmasi, mekan
organizasyonun ¢6zmek durumunda kaldigi en temel sorunlardan biri olarak ortaya
cikmaktadir.

Bir alandaki dogal cevreyi korumanin yetersizligi, asir1 ¢ekimin ortaya cikmasi olasiligi

55



iZMiR iLi -CESME iLCESI — SIFNE DURMUS MEVKIi TURiZM MERKEZi1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

nedeniyle dogal sistem niteliklerinin bozulmasina neden olabilir. Bu durumun karsit1 olarak
sinirlandirmalardaki asiriliklar ise yoresel ve giderek onemli iilkesel ekonomik hedefleri ve
beklentileri yok edebilir. Bu nedenle planlamanin gerektirdigi hesaplamalar sirasinda
gelecek icin yapilan tiim kestirimler ve yerlesim kararlarinda, ekonomik beklentilerin de
gozetilmesi ve korumaya iligskin olarak getirilecek sinirlayici kurallarin bu agidan da dikkatle
ele alinmas1 kagmilmazdir. Aksi durumlarda, boylece ortaya cikabilecek genel ve makro
ekonomik kayiplar, kiiltiirel korumanin finansmanini da zora sokabilir.

Ege Bolgesi-izmir—Cesme Yoresi, dogal fiziki potansiyeli nedeniyle tarih icinde
Anadolu’nun en 6nde gelen ¢ekim noktalar1 arasinda yer almigtir. Bu nedenle bolgesel ve
sehirsel oOlgekli planlama ¢alismalarina bu yorede tarih iginde yerlesenlerince 6zen
gosterildiginin Kiiresel etki yaratan izlerini bugiin dahi gérmek miimkiin olmaktadir. Yakin
donemdeki uygulamalar agisindan yoreye bakildiginda da bu yondeki agirhkh kamusal
girisimlerin varh@ gozlenebilmektedir. Bir baska deyisle planlama siirecinde dogal ve
kiiltiirel degerlerin korunmasiyla ilgili endiselerin planlara yansitilmasi son 30 yilhk
donemin her asamasinda dikkati ¢ekmektedir.

* Bu Plan 2634 sayil1 "Turizmi Tesvik Kanunu" ve "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarmin  Hazirlanmas1  ve
Onaylanmasina iliskin Yonetmelik" hiikiimleri dogrultusunda hazirlanmistir.

* Bu plan, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina sadik kalinarak ve hukuka uygunluk
ilkeleri kapsaminda kamu yarar1 esas alinarak hazirlanmigtir.

* Planlama Alant’nin miilkiyet yapisi incelendiginde, yeterli biiyiikliikte hazine ve 6zel
milkiyetli arazilerinin bulundugu goriilmektedir. Bu miilkiyet dokusu nitelikli ve saglikli
kentlesmeye olanak saglayacaktir. Planlama alaninda termal suyun sicakliginin uygun ve
debisinin yliksek olmasi bu plan ile agilacak yeni termal tesislere de yeterli olacak ve bdlgede
termal turizmin gelisiminde 6nemli bir avantaj saglayacaktir.

* Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ,
yorenin bugiinkii durumu, mevcut kullanimlar, donatilar, olanaklar ve potansiyeller goz
ontinde bulundurularak hazirlanmis; yerlesmenin gelecekteki ekonomik, sosyal ve mekansal
gelisimini optimal diizeyde saglamayr amaglamistir. Bu Plan, Belde Halkina en iyi kosullar
ve yasama diizenini saglamak amaciyla, bolgenin kendine 6zgili yasayis bigiminin, niifus-alan
kullanimi-yap1 tarzi iligkilerinin, cevresiyle ve diger yakin alanlarla olan baglantilarinin,
giivenlik ve saglikla ilgili ihtiyaglarinin ve nihayet halkin sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerinin
tespiti ve bu gereksinimlere careler aranmasi sonucu elde edilen veriler dikkate alinarak

hazirlanmustir.
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* Planlama alani biitiinlinde c¢evre-ulasim-trafik iliskileri incelenerek plan kararlari
iiretilmis, elde edilen verilerin ve lretilen kararlarin kamu yarar ilkeleri ¢ercevesinde ele
alinmas1 miimkiin kilinmustir.
* Planlama Alaninda, onayli 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Jeolojik ve Jeoteknik raporlar
dogrultusunda ¢ikan sonug ve oneriler dikkate alinarak planlamasi yapilmstir.
* Alt yap1 yeterliligi dikkatle irdelenmis Planlama Alani’na, yol, su, elektrik, telefon,
sehir i¢i ulasimi, kanalizasyon ve aritma gibi hizmetlerin bir kismimin getirilmis olmasi,
planlama kriterlerinde esas alinmistir.
* Planlama yapilirken, Bolgenin dogal dokusunu ve yine ekolojik dengesini bozmamak
icin ilgili kurum goriisleri de dikkate alinarak, Koruma ve Kullanma dengesi had safhada
korunmustur.
* Kamu kullaniminda bulunan orman sinirlari, Kutlu aktas Baraji havza sinirlar1 aynen
korunmustur.
* Daha 6nce yapilmis her Olgekteki plan ve plan kararlariyla iliski kurarak, mevcut
durum ve verilerin de dikkate alinmasiyla planin yapilmasi, planlamadaki en temel 6zellik
olmustur.
* Planlama Alani1 kuzeyinde yer alan, halen ihale ¢alismalari devam eden ve 700 yat
kapasitesine sahip olacak Sifne Yat Limani projesi ve geri sahasinda yer alan Turizm Alanlar
ile Turizmin desteklenmesi amaglanmis, planlama alaninin gelisimi hedeflenmistir.
* Yerel varliklar1 da kullanarak turizmi firsata doniistiirmek.

-Potansiyellerin kullanilmadig1 alanlara miidahale ederek ¢cekim merkezleri
olusturmak.

-Farkl1 gelir gruplarina hitap etmek planin ana ilkelerinden biri olmustur.
* Birbirini tamamlayan kullanimlarin mekansal birlikteliginin  ve yakinliginin
korunmasiyla arazi kullanimlarinda uyum saglanacaktir.
* Planlanan bolgenin ilgenin yeni cazibe merkezi olacagi géz oniine alinarak; otopark
gereksinimini doguran kullanimlarin bu gereksinimi istisnasiz olarak kendi iclerinde

karsilamasi esast benimsenmistir.

* Planlama alani, i¢inde yer alan miilkiyeti Maliye hazinesine kayitli iken 775 sayili
kanun kapsaminda Cesme Belediyesi’ne Sosyal Konut yapmak iizere devri yapilmis 2521ve
2523 numarali parseller bulunmaktadir. Tahsis amaci dogrultusunda gelir diizeyi diistik

kesime ucuz ve saglikli konut yapabilmek amaci ile s6z konusu parseller parsel sart1 ve
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yapilasma kosullar1 ayr1 olarak diizenlenmek kaydi ile planlamasi yapilmistir. Bu planlama
calismas1 yapilirken ilgenin yapilagsma kosullar1 dikkate alinarak emsal degeri belirlenmis,
yapilarin mimari ¢esitlilik yaratmasi amaci ile TAKS/KAKS degeri ile degil Emsal
belirlenmesi ve yengok degeri ile belirlenmesi esas alinmustir.

*{zmir- Cesme Otoban1 Alagati Kapr Cikisinin devami olan Reisdere mahallesine ulagimi
saglayan ve yatirim ve ihale ¢aligmalar1 devam eden Sifne Yat Limanina baglantiy1 saglayan
¢ikis, planlarda 30 m. olarak planlanmistir. Daha oOnceki plan kararlar1 geregi, Imar
uygulamas1 ve ruhsatli yapilagmasi tamamlanan Sifne koprii civarinda mevcut yolun 20 m
olarak planli ve terkli olmas1 sebebi ile yolun bu kesiminde kaldirim ve baglanti yan yol ile
kademelenme saglanmistir.

* “fzmir, Cesme Sifne Turizm Merkezi, Cevre Diizeni Plani ile getirilmis kararlar
dogrultusunda; Boélgenin jeotermal kaynak potansiyeli ile beraber dogal, kiiltiirel, tarihi
degerlerinin ve sosyo-ekonomik kaynaklarmin, siirdiiriilebilirlik ilkesi ¢ercevesinde planli ve
saglikli olarak yonlendirilmesi ile Termal Turizm ve Termal alternatif turizm tiirlerine yonelik
yeni yatirimlarin Oniiniin agilmig ve bolgenin sosyo-ekonomik kalkinmasii saglanmis

olacaktir.
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5.3. Arazi Kullanim Durumu

PLANLI ALAN 1 M2 HA
KONUT 48313.1786 |4.83
EGITIM 5760.004 0.57
PARK 8099.444 0.8

YOLLAR VE OTOPARKLAR  |20469.3974 2.0

TRAFO 51.387 0.51
TOPLAM 82693.411 8.26

Bu alan Planlama alaninda Izmir — Cesme Karayoluna cepheli ve daha &nce donemin
mevzuatina uygun olarak onaylanmis 1/5000-1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunan ve
Planlama Alan1 1 olarak belirlenen alanda mevcut yapilasma kosullar1 korunmustur. Bu
alanda Imar Planina gére Parselasyonu yapilmis 77 adet Konut Parseli bulunmaktadir. Her
parselde 2 konut yapilabilmektedir. 144 konutta yaklasik 457 kisi niifus planlanmistir. Kisi
basina ayrilmis yesil alan 17.8 m2dir.

PLANLI ALANLAR 1 (%)

M GELISME KONUT ALANI
(DUSUK YOGUNLUKLU) (K1)

B PARK ALANI

EGITIM ALANI

B YOLLAR VE OTOPARKLAR
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PLANLI ALAN 2 M2 HA
KONUT 54603.414 [5.46
PARK 7897.718 [0.78
YOLLAR VE OTOPARKLAR 24499.778 | 2.44
TOPLAM 87000.91 |8.7

Bu alan Planlama alaninda Cesme- Reisdere Karayoluna cepheli ve daha once dénemin

mevzuatina uygun olarak onaylanmis 1/5000-1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunan ve

Planlama Alan1 2 olarak belirlenen alanda mevcut yapilasma kosullar1 korunmustur. Bu

alanda Imar Planma gore Parselasyonu yapilmis 81 adet Konut Parseli bulunmaktadir. Her

parselde 2 konut yapilabilmektedir. 162 konutta yaklasik 514 kisi niifus planlanmistir. Kisi

basina ayrilmis yesil alan 15.3 m? dir.

PLANLI ALANLAR 2 (%)

® GELISME KONUT ALANI
(DUSUK YOGUNLUKLU)
(K1)

B PARK ALANI

YOLLAR VE OTOPARKLAR
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PLANLI ALANLAR 3

ALAN KULLANIMI M2
GELISME KONUT ALANI (DUSUK YOGUNLUKLU) (K1) 33581.94
TICARET KONUT ALANI 11303.7
PARK ALANI 9104.96
YOLLAR VE OTOPARKLAR 31562.89
TOPLAM ALAN 85553.49

Bu alan Planlama alaninda Cesme- Reisdere mahallesi Karayoluna cepheli ve daha once

dénemin mevzuatina uygun olarak onaylanmis 1/5000-1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

bulunan ve Planlama Alan1 3 olarak belirlenen alanda mevcut yapilasma kosullar

korunmustur. Bu alanda Imar Planma gére Parselasyonu yapilmis 60

adet Konut Parseli

bulunmaktadir. Her parselde 2 konut yapilabilmektedir. 120 konutta yaklagik 380 kisi niifus

planlanmustir. Kisi basina ayrilmis yesil alan 23.4 m2dir.

PLANLI ALANLAR 3 (%)

m GELISME KONUT ALANI
(DUSUK YOGUNLUKLU)
(K1)

m TICARET KONUT ALANI

PARK ALANI

B YOLLAR VE OTOPARKLAR
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GECEKONDU ONLEME BOLGESI

ALAN KULLANIMI M2
GELISME KONUT ALANI (ORTA YOGUNLUKLU) (K2) 105294.63
SOSYAL TESIS ALANI 996.92
iBADET ALANI 1001.01
EGITIM ALANI 5792.26
PARK ALANI 24800.22
YOLLAR VE OTOPARKLAR 61702.96
TOPLAM ALAN 199588.00

2521 no’lu ve 2523 no’lu parsellere iliskin hazirlanan Gecekondu Onleme Bélgesi,

29.06.2010 tarih ve 3075 sayili Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanhigrmn Kiiltiir ve

Turizm Bakanligi Yatirim Isletmeler Genel Miidiirliigii'ne yazis1 ile soz konusu bolgeye

iligkin talebin 3414 sayili Kanunda belirtilen usule uygun oldugu goriisiiniin verildigi alanda;

395 konut da yaklasik 1264 kisi niifus olusmasi beklenmektedir. Kisi basina ayrilmis yesil

alan 20 m2dir.

2.90%

0.50%0.50%

GECEKONDU ONLEME BOLGESI (%)

B GELISME KONUT ALANI (ORTA

YOGUNLUKLU) (K2)

B SOSYAL TESIS ALANI

M iBADET ALANI

m EGITIM ALANI

B PARK ALANI

B YOLLAR VE OTOPARKLAR
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Gelismekte olan diisiik yogunluktaki konut alan1 600 230.000 m*’dir.

GELISME ALANI
ALAN KULLANIMI M2
GELISME KONUT ALANI (DUSUK YOGUNLUKLU) 600230.000,
PARK ALANI 305795.658
EGITiM TESIS ALANI 3879.736
TURIZM AMACLI SPOR TESISi ALANI 219071
TICARET ALANI 42015.300
TERMAL TURIZM ALANI 245551
MAKi-FUNDA 82923.000
TARIMSAL NITELIKLi ALAN 19333.000
TICARET - TURIZM ALANI 124640.000
YOLLAR VE OTOPARKLAR 959828.970
TOPLAM ALAN 2603267.664]

Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanmi olarak planlanan alan yaklasik 600 230 m2 dir.Bu

alanda yaklasik 1000 m2 parsel biiyiikliigii veya da bazinda yapilacak uygulama sonrasinda

600 adet parsel veya 1200 -1220 aras1 konut yapilmasi planlanmaktadir. Kisi basina ayrilmis

yesil alan 79.5 m2dir.

GELISME ALANI (%)

4.79%
0.74% 3.19% 1.61%

B GELISME KONUT ALANI (DUSUK
YOGUNLUKLU)

B PARK ALANI

= EGITIM TESIS ALANI

B TURIZM AMACLI SPOR TESISI
ALANI

B TICARET ALANI
TERMALTURIZM ALANI
MAKI-FUNDA
TARIMSAL NITELIKLi ALAN

TICARET - TURIZM ALANI

YOLLAR VE OTOPARKLAR
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6. PLAN NOTLARI

1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

PLANLAMA ALANI:

PLANLAMA ALANI, 06.02.2010 TARIH VE 27485 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANARAK {LAN EDILMIS, iZMIiR-CESME -SIFNE TURiZM MERKEZI
(DURMUS MEVKIii) ALANINI KAPSAMAKTADIR.

AMAC VE KAPSAM:

BU PLANIN AMACI, 2634 SAYILI TURiZMi TESVIK KANUNU UYARINCA
BAKANLAR KURULU KARARI iLE ILAN EDILEN iZMiR —-CESME SIFNE TURIZM
MERKEZI KAPSAMINDA KORUMA KULLANMA DENGESI ICERISINDE TURIZMIN
PLANLI GELISIMININ SAGLANMASI VE KIYI KESIMLERINDEKiI TURIiZM
POTANSIYELI  BULUNAN  YAPILASMAMIS  ALANLARIN  TURIZME
DONUSUMUNUN SAGLANARAK, BOLGENIN SOSYAL VE EKONOMIK
GELISIMINE iVME KAZANDIRMAKTIR.

TURIZM MERKEZI KAPSAMINDA; BOLGENIN JEOTERMAL KAYNAK
POTANSIYELI ILE BERABER DOGAL, KULTUREL, TARIHI DEGERLERININ VE
SOSYO-EKONOMIK KAYNAKLARININ, KORUMA-KULLANMA DENGESI DE
GOZETILEREK, SURDURULEBILIRLIK ILKESI CERCEVESINDE, TURIZME
YONLENDIRILMESI, @ TERMAL TURIZM VE TERMAL TURIZM’LE
BUTUNLESEBILECEK ALTERNATIF TURIZM TURLERINE DONUK YENI YATIRIM
ALANLARI OLUSTURULMASINA IMKAN SAGLAMAKTIR.

YASAL DAYANAK:

BU PLAN 2634 SAYILI "TURIZMI TESVIK KANUNU" VE "KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURiZM MERKEZLERINDE IMAR
PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA iLISKIN YONETMELIK"
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMISTIR.
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GENEL HUKUMLER:

1.

BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE HER OLCEKTE PLAN YAPMA, YAPTIRMA
VE ONAMA YETKISI 2634 SAYILI TURiZMiI TESVIK KANUNUNUN 7.
MADDESI UYARINCA KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI'NA AITTIiR. BU
PLAN , "KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERi VE
TURIZM MERKEZLERINDE, IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE
ONAYLANMASINA [LISKIN YONETMELIK" HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMISTIR. BU PLAN VE ALT OLCEKLI
PLANLARIN YAPILMASI VE UYGULAMALARI SURECINDE DE AYNI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

BU NAZIM IMAR PLANI FiziKi KARARLARI, GOSTERIMI, UYGULAMA
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BIiR BUTUNDUR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iLGILI IDARESINCE MEVZUATA UYGUN
OLARAK ONAYLANMIS VE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANLARINA
GORE UYGULAMA YAPILARAK RUHSATLI YAPILASMANIN BASLADIGI
ALANLARDA RUHSATA ESAS IMAR PLANLARINDAKI YAPILASMA
KOSULLARI GECERLIDIR. BU ALANLARDA ESASLI TAMIRAT/ TADILAT
VE ILAVELER YAPILMASI HALINDE YINE RUHSATA ESAS IMAR
PLANINDAKI YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR. YAPILASMA
BULUNMAYAN ALANLARDA YA DA YAPILARIN TUMUNUN YIKILIP
YENIDEN YAPILMASI HALINDE BU PLANIN YAPILASMA KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

PLANDA YER ALAN KULLANIM KARARLARINA ILISKIN YAPILANMA
KOSULLARI 1/ 1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

1/ 1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ASAMASINDA ORMAN VE SU
ISLERI BAKANLIGI — DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU’NUN (DSI)
27.09.2010 GUN VE 8527 SAYILI YAZISI UYARINCA PLANLAMA ALANI
ICERISINDEN GECEN DERELER ICIN AYRILMASI GEREKEN SERIT
GENISLIGI, DERE ISLAH GUZERGAHI, DERELERIN UZERINDE GECIS
YAPISI VS  HUSUSLARINDA  DSI'DEN  GORUS  ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

DERE VE AKARSU KENARLARINDAKI KULLANIMLAR VE TASKIN
ALANLARINDA DEVLET SU ISLERI'NDEN UYGUN GORUS ALINMADAN
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INSAAT UYGULAMASINA GECILMEYECEKTIR.

PLANLAMA ALANI iCINDE YOL, PARK, OTOPARK, YESIL ALAN, KENTSEL
ACIK ALANLAR GiBi KAMUSAL KULLANIM iCIN AYRILAN ALANLAR
AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

PLANLAMA ALANI ICINDE CEVREYI BOZACAK VE ZARAR VERECEK
ATIK TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR. YERLESME ALANLARI VE
CEVRELERINDE KiRLILIK TESPITI ILE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME
CALISMALARI YAPILARAK DOGAL VE EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ
ETKIDE BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMESI ICIN ILGILI IDARESI
TARAFINDAN GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR.

BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

BU PLANDA;

2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE BU KANUNA DAYANARAK
CIKARTILAN,

"KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM
MERKEZLERINDE IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA
ILISKIN YONETMELIK"

"TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIK",

3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI,

3373 SAYILI "ORMAN KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK,

5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" VE
"TARIM ALANLARININ KORUNMASI VE KULLANILMASINA DAIR
YONETMELIK",

4086 SAYILI KANUNLA DEGISIK 3573 SAYILI ZEYTINLIGIN ISLAHI VE
YABANILERIN ASILATTIRILMASI HALINDE KANUNUN 20. MADDESINE
GORE ZEYTINLIK ALANLAR % 10°U GECEMEZ.

5686 SAYILI "JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR
KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI",
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10.

11.

167 SAYILI "YERALTI SULARI HAKKINDAKI KANUN" VE ILGILi TUZUK VE
PROTOKOL,

MERA KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI,

DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDA
YONETMELIK,

ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN,

1593 SAYILI "UMUMI HIFZISTHHA KANUNU,

5177/3213 SAYILI "MADEN KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK,

2872 SAYILI "CEVRE KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK,

19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN "LAGIM
MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK",

15.05.1997 GUN VE 23033 SAYILI RESMiI GAZETE'DE YAYIMLANAN
"KARAYOLU KENARINDA  YAPILACAK  YAPILAR  HAKKINDA
YONETMELIK",

ASKERI ALAN, ASKERI YASAK BOLGELER, GUVENLIK BOLGELERI VB.
KONULARDA 2565 SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIK,

"HAVA KALITESINI KORUMA YONETMELIGI",

"ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI",

HER TURLU INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE "AFET
BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK",

644 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN TESKILAT VE
GOREVLERI HAKKINDA KARARNAME ILE BAZI KANUN VE KANUN
HUKMUNDE KARARNAMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN
VE KANUN HUKMUNDE VE 648 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI’NIN TESKiLAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN
HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN HUKMUNDE KARARNAME, HUKUMLERI GECERLIDIR.

HER TURLU JEOTERMAL UYGULAMA VE TERMAL SU TAHSISI ICIN
JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL MINERALLI SULAR KANUNU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ENGELLILER ICIN HER TURLU CEVRE DUZENLEME KARARI VE YAPIDA
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GEREKLi TEDBIRLER ALINARAK ILGILI YASAL DUZENLEMELERE
UYULACAKTIR.

12.5.000 M2 'DEN KUCUK AKARYAKIT ISTASYONU VE TEKNIiK ALTYAPI
ALANLARINA [LISKIN PLAN TALEPLERINDE CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI ARANMAZ.

13.PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TOPLU ARITMA SISTEMLERINE
GECILMESI KONUSUNDA ENTEGRE PROJELERE AGIRLIK VERILECEKTIR.
BUTUNCUL ARITMA TESISLERI DEVREYE GIRINCEYE KADAR, ARITMA
TESISI ZORUNLULUGU OLMAYAN TESIS VE YAPILAR CEVRESINDE
GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU
KANALLARI (KANALIZASYON) AGI;

. VARSA YAPI VE TESISLERIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

. YOKSA "LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK" DE BELIRTILEN NITELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN
BAGIMSIZ PiSSU CUKURU YAPILIR. PISSU CUKURLARI KESINLIKLE DENiZ, GOL
VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

. TURISTIK TESISLERIN, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN
TESISLERIN VE  TOPLU OLARAK  GERCEKLESTIRILECEK  KONUT
YERLESMELERININ PISSULARI ICIN ATIK SU ARITMA SiSTEMi KURULACAK VE
ISLETILECEKTIR. ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ
VE SOZ KONUSU ARITMA SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI
KULLANMA 1ZNI VERILEMEZ. ARITILAN SUYUN ONCELIKLE SULAMADA
KULLANILMASI ESASTIR.

14. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETIi GENEL MUDURLUGU
(TEIAS) NUN 17.02.2016 TARIH VE E.17832 SAYILI YAZISINDA “EKAT
YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA
YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANDAKI
IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIiAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILMAYACAKTIR.” SEKLINDE BELIRTILEN GORUSE UYULACAKTIR.

15.09.07.2012 TARIHINDE izMiR VALILIGIi iL AFET VE ACIiL DURUM
MUDURLUGU’NCE ONAYLANAN “JEOLOJIK ETUT” SONUC VE
ONERILERINE UYULACAKTIR.
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OZEL HUKUMLER:

1. KONUT ALANLARI
YERLESME VE GELISME ALANLARINDA KONUT KULLANIMINA YONELIK
OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR.

1.1. GELISME KONUT ALANLARI DUSUK (BRUT YOGUNLUGUNA
GORE)
DUSUK (51-120 KiSIi/HA)
EMSAL: 0.30 YENCOK: 6.80 M (2 KAT), MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1000
M2.DiR.
HER PARSELDE 2 BAGIMSIZ BiRiM YER ALABILIR.

1.2. GELISME KONUT ALANLARI ORTA (GECEKONDU ONLEME
BOLGESI)
(BRUT YOGUNLUGUNA GORE) ORTA (121-250 KiSi/HA)
EMSAL: 0.40 YENCOK: 6.80 M (2 KAT), MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 300
M2.DiR.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1- TICARET ALANI

2.2.1. IS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU
VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN,
GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM
BINALARI, KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS,
DERSHANE, GIiBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILEN ALANLARDIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL
EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESIiSI YAPILABILMESI ICIN UYGULAMA IMAR
PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI YAPILARAK TICARET
KULLANIMINDAN CIKARILMASI GEREKIR.

2.2.2. BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN

69



iZMiR iLi -CESME iLCESI — SIFNE DURMUS MEVKIi TURiZM MERKEZi1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

IMALATLAR VE DEPOLAMALAR YER ALAMAZ.

2.2.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIiBIDIR;
. MAKSIMUM EMSAL E=0,50

. YAPI YUKSEKLIGI EN FAZLA YENCOK: 2 KAT (6.80 M)

2.2- TiICARET - TURIZM ALANLARI
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR;
. MAKSIMUM EMSAL E=0,50
. YAPI YUKSEKLIGI EN FAZLA YENCOK: 2 KAT (6.80 m)

2.3. TICARET - KONUT ALANI

« BU ALANLARDA MEVCUT IMAR UYGULAMASI (PARSELASYON) VE
YAPILASMA KOSULLARI GECERLI OLUP, TAKS:0.15 KAKS:0.30,
YENCOK: 6.80 M (2 KAT) ‘DiR.

*  YAPILASMA KOSULLARINDA GENEL HUKUMLERIN, 27, 28, 29, 30, 31,
32,33, 34,35 VE 41. MADDE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. TURIZM ALANLARI

3.1. TURIZM ALANI

3.1.1. TURIZM YATIRIMI KAPSAMINDA BULUNAN VEYA TURIZM
ISLETMESI FAALIYETININ YAPILDIGI TESISLERI VE
BUNLARIN AYRINTILARI ILE TAMAMLAYICI UNSURLARINI
IFADE EDER.

3.1.2. TURIZM TESIS ALANLARINDA “TURiZMi TESVIK KANUNU”
VE “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.1.3. BU ALANLARDA “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE ~VE  NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK”TE YER ALAN TESISLER ILE TURIZM
KOMPLEKSI YAPILABILIR.

3.1.4. TURIZM YATIRIM BELGESI ALINMADAN INSAATA
BASLANAMAZ. TURIZM ISLETME BELGESI ALINMADAN
ISLETMEYE ACILAMAZ.

3.1.5. BU ALANLARDA "TURIZM TESISLERININ
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3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.1.9.

3.1.10.

3.1.11.

3.1.12.

BELGELENDIRILMESINE ~ VE  NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIKTE BELIRTILEN TESISLER YAPILABILIR.
TURIZM TESISLERININ, PISSULARI ICIN ATIK SU ARITMA
SISTEMI KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR. ATIK
SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE
SOZ KONUSU ARITMA SISTEMI GERCEKLESTIRILMEDEN
YAPI KULLANMA iZNi VERILMEZ.

TURIZM TESIS ALANLARINDAKI TURiZM TESISLERININ YER
ALACAGI YAPI ADALARININ ICINDE “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE ~ VE  NITELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK” HUKUMLERINE GORE VAZIYET PLANINDA
AYRILMASI GEREKEN YESIL ALAN, YOL VE OTOPARK GIBI
ALANLARIN KAMU ELINE GECMESI SARTI ARANMAZ.
TURIZM  TESIS ALANLARINDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU:10.000m? DiR

TESIS TURLERI VE BU PLANDA YER ALMAYAN YAPILASMA
HUKUMLERI ILE PARSEL BUYUKLUKLERI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

TURIZM TESIS ALANLARINDA, 10 000 M2 DEN KUCUK IMAR
ADALARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU IMAR ADASI
BUYUKLUGU OLACAKTIR.

BU ALANLARDA TURiZM TESiSi ILE BIRLIKTE BU
KULLANIMA HIZMET EDEBILECEK SAGLIK, SOSYAL
KULTUREL, TEKNIK ALTYAPI, TICARET, SPOR, IDARE VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI
GIBIDIR;

MAKSIMUM EMSAL E=0,60
YAPI YUKSEKLIGI EN FAZLA YENCOK: 4 KAT (12.80 m)

3.1.13.

BU ALANLARDA YER ALACAK TESISLERDE ASLI
KONAKLAMA TESISLERI iLE BIRLIKTE TERMAL KUR TESISI
YAPILMASI HALINDE EMSAL, TURIZM TESISLERINE ILiSKIN
EMSAL DEGERININ %10 ‘U ORANINDA ARTIRILARAK
UYGULANIR.
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3.2. TERMAL KUR TESIS ALANI
BUNYESINDE KONAKLAMA YAPILMADAN KUR PROGRAMI CERCEVESINDE
ISLETILIP BELGELENDIRILEN TERMAL TESISLERDIR. TOPRAK, YER ALTI, DENiZ
VE IKLIM KAYNAKLI DOGAL TEDAViI DOGAL TEDAViI UNSURLARININ TEDAVI
EDICI FAKTOR OLARAK KULLANILDIGI KAPLICALAR, ICMECE VE IKLIM KUR
MERKEZLERI ILE BURALARDA KURULAN TEDAVI VE REKREASYON AMACLI
UNITELERI ICEREN TESISTIR. BU TESiS, KUR PROGRAMI CERCEVESINDE
ISLETILIP BELGELENDIRILIR.
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR;

MAKSIMUM EMSAL E=0,30

YAPI YUKSEKLIGI EN FAZLA YENCOK: 3 KAT (9.80 m)
KAT ADETI EN FAZLA 3 OLMAK UZERE BINA YUKSEKLIGI TASARIMA DAYALI
ELDE EDILECEK PROJESINE GORE OLACAKTIR.
AYRICA TESIS BUNYESINDE GIiRiS TESISLERI, KAFETERYA, ACIK-KAPALI
HAVUZLAR, SPOR, SATIS VB. GIBI UNITELER YER ALABILIR.
VAZIYET PLANINDA, OZENLI CEVRE DUZENLEMESININ VE CESITLI SPOR
AKTIVITELERINE IMKAN VERECEK DUZENLEMELERIN YER ALMASI
ZORUNLUDUR. BU AMACA YONELIK VAZIYET PLANINA EK OLARAK PEYZAJ
PROJESI DUZENLENEBILIR.

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK
ALANLAR
4.1. ZEYTINLIK ALAN

BU ALANLARDA 4086 SAYILI KANUNLA DEGISIK 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN
ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUNUNUN 20.
MADDESI HUKUMLERINE GORE; ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL
TOPLAM YAPILASMA ZEYTINLIK ALANIN % 10 UNU GECEMEZ.

4.2. MAKILIK - FUNDALIK ALAN
BU ALANLAR SAHIP OLDUKLARI FLORA VE FAUNA OZELLIKLERI ILE
TOPOGRAFIK OZELLIKLERI NEDENi ILE BUTUNCUL OLARAK DOGAL
KARAKTERININ KORUNMASI GEREKLi OLAN ALANLARDIR.
BU ALANLARIN DOGAL KARAKTERINI YANSITACAK OLAN ARAZI
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KULLANIMININ

(MAKI, FUNDA, CALILIK) SURDURULMESI HEDEFLENEN BU ALANLARDA
ZORUNLULUK DISINDA IFRAZ YAPILAMAZ. ALAN ICINDE BOZULMAYA
NEDEN OLACAK MUDEHALELERDE BULUNULAMAZ.

PLANDA MAKI-FUNDA OLARAK GOSTERILMIS BOLGELERDE YER ALAN
UZERINDE MAKI-FUNDA BITKi ORTUSU BULUNMAYAN VE TARIMSAL
AMACLARLA  KULLANILMAKTA  OLAN  OZEL  MULKIYETTEKI
ARAZILERDEN HERHANGI BIR KADASTRAL YOLA EN AZ 25 M. CEPHESI
OLAN PARSELLERDE BASKA BiR SINIRLAMA VE KORUMA KARARI YOK ISE
YUKSEKLIGI 2KATI BUYUKLUGU 150 M2 YI ASMAYAN CIFTCININ
BARINMASI AMACLI TEK YAPI VE TARIM, HAYVANCILIK ILE ILGILI
YAPILAR YAPILABILIR. BU TUR ALANLARDA TOPLAM YAPILASMA EMSALI
E:0.05 DiR.

5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

5.1. SOSYAL TESIS ALANI
KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE TIYATRO, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, KADIN VE COCUK SIGINMA EVI, SEFKAT EVLERI
GIBI KULLANIMLARA AYRILAN KAMUYA VEYA OZEL SAHISLARA AIT
ALANLARDIR.
EMSAL: 0,50
YENCOK: 6.80 M

5.2. EGITIM ALANI
KRES, ANAOKULU, ILK, ORTA VE YUKSEKOGRETIM FONKSIYONLARINDA
HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSiLERE AIT
OKUL VE TESISLER ICIN IMAR PLANINDA AYRILAN ALANLARDIR. OZEL
EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLAR ICIN MILLI EGITIM BAKANLIGININ
TASRA TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.
YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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5.3. TURIZM AMACLI SPOR TESIS ALANI
SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI (FUTBOL,
BASKETBOL, VOLEYBOL, TENIS, YUZME, ATLETIiZM, BUZ PATENI VB.)
YAPILMAK UZERE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.
BU ALANLARDA ACIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRCI VE
SPORCULARIN THTIYACINA YONELIK SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TiCARI
UNITELER, (BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VB) OTEL VE ULUSLAR
ARASI MUSABAKALARI DESTEKLEYiCi TUM YAPILAR iLE ACIK VE KAPALI
SPOR ALANLARI ,ACIK ALANLARDA AGIRLAMA VE RESEPSIYON ALANLARI
YAPILABILIR.SPOR AMACLI UNITELER YAPILMADAN OTEL BOLUMU
ISLETMEYE ACILAMAZ.
EMSAL: 0.10
YAPI YUKSEKLIGI OTEL ICIN 12.80 M (4KAT) SPOR TESISLERI ICIN TEKNIK
GEREKSINIMLERE GORE PROJESI GEREGI BELIRLENECEKTIR.

5.4. IBADET ALANI

IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, DINI TESiIS VE KULLIYESININ, DINI TESISIN
MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AiT; LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

IBADET YERI ALANINDA;

EMSAL = 0.50

YENCOK = PROJESI GEREGI BELIRLENECEKTIR. (MAXIMUM: 2 KAT)
5.5. BELEDIYE HiZMET ALANI

BELEDIYELERIN  GOREV ~ VE  SORUMLULUKLARI  KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ZABITA BIRIMLERI,
IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

EMSAL: 0.50

EN FAZLA YUKSEKLIK: 6.80 M. *DIR (2 KAT).

EMSAL ICINDE KALMAK KAYDIYLA BODRUM KAT YAPILABILIR.
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6.

ZMIiR iLi -CESME iLCESI - SIFNE DURMUS MEVKIii TURiIZM MERKEZi1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

ACIK VE YESIL ALANLAR
6.1. PARK VE YESIL ALAN

HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA DONUK,
OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE
ALANLARIDIR. BU ALANLARDA, COCUKLARIN OYUN ICIN GEREKLI ARAC
GERECLER ILE PERGOLE, BUFELER, HAVUZLAR, CESMELER, ACIK CAYHANE,
DUS, TUVALET BASKA TESIS YAPILAMAZ. LUZUMU HALINDE ACIK SPOR
TESISLERI YAPILIR. YAPILACAK UNITELER (WC, DUS, BUFE VB.) 6 M? Yi
ASAMAZ.
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