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Izmir Kenti iilkemizin niifus ve kentsel alanmin hizla biiyiidiigi 6nemli Metropoliten
merkezlerinden biridir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanan 1/25000 &lgekli
Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani ve hedeflerine uygun olarak, kentteki niifus
artisi, go¢ ve kentlesmenin getirdigi sorunlarin ¢6ziilmesi, sosyo-ekonomik ve mekansal
hedeflerin  yeniden tanimlanmasi, yatirrm ve gelisme egilimlerinin planli olarak
yonlendirilmesi, altyapi gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik saglanmasi, ilgeler
bazinda planlama ortak dilinin olusturulmasi ve bdylece planli gelismenin siirdiiriilmesi amaci
ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ¢alismalar1 baslatilmstir.

Kent biitiiniinde siirdiiriilen 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani calismalar1 etaplar halinde
yiirlitiilmekte; planlama alanlar1, mekansal ve yapisal 6zelliklerine gore belirlenmektedir.

Bu kapsamda, kuzeyde Izmir Kérfezi, doguda Kemeralt: Bolgesi, Giineyde Inénii Caddesi ve
Batida Konak Ilge simir1 ile simirlanan bolge; kentin geleneksel merkezinin yaninda, Merkez
Kentin kiyryla biitiinlesen ilk yerlesim bolgesi konumundadir. Bu ¢ergevede planlama alani
siirlar1 tespit edilmis, ancak planlama alaninin icinde kalan sit alanlar1 ise kapsami geregi
farkli planlama disiplinine tabii oldugundan planlama alaninin diginda birakilmistir.

Bu dogrultuda, Konak 2.Etap (Ugkuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
hazirlanmustir.

Bu planin temel onceligi, yeni yerlesim alanlar1 yaratmak degil, yerlesik alanlar icerisindeki
kentsel sorunlara ¢6ziim tiretmektir.

Raporda; planlama alaninin konumu, tarihsel 6nemi, mekansal analizler, planlama amag ve
hedefleri, plan kararlar1 ile plan notlar1 boliimler halinde ayr1 ayri tanimlanmustir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ONEMI

1.1. KENT ICINDEKi KONUMU

Planlama alaninin icerisinde yer aldig1 Konak Ilgesi, izmir kent merkezinde, Izmir Korfezi'nin
giineyinde yer almaktadir. Konak Ilgesi'nin dogusunda Bornova Ilgesi, batisinda Izmir
Korfezi, kuzeyinde Bayrakli Ilgesi, giineyinde ise Karabaglar ile Buca Ilgeleri bulunmaktadir.

Planlama alani, Izmir kentinin 1/25000 &lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Planinda “Merkez Kent” olarak tariflenen kesiminde, meskun konut dokusunun yogunluk
kazandig1 bir bolgedir.

BALIKESIR

EGE DENIZI

EGE DENIZI

Resim 1: Planlama Alaninin Kent i¢indeki Konumu

1.2. iLCE iCINDEKI KONUMU

Planlama alani, Konak ilge Belediye sinirlar1 icinde kalmaktadir. Konak ilgesi sinirlari; 2008
yilinda vyiiriirliige giren “Biiyiiksehir Belediyesi Smirlar1 Igerisinde Ilge Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi1 Hakkindaki 5747 Sayili Kanun”u geregi niifus ve alansal
olarak ayrilmistir. Bu kapsamda, Konak Ilce Belediyesi’nin giiney kisminda Karabaglar Ilce
Belediyesi kurulmus olup, genel niifus ve yogunluk oranlar1 degismistir.

Doguda Kemeralti Bolgesi, kuzeyde Mustafa Kemal Pasa Sahil Bulvari, giineyde Indnii
Caddesi ile batida Uckuyular Meydani ile sinirlanan Planlama Alani; M.Emin Akman,
Giizelyali, Goztepe, Cankaya, Mithatpasa, Murat Reis, Piri Reis, Kemal Reis, Kili¢ Reis,
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Turgut Reis, Akin Simav, Barbaros, Altintas, Atilla ve Giinesli Mahalleleri ile birlikte kiy
boyunca uzanan yaklasik 370 hektarlik bolgeyi kapsamaktadir.

Resim 2: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii

1.3. IDARI YAPI ICINDEKi KONUMU

Planlama alani, idari olarak Konak Kaymakamligi ve Konak Belediye Baskanligi yetki alani
smirlart iginde kalmakta olup, ayrica Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alan1 igindedir.

1.4. ULASIM AGI iCINDEKiI KONUMU

Planlama alani, Izmir merkez kent trafiginin ana akslari {izerinde yer almakta olup, planlama
alanina erisim; karayolu ile kent i¢i ulagimin motorlu 6zel arag ve toplu tasinim araglariyla
saglanmasinin yani sira, toplu taginim sistemlerinden metro ve vapur ile de saglanmaktadir.

Toplu tasim sistemlerinin, kentin ulagim alt yapisini en verimli kullanan ulasim sistemleri
olmasi nedeniyle, kent biitiiniinde toplu taginim sistemlerinin giiclendirilmesi hedeflenmekte
olup, bu ¢ergevede toplu tasimacilik sisteminde one ¢ikan rayl sistemlerden tramvay projesi
gelistirilmistir.

Bu kapsamda, Uckuyular-Fahrettin Altay Meydani-Konak-Alsancak-Halkapinar arasinda
planlanan “Konak Tramvayi”nin Mustafa Kemal Sahil Bulvari’ndan gegen boliimii planlama
alaniin kuzeyinden ge¢mektedir.
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Diger taraftan, planlama alaninin kuzeyindeki kiy1 kenar ¢izgisinin deniz kesimindeki dolgu
alanim kapsayan alanda; Belediye Baskanligimizca yiiriitiilen Izmirdeniz Projesi (4.Bolge)
kapsaminda Uckuyular-Konak Kiyr Kesiminde mevcut deniz ulasim agmin gelistirilmesi
amactyla, mevcut Goztepe Iskelesinin genisletilerek giiglendirilmesi hedeflenmis, ayrica
Karantina bolgesinde deniz ulasimi amagli yeni bir yolcu iskelesi yapilmast ongdriilmiistiir.

KONAK ISKELE

e / l‘
ﬁ v

s
¥

LEVENT MARINA

OGKUYULAR ISKELE

GOZTEPE ISKELE

Resim 3: Planlama Alanina Ulasim

2. PLANLAMA ALANININ OLUSUMU, TARIHI VE KULTUREL SUREC

2.1. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU

2.1.1. Dogal Yapi

[zmir 1li Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege denizinin dogusunda 38-39
Enlem, 27-28 Boylamlar arasinda bulunmaktadir.

Bat1 Anadolu kiyilarinda Ege denizinin doguya dogru uzanarak olusturdugu I¢ Kérfez merkez
siirlari i¢inde 95 km. kiy1 uzunluguna sahiptir. Planlama alani; Mustafa Kemal Sahil Bulvari
ile Indnii Caddesi arasinda kalan kistmda kalmakta olup; Indnii Caddesi boyunca yiikselti,
Uckuyular Meydanindan yaklasik 3 metreden baslayarak, Birlesmis Milletler Caddesi ile
kesistigi kesimde yaklasik 80 metreye ulasmaktadir. Bu anlamda planlama alani batidan
baslayarak alanin dogusuna dogru yiiksek egimin veya yiikseltilerin oldugu egimli bir
bolgedir. Alanin tamamina yakini yapilasmasini tamamlamistir.
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2.1.2. Jeolojik Yap1

Planlama alan1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiirtirliige
giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1.derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

«  Bucak merkezi
——  Diri Faylar(MTA)
- ol

——  Otoban

=== Demiryolu

Resim 4: Tiirkiye, izmir ve izmir Tlgelerinin Deprem Riski Haritas1 (DAD, 1996)

Planlama alani, izmir Kentinin merkezinde yeraldigindan kentin Jeolojik yapisinin tiim
karakteristik ozelliklerini icinde barindirmaktadir. Bu kapsamda Izmir'in genel yapisina
bakacak olursak;

[zmir yoresinde ii¢ farkl tektonik kusak yer alir. Bu kusaklardan “Menderes Masifi”, tabanda
cok kalin bir mikagist biriminden ve tizerindeki platform tipi karbonatlarin metamorfizmasiyla
olusmus bir mermer istifinden ibarettir. Masifin batisinda, "Izmir-Ankara Zonu’olarak
adlandirilan ve Izmir dolayinda genellikle “filis” karakterli olan bir baska tektonik kusak yer
alir. Bu zonun batisinda bulunan “Karaburun Kusag1” ise, platform kosullarinda ¢okelmis
kalin bir Mesozoyik karbonat istifinden olusmaktadir. Ust Kretase sirasinda agilmis olan
Izmir-Ankara zonunda, bloklu i¢ yap1 sunan “Bornova karmasig1” (melanji) bulunmaktadir.
Bu karmagik birim, kumtasi-seyl matriks ile igerisindeki degisik boyutlu platform tipi
kiregtasi  bloklarindan  olugmustur. Matriksin  yas1  Kampaniyen-Daniyen arasinda
degismektedir. Bornova karmasigi, Daniyen’den sonra ve olasilikla Ge¢ Eosen sirasinda
bolgesel metamorfizmasini tamamlamis olan masifin metamorfikleri iizerine itilmistir. (Ozer,
ve Irtem, 1982, 1989; Erdogan, 1990; Erdogan ve dig., 1990).
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Temeli olusturan tiim bu birimler, Neojen yaslh tortul ve volkanik kayaglar tarafindan agisal
uyumsuz olarak ortiilmiistiir.

Orta Miyosen’den itibaren bolgede Neotektonik kosullar gecerli olmaya baglamistir. Bu
evrede, degisik tip ve biiyiikliikteki bolgesel gerilmelerin etkisi altinda kalan tiim birimlerde
ve jeolojik ortamlarda deformasyonlar gelismis, bunun sonucunda da Bati Anadolu’nun tipik
horst-graben yapilari ortaya ¢ikmistir (S6zbilir ve Emre, 1995; Emre, 1996).

Izmir ¢evresinde gdzlenen faylar Dogu-Bat1 ve Kuzeydogu-Giineybati uzanim sunar. Dogu-
Bati1 gidisli normal faylar Kuzeydogu-Gilineybat1 gidisli faylara goére daha ge¢ jeolojik
donemlerde olugmustur.

Izmir Kérfezi ve Bornova ovasi olusumunu giiniimiizde de siirdiiren bir graben {izerinde yer
almaktadir. Biiyiik 6lgekli major gravite faylart Kuzeydogu-Giineybati ve yaklasik Dogu-Bat1
dogrultu olup, Izmir kérfezinin kuzey ve giineyini etkilemistir. Korfezin kiyilarma paralel
yaklasik D-B dogrultulu izmir Fay1 (Balgova Fayi) korfezin giineyini, Cigli-Cumhuriyet
Mahallesi—Semikler semti boyunca K70B istikametinde uzanan ve Karsiyaka’nin kuzeyinde
D-B yoniinde yataylanarak Alaybey-Cay-Osmangazi semtleri yoniinde devam eden fayda
korfezin kuzeyini sekillendirmistir.

Izmir metropolitan alani igerisindeki énemli fay takimlar1 iki grupta toplanabilir:

Major faylar K70D ve K85D dogrultularinda ve egimleri 70-80° olup, egim yonleri korfeze
dogrudur. Izmir fay1 (Balgova fay1) ve devami olan Konak ve Pinarbasi graben faylari bu
faylara ornek gosterilebilir. Ayrica egim acilar1 dik ve dike yakin olan K10D ve K50D
dogrultulu daha kiigiik 6lcekli faylar Korfezin gilineyinde Goztepe’de, Hakimevlerinde,
Ugyol’da ve Varyant’ta gdzlenmistir. Mindr faylar Izmir Kérfezinin kuzeyinde de dasitik tiif
ve lavlarda gézlenmistir.

2.1.3. iklim Yapisi

Planlama alani, genel olarak izmir kentinin iklim &zelliklerini igermektedir. Akdeniz iklim
kusaginda kalan izmir'de, yazlar sicak ve kurak, kiglar1 1lik ve yagishi gegmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bat1 Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin ig
kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, Il biitiiniinde yiikseklik, bat1 ve
kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve giines agisindan 6nemli
sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir.

Il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiyr kesimlerde 14-18 °C arasinda degismektedir. En sicak
aylar Temmuz (27.3 °C ) ve Agustos (27.6 °C ), en soguk aylar ise Ocak (8.6 °C) ve Subat (9.6
°C)'tir. Yazin kiy1 kesiminde sicaklik, deniz melteminin (Imbat) etkisiyle i¢ kesimlere gore 1-2
°C daha diisiik olmaktadir. Kig mevsiminde ortalama 7 °C olan sicaklik zaman zaman kuzey
ve kuzeybatidan sokulan denizel hava kiitlesi nedeniyle diismektedir.

[zmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gore dagiliminda énemli farklar vardir. Izmir'de yillik
ortalama yagis miktar1 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlasi kis mevsiminde %40-
45'1 ilkbahar ve sonbaharda, % 2-4'i ise yaz aylarinda diismektedir. Kar yagish giinler sayisi,
alcak kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiiksek kesimlerde gerek kar yagish giinler sayist,
gerekse karin yerde kalma siiresi artmaktadir.
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2.1.4. Niifus Yapis1

Tiirkiye Istatistik Kurumunun(T.U.LK) 2016 yili adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gore, planlama alanimnin 2008 yili toplam niifusu 132.651 kisi iken, 2016 yili
toplam niifusu 129.509 kisi olmustur.

Planlama alani; kentin merkezinde, konut kullanimlarinin ¢ok yogun oldugu, yol boyu ticaret
ve hizmet fonksiyonlarinin bulundugu bir bolgedir.

Planlama alaninin toplam niifusu 129.509 kisi olup, T.U.LK 2016 yil1 verilerine gore
planlama alaninda kalan mahallelerin yillara gore niifuslart sdyledir:

Mabhalle Adi 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Akin Simav 4408 4433 4440 4358 4325 4232 4131 4117 4147
Altintag 6236 6221 6112 6037 5885 5855 5792 5662 5671
Atilla 11405 11181 11136 11111 11123 10903 10902 10960 11115
Barbaros 7465 7557 7459 7366 7254 7186 7044 6950 6856
Cankaya 11058 11263 11140 11199 10858 10797 10675 10645 10541
Goztepe 17716 18042 18011 17673 17889 17725 17478 17430 17301
Giinesli 7406 7551 7645 7563 7569 7899 7978 8395 8209
Giingor 1269 1274 1206 1251 1228 1192 1167 1159 1152
Giizelyali 17733 18015 18143 17917 18018 17920 18111 18117 18483
Kemal Reis 3787 3759 3731 3594 3635 3631 3616 3665 3620
Kilig Reis 7667 7635 7617 7375 7280 7207 7108 7115 7076
M. Ali Akman 7339 7454 7365 7285 7205 7360 7506 7566 7494
Mithatpasa 8292 8133 8118 7965 7880 7830 7739 7749 7730
Murat Reis 12692 12526 12544 12323 12198 12221 12331 12143 12088
Piri Reis 4946 4966 4957 5055 5120 5046 4977 5034 4990
Turgut Reis 3232 3232 3236 3156 3112 3091 3067 3047 3036
TOPLAM 132651 | 133242 | 132860 | 131228 | 130579 | 130095 129622 129754 129509

Tablo 1: Mahallelere Gore Niifus

2.2. ALANIN TARIHSEL GELIiSiMi

Neolitik dénemlerden giiniimiize birgok uygarliga ev sahipligi yapmis Izmir, 6nemli bir liman
kenti olarak tarihteki yerini almigtir. Smyrna adinin Smira, Smire seklinde degiserek en son
Izmir’e doniistiigii kent, kaynaklarda Semire, Lesmire, Lesmirr, Le Smirle, Ksimire, Zmirra,
Esmire gibi isimlerle de anilmaktadir. Son yillarda yapilan bilimsel galismalar Izmir'deki ilk
yerlesimin Neolitik Cagda (M.O. 6500°lii yillarda) Bornova Ovasi'nda basladigini, yerlesim
sayisinin Kalkolitik ve Tung¢ Caglari siiresince artarak devam ettigini gdstermistir.

Kurulusuna iliskin bir¢ok varsayim olan Smyrna’nin, Bayrakli’daki Tepekule Hoyiigii’nde
kuruldugu kabul edilmektedir. Bu alanin aslinda bir yarimada oldugu ve dar bir baglantiyla
ana karayla birlestigi bilinmektedir. Fakat korfeze akan sularin getirdigi ¢amurun zamanla
denizi doldurmasi yarimadanin bir tepe sekline doniismesine neden olmustur. Jeopolitik
konumu nedeniyle yerlesim yeri olarak tercih edilen alanda eski tarihlere ait bir¢ok kalinti
bulunsa da, Smyrna’daki esas gelismenin Erken Demir Cagi (M.O. 1050-550) oldugu
belirtilmektedir.

M.O. 1IV. yiizyilin sonlarina dogru artan niifus ve ihtiyaclar dogrultusunda Smyrna terk
edilerek Pagos’a (Kadifekale) yerlesilmistir. Antik Cagda biitiin {inlii kentlerin kuruluslari
mitolojik hikayelere ya da kahramanlara dayandirilmaktadir. Kentin Pagos’ta yeniden
kurulusu da Biiyiik Iskender’e dayandirilmstir.
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Efsaneye gore, Izmir’e gelen Biiyiik Iskender, “Pagos Tepesi“ denilen Kadifekale’de
avlanirken bir ara Nemesisler tapinaginin Oniindeki ulu bir ¢mmarin altinda uykuya dalar,
rityasinda gordiigii iki Nemesis, Iskender’den yeni Izmir kentini uyudugu tepenin eteklerinde
kurmasini ister. Uykusundan uyanan Iskender, Klaros’un Apollon kahinine gordiigii riiyay1
anlatarak fikrini sorar. Kahin riiyayr tek bir climlede yorumlar: “Kutsal Melez Cay1
kenaridaki Pagos Tepesi eteklerinde yerlesecek Izmirliler, eskisinden dort kez daha mutlu
olacaklardir.” Bu efsane pek ¢cok Roma Donemi sikkesi lizerinde de canlandirilmaistir.

Roma déneminde gorkemli bir dénem yasayan Izmir, Dogu Akdeniz kara ve deniz ticaretine
yon veren kentler arasinda sayilmaktadir. Helenistik donemde kentin imar faaliyetlerine 6nem
verilmis, bir¢ok kamu binasi insa edilmistir. Bu yapilar Roma doneminde onarilarak ya da
cesitli eklerle biiyiitiilerek kullamlmaya devam etmistir. Izmir, Roma déneminde agorast,
tiyatrosu, stadyumu, korunakli limani, kolonath yollar1 ile “Asia’nin birincisi, en biiylik kenti”
olarak anilan Ege kentleri arasinda yerini almistir. Bu déonemden giliniimiize ¢ok fazla kalinti
ulasamasa da Izmir'de ilk kazilar1 baslatan Alman Arkeolog Rudolf Naumann 'm 1930'lu
yillarda ¢izdigi Roma donemindeki izmir'i yansitti1 haritasinda, bircok arkeolojik nokta
belirlenmistir.

Roma’nimn ikiye ayrilmasindan sonra Dogu Roma Imparatorlugu’na bagh kalan kent, XI.
yiizyillda Emir Caka Bey tarafindan Tiirk egemenligine girmis, Caka Bey’in 1096 yilinda
oldiiriilmesinin ardindan tekrar Bizans egemenligine ge¢cmistir.

XIII. yiizyildan itibaren cesitli antlasmalarla izmir’de oturma ve ticaret yapma hakkini elde
eden Cenevizliler kentin kiyr kesimine yerlesmislerdir. XIV. yiizy1l baslarindan itibaren
Aydinogullar1 ydnetimine giren Izmir, kiy1 kesiminin alinamamasi nedeniyle “asag1 sehir’-
“yukar1 sehir” ya da “Miisliiman Izmir’-“Gavur Izmir” olarak adlandirilmistir. 1402 yilinda
Timur’un asag kaleyi ele gecirmesi ardindan kent 1426 yilinda Osmanli Imparatorlugu’na
baglanmigtir. Bu doénemde i¢ liman doldurularak Ok Kalesi insa edilmis, bugiinki
Kemeralti’nin oldugu yay seklindeki i¢ limanda yasayan gayrimiislim niifusun ticaret yapma
hakkina dokunulmamuistir. Kale eteklerindeki Tiirk yerlesimlerinin asagi dogru yayilmasi,
Tiirk mimarisine 6zgii yapilarin limanla biitiinlesmesi saglanmistir.

Avrupalilar’in hammadde ihtiyacini karsilamada Izmir limanini tercih etmesi ve Osmanli’nin
sagladig1 vergi avantajlari ile izmir, XVII. yiizyilin baslarindan itibaren diger Osmanl kentleri
arasinda on plana ¢ikmustir. Bu yiizyilda Sakiz Adasi’ndaki konsolosluklarin kente taginmasi,
[zmir’i Osmanli’nin Bat1 diinyasiyla iliskilerini saglayan limani haline getirmistir. Bu yiizyilin
sonlarina dogru kent, ticaret yapmak amaciyla Avrupa’dan gelen Frenk ya da Levanten olarak
adlandirilan topluluklar ile Rum, Ermeni, Yahudi gibi azinlik gruplarin yasamak i¢in tercih
ettigi kozmopolit bir sehir haline doniismistiir. Bu gruplara XIX. yiizyllda Osmanli’nin
kaybettigi savaslar sonucu Kirim, Romanya, Bulgaristan, Teselya, Arnavutluk, Girit gibi
topraklardan gelen Miisliiman gé¢menler de eklenmistir.

XIX. yiizyilda ticarette hiz kazandirmak igin Izmir-Aydin ve Izmir-Kasaba demiryollar
hatlariin agilmasi, denizin doldurularak rihtimin ve Kordon’un insasi, tramvay hatt1 gibi
altyapt calismalarina onem verilmesi Izmir’i diger Osmanli kentleri arasinda 6nemli bir
konuma getirmistir. 1860’1 yillardan itibaren yeni limani, tramvay hatt1, liks magazalari,
tiyatro ve sinema salonlari, kafe ve restoranlari, asagi sehrin bir boliimiiniin gazla
aydinlatilmas1 gibi etkenler kentin “Sark’in kiiglik Paris’i” ya da “Levant’in Parisi” olarak
adlandirilmasina neden olmustur. Bu durum, XIV. yiizy1l baslarindan itibaren ‘“asag1 sehir” ve



KONAK 2.ETAP 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

IZMIR 7 YU, - ) j
BUYUKSEHIR (UCKUYULAR-KARATAS BOLGESI)
BELEDIYESI

“yukari sehir” olarak ikiye ayrilmis kentteki sosyal farkliligi daha da belirginlestirmistir.

Kozmopolit kent olan Izmir’de farkli etnik gruplarmn belirli bolgelerde yasam alani segtigi
goriilmektedir. Kadifekale ve eteklerine Tiirkler, Karatas, Basmane ve Ikigesmelik civarma
Yahudiler, Kordon ve Punta’ya Avrupa kokenliler, bugiinkii Fuar ve ¢evresine ise Ermeniler
yerlesmistir. Bu gruplarin oturduklari mahalleler birbirlerinden ayrilsa da, etnik kokenleri
birbirlerinden farkli birgok ailenin ayn1 mahallede i¢i ice yasadiklar1 da bilinmektedir. Kentin
ana eksenini ise Anafartalar Caddesi’nin yer aldigi bugiinkii tarihi aks olusturmaktadir.
Tilkilik semti ise XX. yiizy1l baslarinda, Izmir’in en iinlii ailelerinin yasadig1 gdzde yerlesim
bolgelerinden biri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Osmanli Imparatorlugu’nun ¢okiisiiniin basladigi yillar izmir igin ticari aktivitenin arttigi
yillar olmasina ragmen, 1. Diinya Savasi’nin patlak vermesi Izmir ticaretini durma noktasina
getirmistir. 15 Mayis 1919°dan 9 Eyliil 1922 tarihine kadar Yunan isgali altinda kalan kentte
ticari, sosyal ve ekonomik hayat durmustur. Yunan ordusu isgal ettigi Ege'deki yerlesimlerden
cekilirken buralar1 atese vermis, 13 Eyliil Carsamba giinii Ermeni mahallesinde c¢ikarilan
yangin rlizgarin da etkisiyle kisa siirede yayilmis, ancak 18 Eyliil giinii sondiiriilmiistir.
Yangin sonucunda kentteki bir¢ok yerlesim yeri yok olmustur. Kenti 6nemli dl¢lide etkileyen
bu yangin sonrast Cumhuriyetin ilantyla birlikte planli donem baslamais, ticaret de yeniden
canlanmustir. Gazi Bulvari, Fevzipasa Bulvari gibi genis yollar agilarak ulagimda ana akslar
belirlenmistir. Bu yeni yollar, kente ulasim rahatlig1 ve belirli bir diizen getirirken birgok
hanin kismen ya da tamamen yok olmasina neden olmustur. Yangin yerlerinin imar1 sirasinda
mimaride de ulusal bir biling yaratilmaya c¢alisilmis, Vakiflar Bankasi, Osmanli Bankasi,
Kardigali Han, Kavaflar Carsisi, Borsa Binasi, Itfaiye Binasi ile Izmir Milli Kiitiiphane ve
Operasi gibi yapilar insa edilmistir.

Cumhuriyet sonrasi her kentte oldugu gibi Izmir’de de egitim ve kiiltiir hizmetlerine nem
verilmis, kentte Hakimiyet-i Milliye, Misak-1 Milli, Atatiirk Lisesi gibi okullar agilmistir.

1950’11 yillarda baslayan gecekondulagsma, 1960’11 yillarda kente baslayan go¢ hareketleriyle
sehrin sosyo-ekonomik yapis1 degismeye baslamig, Giimriik, Basmane ve Cumhuriyet
Meydan1 ¢evresi merkezi is alanlarmma doniistirken, Alsancak, Goztepe, Giizelyali ve
Karsiyaka gibi alanlar ise iist gelir grubunun yerlesim alanlar1 olmustur.

Zengin kiiltiir birikiminin giiniimiiz kosullar1 ile kaynastirildigi izmir, ticari kimligi, iilke
ekonomisine sagladigi katki, sanata ve kiiltiire verdigi 6nem gibi faktorlerin de etkisiyle
Tiirkiye Cumhuriyeti’nin 6nemli bir kenti olarak varligin siirdiirmektedir.

2.3. iZMiR KENTINiN PLANLAMA TARiHI

Gerek cografi yapisi, gerekse 19.yy.da Avrupa-Akdeniz ticaretindeki 6nemli konumu nedeni
ile Anadolu’nun batisindaki en gelismis yerlesme olmasina karsin, Izmir ve yakin gevresinin
Cumhuriyet donemine kadar kapsamli bir planlama c¢alismasina konu oldugu sdylenemez.
1925 yilina gelindiginde, Izmir’in ilk planlarinin Fransiz Rene ve Raymond Danger kardesler
tarafindan hazirlandig1 goriilmektedir. Yine bir yabanci olan Fransiz planci Prost’un
katkilariyla yapilmis olan plan ise benzer bigcimde yangin alanlar1 ve yakin ¢evresiyle sinirh
kalmistir. Her iki planin da genel semasi, geometrik diizen, genis caddeler ve diizenlemenin
merkezini toplayan biiylik park alanidir.
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Daha sonralar1 Fransiz Mimar Le Corbusier Izmir’in planlama calismasi igin Bakanlik
tarafindan 1939 yilinda gérevlendirilmistir. Ikinci diinya savasi siirecinde, 1931-1945 yillart
arasinda Izmir’de imar ve insaat faaliyetleri 6nemli &lgiide durmustur. Le Corbusier 1948
yilinda Izmir i¢in bir plan eskizi (taslagl) hazirlamissa da bu eskiz higcbir zaman uygulama
asamasina getirilememistir.

1950 yilinda kent niifusu 230 bin iken, 2000 yilinda 400 bine ulasacagi hesab1 ile Uluslararasi
Izmir Sehir Imar Plan1 yarismasi diizenlenmistir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru, Mimar
Emin Canbolat, Mimar Giindiiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandigi yarisma sonunda
hazirlanan imar planlari 1955 yilinda onanmistir. Heniiz biitiinlesmis bir plana sahip olan
Izmir, 1950’lerin sonlarinda hizlanan gd¢, gdge dayali niifus artis;, ve gecekondulasma
karsisinda yeniden planlama arayisina ve kapsamli revizyon calismalarina ihtiya¢ duymaya
baslamistir. 2000 yili i¢in Ongoriilen 400000 kisilik niifus, 1960’11 yillarin ilk yarisinda
astlmgtir.

1960’11 yillarin Planli Kalkinma Politikalari1 sonucunda Devlet Planlama Teskilat1 kurulmus,
iilke genelinde gelismeyi ve ana yatirim kararlarini mekana yansitacak planlama eylemi igin
Imar ve Planlama Genel Miidiirliigii ve Metropoliten Alan Nazim Imar Plam Biirolar
kurulmustur. Izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plan1 Biirosu da bu Genel Miidiirliige bagh
olarak 1965 yilinda kurulmustur. Ayrintili arastirmalarla yapilan ¢alismalar sonunda bu
biironun hazirladig1 1/25000 dlgekli izmir Metropoliten Alan Nazim Imar Plani ve raporu
1973 yilinda Imar ve Iskan Bakanliginca onanmustir.

04.01.1973 tarihinde imar iskan Bakanliginca onaylanan 1/25000 &lgekli Izmir Metropoliten
Alan Nazim Imar Plani, kentte bugiine kadar yapilmis ¢esitli plan ve uygulamalar nedeniyle
gecerliligini fiilen yitirmis oldugu gerekgesiyle, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 9.maddesi
geregi Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca 07.05.2003 tarihinde iptal edilmistir.

1973 Planr’nin ana kararlarim1 degistiren ve yukarida tanimlanan yatirim kararlart ve
uygulamalar nedeniyle cesitli Olgeklerdeki gilincel planlar esas alinarak 1989 tarihinde
1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Nazim Plan Revizyonu yapilmistir. Anilan plan da
2002 yilinda, Biiyiiksehir Belediyelerinin 1/25000 6lcekli plan yapma yetkisinin bulunmadig1
gerekeesi ile gecersiz kilinmistir.

2004 yilinda yiirtirliige giren 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu uyarinca, Biiyliksehir
Belediyesi yetki alaninin biitlinsel bir yaklasimla ele alinarak, mekansal gelisme
biitiinliigiiniin planl olarak siirdiiriilmesinin saglanmas1 amaciyla, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesince 1/25000 6lgekli Plan hazirlanmustir. Bugiin yiiriirliikte olan, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi’nin yetki alaninin tamamim kapsayan, 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili
karar1 ile onaylanmistir. 1/25000 O6lgekli Planda; planlama alani, “Kentsel Yerlesik Alan”
olarak tanimlanmaktadir.

2.4. ALANIN PLANLAMA SURECI

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planmi ve
1/25000 oSlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam kapsaminda kalmaktadir.
Alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamakta birlikte, 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planlar1 mevcuttur.

10
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2.4.1. Ust Olgekli Plan Siireci
2.4.1.1. 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile Biiyiliksehir Belediyelerine en ge¢ iki yil
icerisinde 1/25000 olgekli Nazim Imar Planimi yapma zorunlulugu getirilmis olup, bu
kapsamda Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/25000 6lgekli Kentsel Bolge Nazim imar
Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 16.03.2007 tarih ve 01.315 sayili karar1 ile
kabul edilerek 28.03.2007 tarihinde onaylanmustir.

Miilga Cevre ve Orman Bakanliginca 16.04.2007 tarihinde Manisa-Kiitahya-Izmir Planlama
Bolgesi 1/100000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani onaylanmis ve bu planin iptal edilmesi
sonrasinda ise Bakanlik tarafindan 14.08.2009 tarihinde Manisa-Kiitahya-izmir Planlama
Bolgesi 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plani yeniden onaylanmistir. Bu plan dogrultusunda
Belediye Baskanligimizca hazirlanan 1/25000 &lgekli Izmir Kentsel Bélge Nazim Imar Plani
Revizyonu ise Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2009 tarih ve 01.904 sayili karari
ile kabul edilerek onaylanmastir.

1/25000 o6lgekli Izmir Kentsel Bolge Nazim Imar Plam1 Revizyonu’nun iptal edilmesi
sonrasinda ise 644 sayilt Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Belediye Baskanligimizca hazirlanan
1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile uygun goriilerek onanmis olup, s6z
konusu plan halen yiiriirliiktedir.

Son olarak, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. maddesi uyarinca hazirlanarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligit Makami’nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile onaylanan Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 ve bu plana aski siiresinde yapilan
itirazlarin  degerlendirilmesi sonucunda yapilan diizenlemeler kapsaminda 16.11.2015
tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan
bulunmakta olup, s6z konusu plan yiirtirliiktedir.

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda planlama alaninin biiyiik bir kismi1
“Kentsel Yerlesik Alan”, geriye kalan kismi ise “Askeri Alan” olarak belirlenmistir.
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Resim 5: Planlama Alanimin izmir-Manisa 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam1 Uzerine islenmis Hali.

2.4.1.2. 1/25.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar ile onaylan
1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda planlama alaninin biiyiik bir
kismi1 “Kentsel Yerlesik Alan”, geriye kalan kismi ise “Askeri Alan” olarak belirlenmistir.

12
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Resim 6: Planlama Alaninin 1/25000 Olcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Uzerine
islenmis Hali.

2.4.2. Alt Olgekli Plan Siireci
2.4.2.1. 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam

2.4.2.1.1. Planlama Alanindaki Onayh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alanmin biitiiniine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani bulunmamakla birlikte,
planlama alaninda kalan; Giizelyal1 eski Troleybiis Deposu alaninin "B.H.Z. (Kiiltiir Merkezi)
Alan1" olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi; izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.1999 tarih, 05/227 sayili karar1 ile uygun bulunarak,
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 22.12.1999 tarihinde onaylanmuis, daha sonra soz
konusu alanda; “Kath Bolgesel Otopark Alan1” belirlenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi ise izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.03.2002 tarih, 05/12
sayili karar1 ile uygun bulunarak, izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligimca 07.05.2002
tarthinde onaylanmistir.

2.4.2.1.2. Planlama Alam Cevresindeki Onayh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planlar

Planlama alant onama sinir1 ile biitiinlesen kesimlerde farkli kurumlar ile Belediye
Baskanligimizca onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlari ise soyledir;
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Planlama alaninin kuzeyinde, kiy1 kenar ¢izgisinin deniz kesimini kapsayan dolgu alaninda
"Kiy1 Yap:r ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin Teblig" kapsaminda
Belediye Baskanligimizca hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.11.2016
tarth 05.1151 sayili karar ile uygun goriilerek, 3621 sayili Kiy1 Kanunu'nun 7.maddesi
kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 11.04.2017 tarihinde onaylanan; Izmirdeniz
Projesi (4.Bolge) Uckuyular-Konak Kiy1 Kesimi 1/5000 &lgekli Revizyon ve flave Nazim
Imar Plan1 ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Ilave ve Degisikligi,

Planlama alanmnin giineyinde, Karabaglar Ilge smirlar1 icinde, kuzeyde Inonii Caddesi, batida
Mehmetgik Bulvari, doguda Hasan Tahsin ve Faruk Akar Karasu Caddeleri giineyde Poligon
Askeri Alan1 ve Erdal Yaklav Caddesi ile sinirlanan alanda Belediye Bagkanligimizca
hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.07.2015 tarih 05.677 sayil1 karari ile
uygun gorilerek, Baskanlik Makami’nca 05.08.2015 tarihinde onaylanan; Karabaglar 1.Etap
(Hatay-Ugkuyular Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani,

Planlama alaninin giineyinde, Karabaglar Ilge sinirlar1 icinde, kuzeyde Inonii Caddesi, doguda
Halide Edip Adivar Bulvari, Eskiizmir Caddesi, glineyde Dostluk Bulvari, batida Gazeteci
Hasan Tahsin, Filiz ve Faruk Akar Karasu Caddeleri ile simirlanan ve Karabaglar 1.Etap
Nazim Imar Plam ile biitiinlesen yaklasik 352 hektarlik alanda Belediye Baskanhigimizca
hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.08.2016 tarih 05.833 sayili karari ile
uygun goriilerek, Baskanlik Makami’nca 27.09.2016 tarihinde onaylanan; Karabaglar 2.Etap
(Yesilyurt-Bozyaka Kesimi) 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani,

Planlama alani ile biitiinlesen “Kentsel Sit Alan1” kapsaminda hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.09.2012 tarih ve 05/872 sayili karar1 ile uygun bulunarak, Bagkanlik
Makami’nca 14.02.2013 tarihinde onaylanan; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani (Katip Celebi
Universitesi alani),

Planlama alaninin dogusunda, “Konak Tarihi Sit Alani”na iliskin Belediye Baskanligimizca
hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.02.2005 tarih ve 05/132 sayili karari
ile uygun bulunarak, Baymdirlik ve Iskan Bakanlhigi'nca 02.05.2005 tarihinde onaylanan;
1/5000 6lgekli Konak Meydani ve Cevresi Koruma Amagcli Nazim Imar Plan,

Planlama alaninin dogusunda, “Kemeraltt Kentsel Sit Alani”na iliskin Belediye
Baskanligimizca hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 04.11.2002 tarih ve
05/85 sayili karar1 ile uygun bulunarak, Baskanlik Makami’nca 21.11.2002 tarihinde
onaylanan; Konak Kemeralt1 ve ¢evresi yaklagik 280 hektar alanin 1/5000 6l¢ekli Koruma
Amagcli Nazim Imar Plani,

Konak Ilgesi, Uckuyular Mahallesi, 6268ada, 1 parselin “Stadyum” belirlenmesine iliskin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca hazirlanan ve Bakanlik¢a 23.02.2017 tarihinde onaylanan;
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani,

bulunmaktadir.
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Resim 7: Planlama Alam ve Cevresine iligkin yiiriirliikteki 1/5000 Nazim imar Planlari.

2.4.2.2. 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama Alaninda, Izmir geneline iliskin {ist 6l¢ekli Planin disinda, kentsel gelisim siirecini
etkileyen ve bugiine dek kullanilan uygulama imar planlarina yonelik siire¢ ise su sekildedir:

Planlama alanini kapsayan ilk uygulama imar plani, 1/2000 &lgekli olarak Prof. Mimar Kemal
Ahmet Aru, Mimar Emin Canbolat, Mimar Giindiiz Ozdes’ten olusan ekibin kazandigi
yarigma sonunda hazirlanan ve 1955 yilinda onanan imar planlaridir.

S6z konusu planda; planlama alaninin biiyiik bir béliimiiniin “Meskun Iskan Bélgesi”, geriye
kalan kesiminin de “Iskan Tevsi Bolgesi” olarak planlandig1 goriilmektedir.

1960'lardan sonra Izmir'e yapilan go¢, gdce dayali niifus artis1 ve gecekondulasma karsisinda
1955 yili onayli imar planmin artik ihtiyaca cevap vermedigi goriilmiis, yeniden planlama
arayisina ve kapsamli revizyon ¢aligmalarina ihtiya¢ duyulmaya baslanmistir.

Bu kapsamda hazirlanan Ugkuyular-Hatay-Bayramyeri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani;
Miilga Imar ve Iskan Bakanligi'nca 03.02.1984 tarihinde onaylanmis olup, giiniimiize kadar
farkl: tarihlerde Belediye Baskanligimizca onaylanan 1/1000 6l¢ekli imar plani degisiklikleri
kapsaminda halen yiirtirliiktedir.
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[ 93.02.1984 TARINLI ONAMA (HATAY-BAYRAMYERI PLANY

E FARKLI TARIHLEROE ONAYLANMIS PLAN DEGISIKLIKLERT

Resim 8: Planlama Alanina iliskin yiiriirlikteki 1/1000 Uygulama imar Plani.

3. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZi KULLANISI

3.1. BUGUNKU DURUM VE ARAZi KULLANISI

Planlama alani, gegisten giinimiize kiy1 ile biitinlesen konumu nedeniyle st gelir grubunun
yerlesim alani olarak Izmir kentinin prestij bolgelerinden biri niteliginde gelismis olup,
bugiinkii durumuyla neredeyse tamami yapilagmistir.

Planlama alaninda dogal ve fiziki esiklerine gore bdlgeleme yapildiginda ise; alanin kuzeyi
Mithatpasa Sahil Bulvari ve kiyr diizenlemeleri, giineyi Indnii Caddesi, batis1 Uckuyular
Meydan1 ve dogusu Kemeralt1 Kentsel Sit Bolgesi olarak nitelendirilebilir. Bununla birlikte,
alanda en fazla gozlenen durumun konut kullaniminin ticaret ve isyeri kullanimindan daha
fazla yer aldigidir. Ticaret fonksiyonu ise agirlikli olarak Mithatpasa Caddesi ile Inonii
Caddesi lizerinde konumlanmaktadir.

Planlama alaninda, her tiirlii yapi, arazi ve parsel uygulamalari, yiirtirliikteki 1/1000 6lgekli

uygulama imar planlarina gore bugiline dek yapilmis olup ve halen bu dogrultuda
stirdiiriilmektedir. Alandaki genel arazi kullanimi1 incelenecek olursa;
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3.1.1. Mevcut Konut Alanlar:

Planlama alanina iliskin yiirtirlikteki 1/1000 o&lgekli uygulama imar plan1 kararlar
incelendiginde; konut yapr adalarinda KT1 (Zemin+1.kat Tercihli Ticaret) segenekli Konut
bolgesi, TM (Ticaret) segenekli Konut Bolgesi ve A-(4,5,7,8), B-(4,5,6,7,8) BL-(4,5,6,7)
kosullu Konut bolgeleri bulunmakta olup, birinci derece 6nem arz eden ulasim gilizergahlari
boyunca ticaret ve konut fonksiyonlar: birarada yer almaktadir.

Bu kapsamda, planlama alanmin 1.derece ulasim akslarindan Mithatpasa Caddesi ile Indnii
Caddesi boyunca yaygin olarak zemin katlar ticaret olarak kullanilmakta, {ist katlarda da
konut kullamimi gériilmekte olup, yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina goére
genelde Bitisik nizam 7 veya 8 kat ile Blok Nizam 7 veya 8 katlit KT1 (Zemin+1.kat Tercihli
Ticaret) secenekli Konut alanlar1 yer almaktadir.

Bu kapsamda planlama alaninda; Mithatpasa Caddesinden karsilikli cephe alan imar adalari
ile Inonii ve Esrefpasa Caddesinden cephe alan imar adalarinda Ticaret ve Konut
kullanimlarinin bir arada yer aldigi, Mithatpasa ve Indnii Caddesi arasinda kalan alan ile
Halide Edip Adivar ve Esrefpasa Caddesi arasinda kalan alanda Konut kullaniminin yer aldig:
gozlenmektedir.

Resim 9: Planlama Alanindaki Yapilasma Durumu ( Kat Adetleri)
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3.1.2. Ticaret ve Hizmet Alanlar:

Planlama Alaninda; vyiiriirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 20 metreden
baslayarak 30 metreye kadar genisleyen ve planlama alanini kuzey-giineyden sinirlayan iki
onemli ulasim aks1 boyunca, imar adalarinda KT1-Zemin+1.kat Tercihli Ticaret secenekli
Konut bolgesi tanimli kullanim karar1 getirildiginden, ticaret kullanimlari gerek zeminde
gerekse st katlarda yer alabilmektedir.

Séyle ki; 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda “KT1” kullanimi “Zemin+1.kat Tercihli
Ticaret, Ust Katlar Konut, Ticaret ve Ticaret Alanlarinda Turistik Tesisler, Biiro, Carst,
Perakende Ticaret bulunur.” seklinde agiklanmaktadir.

3.1.3. Egitim ve Sosyal/Kiiltiirel Tesis Alanlari

Planlama alaninda 6zellikle tarihsel ge¢misi olan ve Izmir kenti icinde belirli bir ad ve yer
edinmis bir¢ok egitim tesisi bulunmaktadir. Bunlardan bazilari; Mithatpasa Endiistri Meslek
Lisesi, [zmir Kiz Lisesi gibi egitim tesisleri tarihi yapilarda faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Diger taraftan, planlama alaninda izmir’in ilk 6zel egitim veren tesislerinden; Ozel Amerikan
Koleji, Ozel Tiirk Koleji, Ozel Camlaralt: Koleji yer almaktadr.

Planlama alani genelinde ayrica mevcut sosyo-kiiltiirel tesislerin bulundugu alanlar da
bulunmaktadir. Bunlardan en biiyiigii 29.500 m? alana sahip olan Biiyiiksehir Belediyesine ait
“Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezi” dir.

Ahmed Adnan Saygun Sanat Merkezi, igerisinde 1133 kisilik biiylik salon, 244 kisilik kii¢iik
salon, 5 adet sergi salonu, agik alan etkinlerine de uygun yapisiyla Tiirkiye’nin en nitelikli
sanat merkezlerinden birisidir.

3.1.4. Yesil Alanlar ve Spor Amach Kullanimlar

Planlama alaninin merkezinde konumlanan eski ismi Ayos Agapi (Sevgi tepesi) olan Susuz
Dede Parki hem Inonii Caddesi hem de Mithatpasa Caddesi'nden girisi olan Izmir'in en biiyiik
parklarindan biridir.

Susuzdede Parki, 1.Derece Dogal Sit ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alan1 olmasi, sit alanlarinin
igerik ve kapsam yoniinden farkli tiirde plan ¢alismalar1 gerektirmesi nedeniyle, her ne kadar
planlama alaninin disinda birakilmigsa da planlama alani ile biitiinlesmektedir. Bu ¢ercevede
planlama alani ile Susuzdede Parki etkilesimine raporda deginilmektedir.

Bunun diginda alanin yogun konut merkezi olmasi sebebiyle, alanda nitelikli ve uygun
bliytikliikte yesil alan veya benzeri agik alanlara rastlanmamaktadir.

Diger taraftan, planlama alan1 disinda kalan ancak biiyiik Olgekli spor alani olmasi
bakimindan Izmir ili icin biiyiik 6nem arz eden Goztepe Giirsel Aksel Spor Salonu ve
Stadyumu, planlama alani ile etkilesim i¢indedir.
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3.1.5. Resmi Tesis ve Belediye Hizmet Alanlari

Planlama alaninda yonetim merkezi niteliginde olusmus bir bolge bulunmamakla birlikte,
alan biitiinline yayilmis ¢esitli biiyiikliiklerde belli bashi resmi tesisler yer almaktadir.
Ozellikle Giizelyali bolgesinde; PTT tesisleri, Meteoroloji Istasyonu, Karakol gibi Resmi
Tesis Alanlart bulunmaktadir.

Ayrica, alanda Belediye Hizmet Alan1 olarak faaliyet gosteren Biiyiiksehir Belediyesine ait
Ahmet Adnan Saygun Sanat Merkezi yer almaktadir.

3.1.6. Saghk Alanlari

Planlama alaninda, 2 adet 6zel hastane (Egepol, Karatag), 1 adet kamu hastanesi, 2 adet
poliklinik (Ozel Hatay Agiz Dis poliklinigi, Stileyman Tastekin Semt Poliklinigi), 1 adet tip
merkezi (Cagdas Ozel Tip Merkezi), 9 adet saglik ocagi bulunmaktadir.

3.1.7. Onemli Tarihi Yerler ve Tescilli Yapilar:

Planlama alaninda, farkli tarihlerde tescil edilen yaklagik 257 adet tescilli parsel
bulunmaktadir. S6z konusu tescilli parsellerdeki yapilara iliskin belli basli Ornekler ise
asagida siralanmaktadir;

3.1.7.1. izmir Tarihi Asansor:

Mithatpasa Caddesi ile Halil Rifat Pasa semti arasindaki yiikselti farkindan dolayi, iki semt
arasindaki ulasimi kolaylagtirmak amaci ile 1907 yilinda bir asansor insa edilmis olup, 1992
yilinda restore edilmistir. Diger taraftan, o tarihten bu yana tarihi asansoér halen Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan bir eglence, kiiltlir ve dinlence mekan1 olarak isletilmekte
olup ve kentin 6nemli bir turistik duragidir.

Asansor'lin girisindeki Dario Moreno Sokagi'nin iki yanindaki sakiz evleri de bolgeye ayr1 bir
ozellik katmaktadir. 1994 yilinda yapilan ikinci restorasyonda Asansor Sokaginin g¢evre
diizenlemesi yapilarak, hizmete sokulmustur.

3.1.7.2. Mithatpasa Endiistri Meslek Lisesi, Karantina Hamam ve Yokusu:

Izmir il merkezinde bulunan Karatas Hamami’m kitabesi giiniimiize gelemediginden yapim
tarihi kesinlik kazanamamustir.

Diger taraftan, Mithatpasa Endiistri Meslek Lisesinin tarihi 1867 yilina kadar uzanmakta olup,
1930 yilindaki biiyiik sel felaketinden sonra 1997 yilinda maruz kaldig1 yanginla ikinci biiytlik
felaketini yasayan yapi, yeniden onarilarak egitime hazir hale getirilmistir.

3.1.7.3. Usakizade Koskii:

Usakizade Koskii, Izmir Goztepe’de 1860 yilinda yaptirilmistir. Gazi Mustafa Kemal Pasa ilk
defa Izmir’in kurtulusunun altinc1 giinii, 14 Eyliil 1922°de Usakizade Koskii’ne gelmistir. Bu
gelisinde 16 giin kalan Gazi, Koskii “Baskomutanlik Karargadhi” olarak kullanmistir. Bu
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stiregte yerli ve yabanci bir¢cok devlet adami ve gazeteci, koskte Gazi Mustafa Kemal Pasa’y1
ziyaret etmistir.

Daha sonra Usakizade Koskii, izmir Ozel Tiirk Koleji Kurucusu Bahattin Tatis tarafindan
1951 yilinda Latife Hanim’dan kiralanmis ve 1991 yilina kadar egitim amagh kullanilmistir.
1979 yilinda Izmir Ozel Tiirk Koleji’nin miilkiyetine gegen koske Tatis Ailesi tarafindan
restorasyon yapilmasi karar1 verilmistir. 1998 yilinda restorasyonu Cumhurbagkani Siileyman
Demirel tarafindan baslatilan Usakizade Koskii; 15 Haziran 2001°de Cumhurbaskan: Ahmet
Necdet Sezer’in katildigi toérenle acilmistir. Aslina uygun esyalarla diizenlenerek ziyarete
acilan kosk, 2003 yilinda izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin “Esasli Onarim Odiili nii almustir.

3.1.7.4. izmir Eski Vali Konag:

Eski Vali Konagi, Halilrifatpasa Semti Mektupcu Duragi'nda bulunur. Mektupcu Konagi
olarak da bilinir. Vali Konagi olarak kullanimindan sonra PTT binay1 satin alarak bir siire
hizmet vermistir. Daha sonra, Camlaralti1 Koleji tarafindan satin alinan bina, ilkokul olarak
kullanmistir. Bir siire sonra bina biiylik bir yangin gecirerek kullanilamaz hale gelmistir.
Bugiine kadar bir¢ok yangin ge¢irmesine ve yikima ugramasina karsin 6n cephesi dimdik
ayakta durmaktadir.

3.1.7.5. Halil Rifat Pasa Koskii:

Halil Rifat Pasa Koskii uzun yillar nice seckin ailelerin konagi olarak durmasini bilmis ancak
yiizyilimizin baginda tahribata ve ihmale ugradig: igin TULOV Vakfi tarafindan ele alimmus ve
restore edilmistir. Halil Rifat Pasa Kiiltlir ve Sanat Merkezi haline getirilen kosk kent
kiiltiiriine onemli katkilar saglayan bir Egitim Merkezi ve Kiitliphaneye donistiiriilmiistiir.
Kosk’te semt kiitliphanesi olarak da hizmet verilmektedir.

3.1.7.6. Ayse Mayda Koskii:

Mithatpasa Caddesinde bulunan kosk, Saat Kulesi’nin mimari Raymond Charles Pere
tarafindan Izmir’de 1895-1907 yillarinda Valilik yapan Kamil Pasa'nin oglu Sait Pasa igin
yapilmustir. Mayda ailesi 1923’te Ticaret Lisesi iken aldiklar1 bu eve 1950 yilinda taginmusglar.
Kapilarindaki demir isciligi ve tavandaki siislemeler Fransiz Art Nouveau (Yeni Sanat)
akiminin izlerini tagimaktadir. Konagin haremligi, selamlig1 ve garaji bulunmaktadir.

Ayrica Ayse Mayda Koskii; Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan verilen, tarihe saygi yerel
koruma 6diiliinii almistir.
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Resim 10: Planlama Alanindaki Tescilli Parseller

3.1.8. Ulasim

Planlama alaninin kuzeyinde; planlama sahasi icinde 20 metre genisligindeki Mithatpasa
Caddesi ile Mithatpasa Caddesine paralel devam eden ancak planlama alani diginda kalan 40
metre genisligindeki Mustafa Kemal Sahil Bulvar1 bulunmakta, planlama alaninin giineyinde
ise 20 metre genisligindeki Indnii Caddesi bulunmakta olup, sz konusu yollar plan kararlari
dogrultusunda mevcutta da kullanilmaktadir.

Calisma alanindaki yol hiyerarsisi incelendiginde, 2. ve 3. derece kent i¢i yollarin biiyiik
kisminin 10 metre ve alt1 genisligindeki yollardan olustugu, bu yollarin haricinde 15 metre
kesitli yollarin da bulundugu, otopark ile sonlanan tasit yollar1 bulundugu, ulagim sisteminde
kademelenme ve siirekliligin bulunmadigi goriilmektedir.

Plan ¢alismasina konu alan siirlari iginde yer alan yaya akslari incelendiginde ise; gerek hali
hazirda gerekse yiiriirliikteki imar planinda yayalara iliskin bir aks bulunmamaktadir.

3.1.9. Otoparklar

Planlama alaninda yer alan genel otopark alanlari, ayrica Tansas (Susuzdede) ve Hatay
Pazaryeri katli bolge otoparki ile Mustafa Kemal Pasa Sahil Bulvari boyunca yer alan agik
otopark alanlaridir.
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Resim 11: Arazi Kullamis Durumu

3.1.10. Mevcut Arazi Kullamim Tablosu

Planlama alaninda yer alan mevcut kullanimlarin alansal dagilimi sdyledir:

KONUT+TICARET 40.5
KONUT 163.5
EGITIM 19.5
SOSYAL ALTYAPI ALANI (Cami,Hastane,Sosyal 115
Tesis)

BELEDIYE HiZ. ALANI 2.2
RESMI 1.6
PAZAR ALANI 0.5
ASKERI TESIS 25.0
AKARYAKIT TESISI 0.5
TEKNIK ALTYAPI ALANI (Otopark, Terfi Merkezi) 2.3
YESIL ALAN 21.2
YOLLAR 81.7

jTopL,AM 000 0@ sw0 00O

Tablo 2: Mevcut Arazi Kullanim Tablosu
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4. ESIKLER, CEVRESEL FAKTORLER VE DiGER UNSURLAR

Planlama alaninda; calisma stratejisi, tasarim teknigi, amag, sorun ve kabuller ile plan
kararlar1, notlar1 ve ilkelerinin tespitine yonelik unsurlar, bununla baglantili olarak da plan
onama sinirlarinin belirlenmesine yonelik esikler ve ¢evresel faktorler sdyle siralanabilir:

4.1. JEOLOJIK ETUT ANALIZI

Planlama alaninin tamaminda, yaklasik 400 hektarlik alanda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Mekansal Planlama Genel Midirliigiiniin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi
uyarinca hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigince 31.12.2014 tarihinde onaylanmistir. Raporda; planlama alani genel olarak
“Onlemli Alan” olarak tanimlanmis, “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1), “Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”, “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), “Onlem Ahnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar”, “Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2), “Dolgu
Alanlar” seklinde tariflenmistir.

Raporun sonug ve dneriler boliimiinde; zeminde oturma problemi olduguna deginilerek parsel
bazinda yapilacak olan zemin etiitleri asamasinda ayrintili olarak iredelenmesi gerektigi,
oturma ve sisme problemlerinin dniine ge¢ilmesi i¢in yeni yapilacak binalarda gerekli zemin
iyilestirmelerinin yapilmasi gerektigi onerilmekte olup, bu raporun zemin etiit raporu yerine
kullanilamayacagi belirtilmistir.

Diger taraftan, sz konusu Jeolojik Etiit Raporu'nda; Tarihi Asansor’un bulundugu alanin
Bakanlar Kurulu’nun 17.07.1962 tarih ve 6/748 sayili karar1 ile “Tabii Afetlere Maruz Bolge”
olarak ilan edilmesi ve yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Jeolojik Yapi
Yasag1 Alan1” olarak belirlenmesi nedeniyle “Inceleme Alan1” disina ¢ikarildigi, s6z konusu
alan disinda inceleme alaninin diger kisimlari i¢cin alinmis "Afete Maruz Bolge" karari
bulunmadigi belirtilmektedir.

Planlama alaninda yapilasma biiyiik dl¢lide tamamlanmis olmakla birlikte, planlama alaninin
kent i¢cindeki merkezi konumu olmasi nedeniyle, jeolojik-jeoteknik etiit raporu biiyiik 6nem
arz etmektedir.
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Resim 12: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Bilgi Paftasi

4.2. TLGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

13.06.2014 giin ve 7079 sayili yazimiz ile 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu
uyarinca onaylanan 1/25000 dlgekli Izmir Kentsel Boélge Nazim Imar Plani kapsaminda
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami etiit calismalarma veri teskil etmek iizere g¢esitli
Kurum/Kuruluslardan goriis talep edilmistir. Bu goriislerden;

TEIAS 3.iletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii'niin_(Emlak ve Kamulastirma
Basmiihendisligi) 17.07.2014 tarih, 6629 sayih vazisinda; s6z konusu bolgeye kuruslar
sorumlulugundaki 154 kV Bozyaka-Bahribaba Yer alti Kablosu Enerji Iletim Hatti
giizergahinin isabet ettigi ve “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44. ve
46.maddelerinde belirtilen mesafeler dikkate alinmak suretiyle giizergahin imar planlarinda
gdsterilmesi ile bu alandaki yapilasma dncesinde TEIAS goriisiiniin aranmasimnin imar plam
notu olarak yer almasinin saglanmasi gerektigi,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgr Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii'niin
21.07.2014 tarih, 28596-705 sayili _yazisinda; s6z konusu bolgeyi igine alan L18-al
paftasina ait maden yatak ve zuhurlar1 envanter listesinin iletildigi, ayrica bdlgesel
planlamaya yonelik jeolojik verilerin 1/100.000 ve 1/25000 olceli paftalar esas alinarak
hazirlanmakta oldugu, ancak 1/5000 6lgekli ¢alismalarinin bulunmadig,

Milli_ Savunma Bakanhg1 insaat Emlak Bélge Baskanhgi'mn 15.08.2014 tarih, 3408
sayih vazisinda; soz konusu alanda Hatay Askeri Lojmanlari, Konak Subay ve Astsubay
Orduevi, 600 yatakl1 askeri Hastane, Izmir Merkez Komutanlig1 ve izmir Ingaat Emlak Bolge
Bagkanliginin bulundugu, s6z konusu alanlarin imar planlarinda “Askeri Alan” olarak
belirlenmesi ve plan notlarina “bu bolgede 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
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Bolgeleri Kanunu Hiikiimleri Gegerlidir.” ifadesinin eklenmesi gerektigi,

Cevre ve Sehirecilik il Miidiirliigii'niin 15.08.2014 tarih ve 305/18350 sayih yazisinda; s6z
konusu alanin Miilga Izmir II Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii'nden devir alinan arsiv kayitlarina gére Dogal Sit Alani olarak belirlenen alanlar
icinde kalmadig,

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi genel Miidiirliigii, Etiid ve Plan Dairesi Baskanhg,
Harita ve Yer Alti Tesisleri Sube Miidiirliigii'niin 20.08.2014 tarih, 4325 sayih yazisinda;
s0z konusu bolgeye isabet eden Hac1 Ahmet Deresi ve Poligon Deresinin yataklarinin imar
planlarina islenmesi, Gilizelyal1 Mahallesinde yer alan 1 adet “Yagmursuyu Terfi Merkezi nin
kullanim karariin belirlenmesi, igme suyu sebeke ve tesislerinin korunmasi, plan notlarina
“Izsu Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi'nde belirtilen hiikiimlere
uyulmas1” ifadesinin eklenmesi gerektigi,

Devlet Hava Meydanlar1 fsletmesi Genel Miidiirliigii Insaat ve Emlak Dairesi
Baskanhgi'nin 25.08.2014 tarih, 82911 sayili yazisinda; s6z konusu alandaki yapilasmanin
Izmir Adnan Menderes Havalimani i¢in dizayn edilmis mevcut usuller ile hava trafik kontrol
hizmetleri a¢isindan ve kurulusun sorumlulugunda olan elektronik sistemlerin sinyal
performansi agisindan olumsuz bir etkisinin olmayacagi, yapilagmalarda ICAO Annex-14 Cilt
1 ve SHT-HES kriterlerinin ihlal edilmemesi gerektigi, ayrica konuya iliskin Sivil Havacilik
Genel Midiirliigii'nlin de goriisiiniin alinmasi gerektigi,

Izmir I Numarah Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin 03.09.2014
tarih, 5049-2205 sayihi vazisinda; calisma alani disinda birakilan Mithatpasa Kentsel Sit
Alani, Susuzdede Arkeolojik + Dogal Sit Alan1 disinda kalan ve 2863 sayili yasa kapsaminda
tespit ve tescili yapilmis herhangi bir kentsel, arkeolojik ya da tarihi sit alaninin bulunmadig,

Gediz Elektrik Dagitim A.S.'nin 02.04.2015 tarih, 1504030137 sayili yazisinda ise; nazim
plan ¢aligmasi yapilacak alanda 300 metre araliklarla (4x6) ebadinda asgari 24 m? trafo yeri
ayrilmasi, mevcut hatlarin korunmasi, Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen
emniyet mesafelerinin saglanmasi gerektigi,

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, Sivil Havacihk Genel Miidiirliigii’niin
27.04.2015 tarih, E.836-5532 sayih goriis vazisinda; Devlet Hava Meydanlari Isletmesi
Genel Miidiirliigii Insaat ve Emlak Dairesi Baskanligi'nin 25.08.2014 tarih, 82911 sayih
yazisindaki tespitler dogrultusunda imar plani diizenlemeleri yapilmasinda sakinca olmadigi
belirtilmektedir.

43. SIT VE KORUMA ALANLARI, ONAYLI KORUMA AMACLI IMAR
PLANLARI:

Planlama alaninin i¢inde ve bitisiginde korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak tescilli
tasinmazlarin yanisira, Izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kurulu'nca
belirlenen sit alanlar1 da bulunmaktadir.

S6z konusu sit alanlarinda Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri geregi koruma amach

imar plani ¢aligsmalar1 yapilmasi gerekli oldugundan, bu alanlarin nazim imar plani ¢calismalari
ileride ayrica ele alinacaktir.
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Ayrica, bazi sit alanlarma iliskin ilgili Koruma Kurulunca onayli 1/1000 veya 1/5000 6lgekli
Koruma amagli imar planlar1 da bulunmaktadir. Bu alanlarin tiimii; Konak 2.Etap (Ugkuyular-
Karatas Bolgesi) 1/5000 olgekli nazim imar plani onama sinir1 disinda birakilmigtir. Bu sit
alanlar ise sunlardir:

4.3.1. Mithatpasa Kentsel Sit Alan :

[zmir T Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 02.03.1989 tarih, 847
sayil1 karari ile Mithatpasa Endiistri Meslek Lisesi ve civari olarak belirlenen bolge, “Kentsel
Sit Alan1” olarak tescil edilmistir.

Izmir ili, Konak Ilcesi, Mithatpasa Kentsel Sit Alan1 kapsaminda hazirlanan 1/5000 &lcekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2012 giin ve
05.872 sayili karar1 ve Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarm Koruma Boélge Kurulu'nun
23.11.2012 tarih 893 sayili karar1 ile uygun goriilerek degisiklikle onanmustir.

Konak Belediye Meclisi’'nin 06.11.2012 giin, 234/2012 sayili karar1 ile kabul edilerek
15.11.2012 tarih 1336 sayili yaz1 ile onanmak iizere Belediyemize iletilen; Izmir ili, Konak
Ilgesi, “Mithatpasa Kentsel Sit Alanina yonelik 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama
Imar Plani ise, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2012 tarih 05.872 sayili karari
ile uygun bulunan 1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam1 dogrultusunda, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.01.2013 giin ve 05.72 sayil1 karar1 ve Izmir 1 Numaral
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 15.02.2013 tarih 1092 sayili karari ile uygun
goriilerek degisiklikle onanmustir.

Planlama alani ile bitiinlesen ancak onama simri diginda birakilan; s6z konusu alana iliskin
1/5000 o6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 kararlar1 plana aktarilmistir.

4.3.2. Susuzdede Arkeolojik ve Dogal Sit Alani:

Ik olarak Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu'nun 16.01.1981 tarih, A-2601 sayil1 karari
ile, “Arkeolojik ve Dogal Sit Alan1” olarak tescil edilen séz konusu bdlge; daha sonra Izmir 1
Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 09.06.1988 tarth ve 359 sayil
karar1 ile “l.Derece Dogal Sit Alanmi” ve “3.Derece Arkeolojik Sit Alami” olarak
derecelendirilmistir.

Dogal Sit Alanlarinda; plan onama yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nda olup, s6z konusu
alana iliskin Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri geregi koruma amacgli imar plani
yapilmasit gerektiginden, koruma amagli imar planlarinin diger imar planlari tanimi disinda
kalan, farkli analiz caligmalar1 ve onama siirecleri kapsaminda ele alinmasi gereken planlar
oldugundan planlama alaninin onama sinir1 diginda birakilmistir.

4.3.3. Goztepe 2.Derece Dogal Sit Alani:

Goztepe Mahallesi, 6387 ada, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12 parsel numaralarinda kayith taginmazlar,
Izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu’nun 15.11.1990 tarih, 2421
sayili ve 01.07.1994 tarih, 5251 sayili kararlari ile “2.Derece Dogal Sit Alan1” olarak tescil
edilmistir.
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Dogal Sit Alanlarinda; plan onama yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nda olup, s6z konusu
alana iliskin Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri geregi koruma amaglhi imar plam
yapilmasi gerektiginden, koruma amacli imar planlarinin diger imar planlart tanimi diginda
kalan, farkli analiz ¢alismalar1 ve onama siirecleri kapsaminda ele alinmasi gereken planlar
oldugundan planlama alaninin onama sinir1 disinda birakilmaistir.

4.3.4. Hakim Efendi Camii Koruma Alani:

Giizelyali Mahallesi, 166 pafta, 921 ada, 2 parsel numarasinda kayith tasinmazda bulunan
Hakim Efendi Camii; Izmir I Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 13.01.2005 tarih, 271 sayil karar1 ile “Koruma Alan1” belirlenmistir.

S6z konusu Koruma Alaninin imar planlarinda belirlenmesine iliskin Konak Belediye
Meclisi’nin 04.04.2005 tarih, 26/63 sayili karar1 ile kabul edilen 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikligi; Izmir I Numarall Kiiltir ve Tabiat Varliklarnm Koruma Bolge
Kurulu’nun 03.06.2005 tarih, 628 sayili karar1 ile uygun bulunmus olup, bu kapsamda izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2005 tarih, 05/901 sayili karari ile onanmaistir.

4.3.5. Kemeralt1 Kentsel ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alani:

Planlama alanmin dogu smirinda kalan Kemeralt: bdlgesinde, Izmir I Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu'nun 10.02.2002 giin ve 9727 sayili karar1 ile Kentsel Sit
Sinirt genisletilmis, ayni kurulun 10.02.2002 giin ve 9728 sayil1 karart ile de s6z konusu bolge
“Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alan1” olarak tescil edilmistir.

[zmir I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 10.02.2002 giin ve 9728
sayili karar1 ile belirlenen Kemeraltt Bolgesi 3.Derece Arkeolojik ve Kentsel Sit Alani
sinirlarma uygun olarak, Konak, Kemeralt: ve Cevresi 1/5000 &lgekli Koruma Amacli Imar
Plan1 hazirlanmus, bu plan; izmir I Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun
14.10.2002 tarih, 10138 sayili karar1 dogrultusunda, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
03.05.2002 tarih, 05/32 say1l1 ve 04.11.2002 tarih, 05/85 sayili kararlari ile onanmuistir.

4.3.6. Konak Tarihi Sit Alani:

Planlama alaninin dogusunda; izmir 1 Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu'nun
20.1.1994 tarih ve 4841 sayili karar ile tescil edilen, daha sonra Izmir 1 Nolu Kiiltiir
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 17.05.2013 tarih, 1310 sayil1 karari ile denizde acik birakilan
siir1 kapatilan “Konak Tarihi Sit Sinir1” bulunmaktadir.
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Resim 13: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Sit Alanlar:

4.4. DIGER KURUMLARIN PLAN YETKIiSINDE KALAN ALANLAR:

4.4.1. Kiy1 Kenar Cizgisi ve Dolgu Alanlar:

Planlama alani, kuzeyinde Mustafa Kemal Sahil Bulvar1 boyunca devam eden kiy1 kenar
cizgisi ile sinirlanmaktadir.

Kiyt kenar ¢izgisinin deniz kesimindeki dolgu alaninda; 04.07.2011 tarihinde Resmi
Gazete'de yayimlanan “644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Yetki ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname” uyarinca; 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi kapsaminda bulunan alanlara iliskin kiyr kenar ¢izgisi tespit ve aktarim is ve
islemlerinin yiiriitilmesi, bu alanlardaki imar plani tekliflerine iliskin is ve islemleri “Kiy1
Yapt ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblige” uygun olarak
yiirlitiilmesi Cevre ve Sehircilik Bakanligi yetkisindedir.

Bu kapsamda, s6z konusu dolgu alaninda "Kiy1 Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama
Siirecine Iliskin Teblig" kapsaminda Belediye Baskanligimizca hazirlanan izmirdeniz Projesi
(4.Bolge) Uckuyular-Konak Kiyr Kesimi 1/5000 6lcekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan1
ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ilave ve Degisikligi; Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 18.11.2016 tarih 05.1151 sayili karar1 ile uygun goriilerek, 3621 sayili Kiy1
Kanunu'nun 7.maddesi kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 11.04.2017 tarihinde

onaylanmuistir.
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Bu ¢ergevede; planlama alaninin kuzeyinde kiyr kenar sinir alinmis olup, planlama alani s6z
konusu planlarla biitiinlesmektedir.

4.4.2. Farkh Kurumca Onaylanan Alanlar:

Planlama alan1 disinda kalan, ancak planlama alani ile biitiinlesen; Konak ilgesi, Ugkuyular
Mahallesi, 6268 ada, 1 parselin “Stadyum” belirlenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani, 644 sayili KHK uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 23.02.2017
tarithinde onaylanmis olup, bu kapsamda s6z konusu parsel planlama alani disina ¢ikarilmistir.

5.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

5.1. PROBLEM TANIMI

Raporun yukaridaki basliklarinda agik¢a tanimlanan mevcut durum, yapilasmalar, arazi
kullanis1, sinirlar, onayli planlar, planlama siiregleri, mekansal analiz ve diger tiim g¢evresel
faktorler 1s18inda planlama alanmi i¢in ortaya c¢ikan problem tanimi ve sorunlar sdyle
tanimlanabilir:

Planlama alani i¢in tespit edilen en 6nemli problem, alanin timiinde onayli 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 bulunurken alan genelinde biitiinciil bir 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani’nin olmayisi, 1980’li yillardan bugiine dek uygulamalarin bu sekilde siirdiiriilmesi ve
alan biitiiniinde yapilasmanin biiyiik oranda tamamlanmis olmasi,

Planlama Alaninin birgok yerinde imar uygulamasi gérmiis, parselasyon planlar1 olusturulmus
bolgeler bulunmasi sebebi ile onayli planlarin mevcut olarak kabul edilmesi ve korunmasi
geregi veya yenilenmesi halinde bu siireclerde olusacak uygulamaya iliskin agmazlar,

Alanin konut yerlesimi agisindan kent merkezi niteligiyle, arazi degerlerinin ve rantin yiiksek
olmas1 ve uygulamalarin alanin biiyiik kisminda tamamlanmis olmas1 sebebiyle kamulastirma
yoluyla yeni teknik altyap1 ve sosyal donat1 alanlarinin kazanilmasinin zor olmasi,

Alandaki mevcut doku ve yapilasma sebebiyle alternatif ulagim semalarinin ve ¢éziimlerinin
getirilememesi, hizla artan ara¢ sahipligi nedeniyle belli bolgelerde olusan otopark ihtiyacinin
karsilanmasi i¢in yeni otopark alanlarinin ayrilamamasi,

Planlama alaninda bulunan sit alanlarinin 2863/3386 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri geregi, sit sinirlar1 kapsaminda koruma amach
planlar olarak ayrica ele alinmasi geregi,

Planlama alaninda parsel 6lgeginde 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlarina acilan davalarda
Mahkemelerce bdlgenin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlarmin olmayisinin - gerekge
gosterilerek, yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinin iptal edilmesi,

olarak ifade edilebilir.
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5.2. AMAC VE HEDEFLER

Planlama ¢aligmasinin temel amag ve hedefleri ise;

e 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye kanunu ile Biiyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve
Sorumluluklariin belirlendigi 3. boliimiin 7.maddesinin (b) bendinde de belirtilen
“Biiyiiksehir Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde 1/5000 ile 1/25000 arasindaki
her olcekte nazim imar plamimi yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak” ile
ilgili ytikiimliiliigiin Belediyemizce yerine getirilmesi ve iist 6l¢ekli planlara uygun alt
Olcekli plan revizyonlarinin yapilmasi,

e Hizli kentlesmenin, parcaci ve sektorel planlamanin yarattigi sorunlarin ortadan
kaldirilmasi, kentlesmenin kontrollii gelisiminin saglanmasi1 ve gelismelerin
stirdiiriilebilir kilinmasi, kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bicimde
gelismenin yonlendirilmesinin saglanmasi,

e Planlama alanindaki mevcut arazi kullanimlarinda, 1/25000 6lgekli plandan baslayarak
1/1000 olcekli planlara kadar, mekansal siireklilik ve planlama hiyerarsisinin
saglanmasi,

e 1/25.000 olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda bdlgeye iliskin plan
ana kararlarinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina aktarilmasi,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gerekliliklerinin yerine getirildigi yasal bir plan
olusturulmasi,

e Dogal, kiiltiirel ve tarihsel degerlerin korunmasinin saglanmasi, koruma-kullanma
dengesi gozetilerek sektorel olanaklarin degerlendirilmesinin ve gelistirilmesinin
saglanmasi, dokunun korunmasi amaciyla, alanda yogunluk artisinin engellenmesi,
mevcut sosyal donat1 ve teknik altyapi alanlarinin maksimum oranda kullanilmasinin
saglanmast ve bunlarin azaltilmasi amaciyla yapilacak miidahalelerin bertaraf
edilmesi,

olarak belirlenmistir.

5.3.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

5.3.1. Genel Kararlar:

Konak 2.Etap (Uckuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani kararlari
olusturulurken, alt olgekli planlar ve bu dogrultuda alanin biiyiik Slgiide yapilagmasini
tamamlamig olmasi da belirleyici rol oynamustir.

Mevcut durum, yapilagmalar, arazi kullanisi, sinirlar, onayli imar plani kararlari, daha 6nce
alinan mahkeme kararlar;, mekansal analiz ve diger tiim cevresel faktorler 1s13inda, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi'nca 2012 yilinda onaylanan 1/25000 6lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiin Cevre Diizeni Planinin genel kararlar1 dogrultusunda 1/5000 6lgekli nazim
imar plani ¢aligmast hazirlanmstir.
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Planlama alanma iliskin; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiiniin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi uyarinca hazirlanan, imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiince 31.12.2014 tarihinde
onaylanmistir. Raporda; planlama alani “Onlemli Alan” olarak tanimlanmis olup, bu
kapsamda jeolojik-jeoteknik etiit raporu plana énemli bir veri olusturmustur.

Ayrica, ulasim master plan1 kapsaminda, izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca kent
biitiiniinde caligmalar1 yiiriitiilen “Konak Tramvay1” projesi de 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani’nda g6z 6niinde bulundurulmustur.

Bu kapsamda, alana iligkin plan kararlar1 yogunluk, arazi kullanim, mahkeme kararlar1 ve
ulasim olmak iizere ili¢ ana baslik altinda toplanmustir.

5.3.2. Yogunluk Kararlar ve Niifus:

Agirlikli olarak konut ve ana ulagim akslar1 boyunca zemin katta ticaret fonksiyonu barindiran
planlama alaninda, mevcut plan kararlar1 ve yapilagsmalar ve mevcut plan kararlarindan gelen
yogunluklar g6z oniinde bulundurularak bolgenin genelinde yogunluk kararlari; Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi ¢ergevesinde “Cok Yiiksek Yogunluklu” ve “Yiiksek Yogunluklu”
olarak tanimlanmuistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi cercevesinde; Meskun Konut Alanlari’'nda “Cok
Yiiksek Yogunluklu” alanlar 601 kisi/ha iistii belirlenmis iken, “Yiiksek Yogunluklu™ alanlar
i¢in 301-600 kisi/ha belirlenmistir.

Planlama alanmin tamanmnda, yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’na gore
alanin yapilagsmasimin tamamlandigi ve imar uygulamasia konu olacak herhangi bir bos
parsel bulunmadigindan planin niifus hesab1 yapilirken;

Meskun Konut Alanlari’nda “Cok Yiiksek Yogunluklu” alanlarda 900 kisi/ha, “Yiiksek
Yogunluklu” alanlarda 600 kisi/ha, “Ticaret+Konut Alanlari”’nda ise s6z konusu kullanimlar,
ulasim ana arterleri lizerinde “Cok Yiksek Yogunluklu” Meskun Konut Alanlari’nin oldugu
imar adalar1 {izerinde bulundugundan, 900 kisi/ha kabulii tizerinden niifus hesab1 yapilmis
olup, bu kapsamda planlama alaninin niifusu yaklagik olarak 136.590 kisi olarak
hesaplanmistir.

KULLANIM TURU ALAN (HA) | NUFUS
Meskun Konut Alan1 (Cok Yiiksek Yogunlukta) 116 104400
Meskun Konut Alani (Yiiksek Yogunlukta) 40 24000
Ticaret+Konut Alani 9.1 8190
TOPLAM 165.1 136590

Tablo 3: Oneri Plan Niifusu

Yapilagmasini biiyiik 6l¢lide tamamlamis olan bolgede; mevcut imar plani kararlarindan gelen
yogunluklarin arttirilmamasi ve kentsel teknik ve sosyal altyap:r alanlarinin korunmasi
hedeflenmis, bu kapsamda bdlgeye iliskin plan kararlar1 6zellikle plan notlart ile iiretilmeye
caligilmistir.
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Plan notlarmin Genel Hiikiimler boliimiinde bu durum, “Bu planin genel ve ozel hiikiimlerine
aykirt ve alt ol¢ekli planlarin mevcut yogunlugunu arttirici nitelikte 1/1000 olgekli uygulama
imar plant degisikligi veya revizyonu yapilamaz” seklinde tariflenmistir.

Boylelikle planlama alanina iligkin niifus ile mevcut niifus aynidir.

5.3.3. Arazi Kullamim Kararlari:

Planlama alaninin genel arazi kullanim karari, “Mevcut Konut Alan1” olarak belirlenmis olup;
bunun yanisira planlama alaninin énemli ulasim gilizergahlarindan olan Mithatpasa Caddesi
ile Inonii Caddesi boyunca imar adalarinin yoldan cephe alan kisimlar1 “Ticaret+Konut Alan1”
olarak belirlenmistir.

Ayrica, planlama alanindaki egitim, sosyal ve kiiltiirel tesis, saglik, ibadet alani, park
kullanimlarina ayrilmis olan donati alanlarinin planlama alanimmin geneline dengeli olarak
dagildigin1 soylemek miimkiindiir. Planlama alanindaki yesil alan ihtiyaci ise, planlama alani
ile biitiinlesen fakat sit alani statiisii nedeniyle onama sinirinin disinda birakilan Susuzdede
Parki ile kiy1 kenar ¢izgisi nedeniyle onama sinir1 disinda birakilan Mithatpasa Sahil Bulvari
kiy1 diizenlemesi ile karsilanabilmektedir.

Planlama alaninda yonetim merkezi niteliginde olusmus bir bdlge bulunmamakla birlikte,
alan biitlinline yayilmis cesitli biiyiikliikklerde Belediye Hizmet Alanlar1 ile Kamu Hizmet
Alanlar1 bulunmaktadir.

Diger taraftan plan uygulama hiikiimleri ile, planlama alaninin genelinde; otopark ihtiyacinin
karsilanmasi amaciyla, kamusal kullanima ayrilmig alanlarda, ilgili kurumun uygun goriisii
kapsaminda alt 6l¢ekli imar planinda yeralt1 otopark: yapilabilmesine olanak taninmustir.
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Resim 14: Planlama Alanindaki Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari

5.3.4. Ulasim Kararlari:

Planlama alaninda, karayolu ile kent i¢i ulasimin motorlu 6zel ara¢ ve toplu tasinim
araglariyla saglanmasinin yani sira, toplu tasinim sistemlerinden deniz yolu ve metro ile de
erisim saglanmaktadir.

Kent i¢i ulasimin, kolaylik, zaman, fiyat ve konfor bakimindan kalitesinin arttirilmasi, hem
sosyal hem de ekonomik gelismeyi hizlandirmaktadir. Ancak, kent i¢i ulasimda 6zel arag
kullanimlarinin giderek artmasi; hava kirliligi, giiriltii kirliligi, stres, trafik sikisikligi, zaman
kaybi, serbest yaya hareketlerinin kisitlanmasi gibi nedenlerle yasam kalitesini olumsuz
yonde etkilemektedir. Bu durum, kent i¢i ulasimda toplu tasimin O6nemini karsimiza
¢ikarmaktadir.

Toplu tasim sistemleri, tasidiglr yolcu sayisina oranla az enerji tiiketen, kentin ulagim alt
yapisini en verimli kullanan, ulagim sistemleridir. Kent i¢i toplu tagim sistemlerinin diger bir
avantaji, ¢cevreyi az kirletmesi ve az giiriiltiiye neden olmasidir.

Kentsel ulagim sorununun ¢dziimiinde dnem tasiyan toplu tasimacilik sisteminde, 6zellikle
rayl sistemler 6ne ¢ikmaktadir.

Planlama alaninin giiney kesiminde dogu-bati aksinda metro ile, kuzey kesiminde bati-dogu
akst boyunca ulasim master plan1 kapsaminda belirlenen Konak Tramvay giizergahi ile
bolgedeki ulagiminin gii¢lendirilmesi hedeflenmektedir.
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Konak Tramvayi; planlama alanindan baslamakta olup, devaminda Marina Kavsagi’ndan
Mustafa Kemal Sahil Bulvart boyunca devam ederek, Halkapmar Istasyonunda
sonlanmaktadir.

Konak Tramvay giizergahinin planlama alanimizdan sonra Mustafa Kemal Sahil Bulvar
boyunca kiy1 kenar ¢izgisinin dolgu kesiminden gegen boliimii ise; Belediye Baskanligimizca
hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.11.2016 tarih 05.1151 sayili karar1 ile
uygun goriilerek, 3621 sayili Kiy1 Kanunu'nun 7.maddesi kapsaminda Cevre ve Sehircilik
Bakanlhigi'nca 11.04.2017 tarihinde onaylanan Izmirdeniz Projesi (4.Bélge) Uckuyular-Konak
Kiy1 Kesimi 1/5000 6lgekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani’nda belirlenmistir.

Boylelikle Konak Tramvay giizergahinin planlama alanindan baslayan ve devaminda dolgu
alanindan gegen boliimii bu planla biitiinlestirilmistir.

Bu bilgiler 1s1ginda, ulasim master plani verileri de géz oniine alindiginda; kentin merkezi
konumunda olan planlama alaninda, toplu tasimin giiglendirilmesi 6ngoriilmiis, alana 6zel
arag ile erisimin 6zendirilmemesi benimsenmistir.

5.3.5. Arazi Kullanim Dagilimi:

1/5000 blcekli Nazim Imar Plani’ni arazi kullanim dagilimi soyledir:

KULLANIM TURU ALAN (HA) | ORAN
Meskun Konut Alani (Cok Yiiksek Yogun) 116.4 31.4
Meskun Konut Alani (Yiiksek Yogun) 40.0 10.8
Ticaret+Konut Alani 45.5 12.2
Belediye Hizmet Alani 3.7 1
Ibadet Alan 1.2 0.3
Egitim Tesisi 10.9 2.9
Ozel Egitim Alan 7.1 1.9
Universite Alani 0.1 0.02
Askeri Alan 23.4 6.3
Akaryakit Servis Istasyonu 0.2 0.05
Kamu Hizmet Alani 15 0.4
Sosyal Tesis Alani 0.2 0.05
Saglik Tesisi 4.0 1.0
Ozel Saglik Tesisi 0.2 0.05
Park 16.0 4.3
Rekreasyon Alani 1.5 0.4
Su Yiizeyi 0.5 0.1
Trafo 0.1 0.02
Teknik Altyapr Alani 0.05 0.01
Otopark 2.1 0.5
Yollar 95.35 26.32
TOPLAM 370 100.00

Tablo 4: Oneri Plan Arazi Kullams Dagihmi Tablosu
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Resim 15: Konak 2.Etap (Uckuyular-Karatas Bolgesi) 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
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6. KONAK 2.ETAP (UCKUYULAR-KARATAS BOLGESI) 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

6.1. GENEL HUKUMLER:

1.

10.

Bu planin yiiriitiiciisii, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregi Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi'dir.

Bu plan plan uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.
Bu plan iizerinden 06l¢ii alinarak, imar uygulamasi yapilamaz.

Bu plana aykir1 ve alt 6l¢ekli imar planlarinin mevcut yogunlugunu arttirici nitelikte
1/1000 6lgekli uygulama imar plani, degisikligi ve revizyonu yapilamaz.

Bu plana uygun olmayan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planlarinin revize edilmesi
zorunludur. 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planlari bu plana uygun olarak revize
edilmeden, bu plana aykir1 olan boliimlerde imar uygulamasi ve yapi1 yapilamaz.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, degisikligi veya revizyonu yapilmadan once
alanin 6zelligine gore ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi gerekmektedir.

Bu planda 6lgegi geregi gosterilemeyen her tiirlii sosyal, kiiltiirel donati alan1 ve teknik
altyapt alanlari, mevzuatla belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis sosyal kiiltiirel donat1
ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz. Ancak alt 6l¢ekli imar
planinda bu alanlar arttiric1 yonde ve/veya yer degisikligine iliskin plan degisiklikleri
yapilabilir.

Plan genelinde; alt dlgekli planda ilave ulasim baglantilart belirlenebilir ve ulagim
baglantilarinda genisleme yapilabilir. Bu Planda 6lcegi geregi gosterilemeyen tasit
yollar1 ile yaya yolu baglantilari 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

llgili Koruma Bélge Kurulunca tescil edilmis parsellerde ya da bu parselin yakin
cevresinde bulunan tescilli “yap1” nin ya da “tarihi ve kiiltiirel deger” in tescile esas
olan &zellikleri dikkate alinarak hazirlanan mimari projelerin uygulanacagi planlama
alaninda bulunan ve ilgili Koruma Boélge Kurulunca tescilli tasinmaz kiiltiir varhigi
parseller, bu parsellere bitigik parseller ve tescilli kiiltiir varlig1 parsellerinin cephe
aldig1 yolun karsisindaki parsellerde 5226-3386 sayili kanunlarla degisik 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile Koruma Yiiksek Kurulu’nun ilgili
ilke kararlar1 uyarinca; her tiirlii imar uygulamasi, proje onay1 ve insaat ruhsati, ingai
ve fiziki miidahale i¢in ilgili koruma bodlge kurulunun karari almacaktir. Tanimlanan
bu alanlarda gergeklestirilecek calismalar igin gerekli bilgi ve belgeler (plan, proje,
rapor, vb.) ilgili koruma kuruluna iletilecektir. Bu parsellerde ilgili Koruma Kurulunun
uygun goriisii alinmaksizin uygulama yapilamaz.

Plan genelinde; kamusal kullanima ayrilmis alanlarda, ilgili kurumlarca uygun goriis
verilmesi halinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
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Imar Plani'nda yeralt1 otopark1 belirlenebilir.

11. Planda belirlenen Enerji Nakil Hatti (yeralti) giizergahinda kalan alanlardaki

yapilasma oOncesinde, “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin 44. ve
46.maddelerinde belirtilen mesafeler dikkate alinmak suretiyle TEIAS goriisiiniin
alinmas1 zorunludur.

6.2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA ILISKIiN OZEL HUKUMLER:

1.

MEVCUT KONUT ALANI: Yapilasmasmi biiyilk oranda tamamlamis konut
alanlaridir. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel
donat1 ve teknik altyapi tesisleri yer alabilir. Yapilasma kosullari, 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

TICARET-KONUT ALANI: Ticaret ve konut kullamimlarinin birlikte yer aldigi
alanlardir. Bu alanlarda; plan karar1 gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya
ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.
Ancak katl otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in bu planda
amaca yonelik degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapilagsma kosullari, 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA): Belediyelerin gorev ve sorumluluklari
kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek tiiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel
merkez gibi mahalll miisterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak iizere kurulan tesisler
ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alandir. Yapilasma kosullari, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

KAMU HIZMET ALANI: Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitceli
idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan
fazlas1 karsilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu
tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig1 alanlardir. Yapilagma kosullari, 1/1000
olgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI: Araglarin akaryakit ve
stvilastirillmis petrol gazi, yag, su, basingli hava gibi ihtiyaglarinin saglandigi, bunun
yant sira araglarin bakim-onarim, yaglama, yikama gibi islerinin yapildig: tesislerdir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince "Akaryakit / LPG / Servis Istasyonlarmin yer
se¢imi ve imar planlarinda belirlenmesine iliskin uyulacak ilke ve esaslar"
kapsamindaki kriterlere gore irdelenerek belirlenmis olan Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alanlar1 bu plana aktarilmistir. Bu planda belirlenmemis olan ancak Ilgili
Yonetmeliklere uygun olarak yapilastig: ilgili idaresince belgelenen mevcut ruhsath
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda mevcut kullanimlara devam edilecektir. Bu
istasyonlarda; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince “Akaryakit / LPG / Servis
Istasyonlarinin yer se¢imi ve imar planlarinda belirlenmesine iliskin uyulacak ilke ve
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esaslar” kapsaminda “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani” olarak belirleninceye
kadar esasl1 degisiklik yapilamaz.

6. ASKERI ALAN: Tiirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri
Komutanliklar1 ile Jandarma Genel Komutanlig1 ve Sahil Giivenlik Komutanliginin
savunma, harekat, hudut ve sahil giivenligine yonelik yapilari, kisla, ordugah,
karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik
gibi askeri veya giivenlik amagli ihtiyaclara yonelik tesisler ile Tiirk Silahl
Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal
tesislerin yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda; 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu
kanuna iligskin yonetmelik hiikiimleri gegerlidir. Kentsel Yerlesmeler icerisinde yer
alan Askeri Alanlarin, Milli Savunma Bakanligi’nin programi dahilinde Askeri
Alandan ¢ikarilmast halinde, bu alanlar kamusal kullanima yonelik olarak
degerlendirilecektir.

7. EGITIM ALANI: Okul oncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek Ogretime hizmet
vermek iizere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel,
mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarma iligkin okul ve okula hizmet veren yurt,
yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin bu planda 6zel veya kamu tesisi alani
oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel Egitim Tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii alinmasi
zorunludur. Yapilasma kosullar;, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir.

8. SAGLIK ALANI: Hastane, saglik ocagy, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saglhigi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya
kamuya ait tesisler i¢in bu planda 6zel veya kamu tesisi alani1 oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel Saglik Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik
Bakanliginin tagsra teskilatinin uygun goriisti alinir. Yapilagsma kosullari, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

9. SOSYAL TESIS ALANI: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.
Yapilasma kosullar, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

10. iIBADET ALANI: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigi, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitliphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs
yapist ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda
kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Yapilasma kosullari, 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

11. PARK VE YESIL ALAN: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan park, oyun alani,
¢ocuk bahgesi vb. kullanimlar1 i¢eren agik alanlardir. Bu alanlar amaci disinda baska
bir amagla kullanilamaz.
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KONAK 2.ETAP 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

IZMIR 7 YU, - ) j
BUYOKSEHIR (UCKUYULAR-KARATAS BOLGESI)
BELEDIYESI

REKREASYON ALANI: Kentin agik ve yesil alan ihtiyac1 basta olmak iizere, kent

12.

13.

14.

icinde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima yonelik ve imar plan1 karar ile belirlenmis;
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane,
cay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi
her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Yapilasma kosullari, 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

TEKNIK ALTYAPI ALANI: Kamu tarafindan yapilacak elektrik, icme ve kullanma
suyu ile yer alt1 ve yer {istii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo,
her tiirlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesislerin yer
alacagi alanlardir. Bu alanlar amaci disinda bagka bir amacla kullanilamaz. Yapilasma
kosullari, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

GENEL OTOPARK: Kamu kullanimina agik, bolgenin genel otopark ihtiyacina
cevap verecek sekilde bolgesel acik veya katli ve yeralt1 otopark: olarak diizenlenen
alanlardir.

6.3. DIGER HUKUMLER:

1.

2.

3.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii’niin 28.09.2011
tarith ve 102732 sayili genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligr 31.12.2014
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

Planda veya yukaridaki plan notlarinda belirtilmeyen veya agiklanmayan durumlarda;
ilgili tlim yasa ve yonetmeliklere uyulacaktir.

Mania sinirlart igerisinde kalan alanlarda Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme
Bakanliginca onaylanan Mania Planina ve Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme
Bakanliginin  24.07.2012  tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05/2549/1421 sayil1
genelgesinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
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