Evrak Tarih ve Sayisi: 24.07.2024-1968880

T.C.
ﬁ iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI

L Yap1 Kontrol Dairesi Baskanhgi ‘ ' -
ZMIR g W 1 b

BUYUKSEH’F‘ Hen vt coMs ey mirined v
BELEDIYESI

Say1 : E-23444165-045.01-1968880
Konu : Bornova, Altindag Mahallesi, |JJJij Parsel 24.07.2024

DAGITIM YERLERINE

Ilgi :a)Izmir Valiliginin (Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) 26.10.2023 tarihli ve E-
58802856-305.99-7734551 sayil1 yazis1 ve ekleri.
b) 15.11.2023 tarihli ve E-23444165- 310.99-1642919 say1l1 yazimiz.
c¢) 01.12.2023 tarihli ve E-30465670-115.02.01-133756 sayil1 yaziniz ve ekleri.
d) 19.04.2024 tarihli ve E-30465670-115.02.01-145252 say1l1 yaziniz ve ekleri.

ilgi (a) yaz:1 ekinde iletilen | (G.10.2021 tarihli
dilekgesi ile; Izmir ili, Bornova Ilgesi, Altindag Mahallesi, - parselin, - parselin ifrazi ile olustugu,
s6z konusu parselin ¢evresindeki ||| | | | | QNI parsclierin tizerinde ruhsatli yapilasmalar bulundugu,
I porscl icin diizenlenen imar durumu belgesinde parsele bitisigindeki [JJlj parsel ile tevhit edilerek
yapilasma 6ngorildiigi, ancak | parselin tizerinde imar barisindan yararlanilarak yapi kayit belgesi
bulunan yapr bulundugundan mevcut bina sahibinin herhangi bir islem yapmak istemedigi belirterek,
18.04.2023 tarih ve [l say1l: imar durumunda belirtilen [l parsel ile tevhit islemi yapiimadan ||l
parselde tek basina yapilasip yapilasamayacagi hususunda goriis talep edilmekte olup, ilgi (a) yazi ile de
konunun yiiriirliikteki uygulama imar plan1 ve plan notlari ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik
hiikiimlerine gdre incelenerek sonucundan ilgilisine bilgi verilmesi istenmektedir.

Konuyla ilgili olarak yapilacak incelemeye esas olmak iizere, ilgi (a) yaz1 eki dilek¢ede yer alan
talebe iliskin agiklayic1 goriis ile birlikte ilgili tiim bilgi ve belgelerin iletilmesi ilgi (b) yazimiz ile Belediye
Baskanliginizdan istenmis olup, alinan ilgi (¢) cevabi yazinizda; 30.10.2023 tarihli ve 131035 sayil1 yaziniz
ile Bornova Ilgesi, Altindag Mahallesi, [JJli] parsel iizerinde 7143 sayili Kanunun 16 nc1 maddesi ile 3194
sayili Imar Kanununa eklenen Gegici 16 nc1 madde ile yiiriirliige giren "Imar Baris1" kapsaminda yapi
oldugunun beyan edildigi belirtilerek, s6z konusu parsel iizerindeki imar barighh yapimin parselin
miiktesebinde olup olmadig: ve [l parsel i¢in imar durumu diizenlenirken [ parsel tizerindeki imar
barighi yapmin mevcut yapr olarak kabul edilip edilemeyecegi hakkinda Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigiinden gériis talep edildigi ve iletilen goriise istinaden imar durumu belgesinin
yeniden degerlendirilecegi ifade edilmis, ilgi (d) cevabi yazinizda ise; 25.03.2024 tarihli ve 143424 sayil
yaziniz ile [ parsele yeniden diizenlenen imar durumu belgesinin ilgilisine iletildigi belirtilmistir.

Konuya iligkin olarak yapilan incelemede; yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
I »2:sclin yer aldigi imar adasinin 17.00 m.lik yoldan cephe alan kismina bitisik nizam 4 katli yol boyu
ticaret kosulu getirildigi, diger kisminin ise bitisik nizam 2 kat konut alaninda kaldig1 anlagilmistir.

Ilgi (c) ve (d) yazilarimiz ekleri ile Baskanliginizdan e-posta yoluyla temin edilen belgeler iizerinden
yapilan incelemede;

-28.11.2019 tarih ve [ ll say:l: Teknik Komisyon Karar ile, Planli Alanlar imar Y6netmeliginin
Gegici 2 nci maddesinin uygulanabildigi sokak yiizlerinde ayni1 yonetmeligin 8 inci maddesine gore miistakil
yapilasabilenler ile, 23 {incii maddesinde belirtilen Slgiilere gore tevhit olmasi gereken parseller tespit
edilerek, bu dogrultuda hazirlanan ada kitle etiidiiniin uygun bulundugu, ada kitle etiidiine gore
B - sclcrde meveut yapr taramasinm bulundugu, [l parsel ile [l parsel, |
parsel ile [l parsel tevhitli olacak sekilde, diger parseller miistakil yapilasacak sekilde 7.00 m.lik
yollardan ©on bahgesiz, 17.00 m.lik yol cephesinden 5.00 m. 6n bahge mesafesi ile arka bahge
mesafeleri mevcut hiza devam ettirilecek sekilde kitlelerin belirlendigi,
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- 18.04.2023 tarihli, |l say1l: imar Durumu Belgesinden; il parsel i¢in bitisik nizam 4 kat,
on, komsu, arka bahge mesafeleri ile bina derinligi haritasinda olacak sekilde yapilagsma hakki1 belirlendigi,
iizerinde "28.11.2019 giin ve | say:1: Teknik Komisyon Kararina istinaden diizenlenmistir.", " 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planinda, Bitisik Nizam 4(dort) katli Yolboyu Ticaret Alaninda kalmakta olup, ||}
nolu parsel ile Tevhidi ve Ihdas isleminin yapilmas: gerekmektedir.", "Bu imar durumu 03.06.2021 tarihinde
yiiriirliige giren Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yéonetmeliginin Gegici 2 nci Maddesine istinaden
diizenlenmigtir." notlarinin bulundugu,

- 18.03.2024 tarih ve |l say1l Teknik Komisyon Kararida; 03.06.2021 tarihinde yiiriirliige
giren Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeliginin Gegici 2 nci Maddesi ile Imar Denetim Dairesi
Bagkanligmin 12.09.2018 giin 230573(71221) sayil yazist uyarinca " ||| | | ' izcrinde yer alan

parsellerin bu cadde yiiziinden yola "0" sifir olarak imar durumu diizenlenmesinin uygun
oldugu, buna gore [} (sehven [l parsel olarak belirtildigi) parselin bina derinliginin ortalama olarak
13 metreyi sagladig: tespit edildiginden bu parsele miistakil dort kat imar durumu verilmesi, ] nolu
parselin kavsaga yakin olmasi nedeniyle ihdas yapmadan yapilasmas:, [JJlj nolu parsele miistakil iki katli
imar durumu verilmesi, [ nolu parselin ve diger parsellerin 03.06.2021 tarihinde yiiriirliige giren I.B.S.B
imar Yonetmeliginin 8 inci maddesine istinaden imar durumu iki katli olarak diizenlenmesi, [JJj nolu
parselin yola terkli olarak ayn1 maddeden dort katli olarak imar durumu diizenlenmesi, 28.11.2019 giin ve
B sy Teknik Komisyon Kararinin iptal edilerek krokide belirtilen sekilde ada kitle etiidiiniin uygun
bulundugu,

-20.03.2024 tarihli ve |l say1l: imar Durumu Belgesinden; il parsel icin bitisik nizam 2
kat, 6n, komsu, arka bah¢e mesafeleri ile bina derinligi haritasinda olacak sekilde yapilasma hakki
belirlendigi, tizerinde "18.03.2024 giin ve | so Teknik Komisyon Kararina istinaden
diizenlenmistir.", "1/1000 élcekli Uygulama Imar Plaminda, Bitisik Nizam 2 (iki) katli Konut Alamnda
kalmakta olup asagida belirtildigi sekilde yapilasabilir.”, notlarinin bulundugu, anlagilmistir.

Ancak, konuya iliskin olarak Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeliginin;

- "Parsel biiyiikliikleri" baslikl1 6 nc1 maddesinin birinci fikrasinda; Imar plani ile getirilmis farkli
hiikiimler yoksa bu Yonetmelik kosullarina gore yapilacak parselasyon plani ve ifrazlarda elde edilecek yeni
parsellerin asgari Olgiileri; ikinci, ticlincli ve dordiincii fikralarda belirtilen Olgiilerin altinda kalmamak
kaydiyla, arazi meyili, yol durumu, mevcut yapilar ve benzeri ¢evre ozellikleri ile bu parsellerde yapilmasi
miimkiin olan yapilarin 6l¢ii ve gereksinimleri de géz oniinde tutularak idarece onayli ada kitle etlidiine gore
belirlenecegi hiikiim altina alinmis olup, ayn1 maddenin ikinci fikrasinda; konut ve ticaret bolgelerinde
parsel genisliklerinin 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde bitisik nizamda: (6.00) metreden,
blok baslarinda: yan bahg¢e mesafesi + (6.00) metreden, {i¢iincii fikrasinda parsel derinliklerinin; 6n bahgesiz
nizamda: (13.00) metreden, 6n bahgeli nizamda: 6n bahge mesafesi + (13.00) metreden az olamayacagi,
besinci fikrasinda da; parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi
ruhsat1 diizenlenemeyecegi hiikiimlerinin,

- "Bahge mesafeleri" baslikli 24 {incii maddesinin birinci fikrasinda; "Uygulama imar planinda,
aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahce mesafeleri; a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce
mesafeleri ile umumi hizmet alanlari ve diger kamusal alanlara komsu olan bahce mesafeleri en az 5.00
metredir. b) Yan bahg¢e mesafesi en az 3.00 metredir. c) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir."
hiikmiiniin bulundugu, "Mevcut Tesekkiil" baslikli Gegici 2 nci maddesinde ise; "Mevcut tesekkiil hakkinda
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin gecici 2 nci maddesine uyulur." hikkmii ile Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin Gegici 2 nci maddesinde; "Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten onceki mevzuata
gore ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkiil etmis imar adalarinda, imar
planminda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yap: yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin
tesviyesi ile parsel disina tasmamak kaydi ile acik ve kapali ¢tkmalart mevcut tesekkiile gore belirlemeye
idaresi yetkilidir... Ancak bu maddede ifade edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili
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olarak mevcut bina bulunmayan komgsu cephelerde mer'i plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur."
hiikiimlerinin, bulundugu anlagilmistir.

Ayrica, 18.03.2024 tarih ve |l sayili Teknik Komisyon Kararinda atif yapilan 12.09.2018
tarihli ve 230573 sayili yazimizda, yiiriirliikteki Planli Alanlar imar Yé&netmeliginin ilgili hiikiimleri ile
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 13.06.2018 tarihli ve E.52000 sayili yazis1 dogrultusunda, éncelikle 6n
bah¢e mesafeleri vb. yapilasma kosullarinin imar plani ile belirlenmesi, bah¢ce mesafelerine iliskin imar
planinda hiikiim olmamasi halinde Yonetmeligin Gecici 2 nci maddesine gdére komsu parsellerdeki
mevzuatina uygun mevcut yapilasmaya gore, ancak komsu parsellerde mevcut yapt bulunmayan yol
cephelerinde yine Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 23 iincii maddesine gore belirlenmesi gerektigi
belirtilmistir.

Bu kapsamda; [JJJl] parselin yonetmeligin yukarida belirtilen parsel cephesi ile 6n bahgesiz
nizamda parsel derinligi kosullarin1 sagladig1 ve Baskanliinizca parsele bitisik nizam 2 kat, 6n bahgesiz ve
arka bahge mesafesi mevcut hiza olacak sekilde yapilasma hakk: verilerek 20.03.2024 tarihli ve [ sayil
imar durumu belgesinin diizenlendigi anlasilmis olmakla birlikte, 18.03.2024 tarih ve || sayil:
"Teknik Komisyon Karari"nda atif yapilan 12.09.2018 tarihli ve 230573 sayili yazimizda komsu parsellerde
Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesine gére mevcut yap: bulunmayan yol cephelerinde Planli Alanlar Imar
Yénetmeliginin 23 iincii maddesine (Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi 24 iincii maddesine)
gore bahge mesafelerinin belirlenmesi gerektiginin belirtildigi dikkate alindiginda, mevcut tesekkiil
bulunmayan ||| izcrindeki [ parscllere bu cadde yiiziinden yola "0" sifir yapilasma
ongoriilmesi ile | parselin kavsaga yakin olmasi gerekce gosterilerek séz konusu parselde ihdas
yapilmadan yapilasma hakki verilmesinin uygun olmadigi degerlendirilmis olup, bu dogrultuda ada kitle
etiidiiniin yeniden diizenlenmesi ile en az parsel cephe sartim saglamayan [ parsel ile [l parsele
yonelik imar uygulamasi yapilmasi gerektigi goriisiindeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Zeki YILDIRIM
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimecist

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:

BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA -
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