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Sayı   : E-23444165-045.01-2298050  ………… 
Konu : İzmir İli, Konak İlçesi, 2942 Ada, 71 Parsel

KONAK BELEDİYE BAŞKANLIĞINA

İlgi : 15.11.2024 tarihli ve E-35598559-115.02.04-406678 sayılı yazınız ve ekleri.

İlgi yazınız ve eki 08.11.2024 tarihli dilekçe ile; İzmir İli, Konak İlçesi, 2942 ada, 71 parselde kayıtlı 
taşınmaza malikleri tarafından güçlendirme yapılmak istendiği ve yapılan hesaplar sonucunda bina 
çevresindeki kolon ve perdelerin 15 cm bahçe mesafesine taşmasının gerektiği belirtilerek, söz konusu 
imalatın 3 metrelik bahçe mesafesini 15 cm ihlal etmesinin engel yaratıp yaratmadığına ilişkin görüşümüz 
talep edilmiştir.

Konuyla ilgili olarak yapılan incelemede;
- 2942 ada, 71 parselin yürürlükteki 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında Ayrık Nizam 7 katlı 

"TM1" (Ticaret Seçenekli Konut) koşullu alanda kaldığı, ayrıca plan üzerinde herhangi bir yapı yaklaşma 
mesafesi belirlenmediği,

- Belediye Başkanlığınızca düzenlenen 28.02.2024 tarihli ve 285132 sayılı imar durumu belgesinde; 
parsele ayrık nizam, 7 kat, bina derinliği Taks'a göre, ön bahçe mesafesi 3.00 m, komşu ve arka bahçe 
mesafeleri min. 3.00 m. (Taks'a göre) olmak üzere yapılaşma hakkı belirlendiği, üzerinde "Alsancak Bölgesi 
Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlarda (K) kalmaktadır.", "İmar Planında "A-7" ayrık nizam 7 kat 
yapılaşma koşullu "TM1" ticaret seçenekli konut bölgesinde kalmaktadır.", "İzmir Büyükşehir Belediyesi 
İmar Yönetmeliğinin Geçici 2.maddesine istinaden tanzim edilmiştir.", "Teknik Kurulun 25/11/2021 tarih 
ve 2021/51 sayı kararı eki ada etüdüne göre tanzim edilmiştir.", "Alsancak Bölgesi Mevcut Plandaki 
Durumu Korunacak Alanlara (K) ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Notu Değişikliğinin 2.1 
Maddesi, 3. Maddesi ve 11.Maddesine uyulabilecektir.", "Arşiv işlem dosyasında yapılan incelemede; 
29/03/1988 tarihli yeni inşaat ruhsatına göre toplam bina inşaat alanı 1610 m2'dir. Tasdikli projesine göre 
bina; bodrum+zemin+1+2+3+4+5+6+7 katlıdır.", "Eski eser karşısı olduğundan her türlü işlem için İzmir 
1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'ndan izin alınması gerekmektedir." notlarının yer 
aldığı,

- İlgi yazınız ekinde iletilen 2942 adaya ilişkin mevcut yapılaşmaları gösteren belgeden, 71 
parseldeki mevcut binanın 1987 yılında ruhsat alarak 8 kat ve 21.80 m. gabaride, ön, arka ve yan bahçe 
mesafeleri 3.00 m. olacak şekilde yapılaştığı anlaşılmıştır.

Konuyla ilgili İzmir Büyükşehir Belediyesinin "Projeler ve Yapı İzin Belgeleri" başlıklı 57 nci 
maddesinin birinci fıkrasında; "Projeler ve yapı izin belgelerine ilişkin hususlarda;...(b) Yapı ruhsatı 
işlemlerine ilişkin olarak Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 55 inci maddesi,...uygulanır." hükmü, Planlı 
Alanlar İmar Yönetmeliğinin 55 inci maddesinin on yedinci fıkrasında; "İlk ruhsat tarihinde yürürlükte olan 
mevzuata uygun olmak ve başkaca herhangi bir esaslı tadilat yapılmamak kaydıyla sadece taşıyıcı sistemin 
güçlendirilmesi amacıyla yapılacak olan güçlendirme amaçlı yapı ruhsatı başvurularında, 634 sayılı 
Kanunun 19 uncu maddesine göre maliklerin beşte dört çoğunluğu ile alınmış güçlendirme kararı ile ruhsat 
düzenlemeye yetkili idarelere başvuru yapılır. 634 sayılı Kanuna göre alınan bu güçlendirme kararı parsel 
maliklerinin muvafakati için yeterli sayılır. Başvuru ekinde; a) Tapu kayıt örneği veya istisnai hallerde 
bunun yerine geçen belgeler, b) Güçlendirmeye esas statik proje, c) Güçlendirmenin, taşıyıcı sistemde 
yapılan zorunlu kesit değişiklikleri haricinde mimari projede bir değişiklik gerektirmesi halinde mimari 
proje, ç) Yapı müteahhitliği ve şantiye şefliğine ilişkin belgeler, d) 4708 sayılı Kanuna tabi yapılarda 
denetime, tabi olmayan yapılarda ise fenni mesuliyete ilişkin gerekli belgeler, haricinde bu maddede 
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belirtilen diğer proje ve belgeler aranmaz. Projelerin değerlendirilmesinde, Türkiye Bina Deprem 
Yönetmeliği hariç ilk ruhsat tarihinde yürürlükte olan diğer mevzuat hükümleri esas alınır. 54 üncü 
maddenin yedinci fıkrası kapsamında kalan yapılardan güçlendirilmesi gerekenler için de yeniden ruhsat 
düzenlenmesine lüzum kalmaksızın bu fıkra hükümlerine göre güçlendirme ruhsatı düzenlenebilir. Bu fıkra 
kapsamında yapılacak olan sadece taşıyıcı sisteme ilişkin değişiklikler, parselin emsal ve taban alanı 
hesabına konu edilmez." hükmü yer almakta olup, bahçe mesafelerinin daraltılıp daraltılmayacağına ilişkin 
bir açıklama getirilmediği anlaşılmıştır.

Bu kapsamda; Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 55 inci maddesinin on yedinci fıkrası kapsamında 
sadece taşıyıcı sistemin güçlendirilmesi amacıyla yapılacak olan yapı ruhsatı başvurularında; anılan fıkrada 
söz konusu değişikliklerin parselin emsal ve taban alanı hesabına konu edilmeyeceğine ilişkin istisnai 
hüküm getirildiği dikkate alındığında,  binanın rijitliğini sağlamak amacıyla taşıyıcı sistem ebatlarındaki 
büyümenin kitle içerisinde yapılmasına rağmen kitle dışına da yapılmasının zorunlu olduğunun statik proje 
ve hesap raporu ile belgelenmesi, yapılacak taşıyıcı sistem büyümelerinde otopark giriş çıkışı, yaya 
sirkülasyonu ve engelli erişilebilirliğinin sağlanması ve kullanım alanında herhangi bir artış olmaması 
durumları göz önünde bulundurularak, güçlendirme nedeniyle bahçe mesafelerinin daraltılıp 
daraltılamayacağı hususunun parsel özelinde Belediye Başkanlığınızca değerlendirilebileceği 
düşünülmektedir.

Bilgi edinilmesini ve gereğini rica ederim.

 Zeki YILDIRIM
Büyükşehir Belediye Başkanı a.
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