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Say1 : E-23444165-045.01-2298050
Konu : Izmir ili, Konak ilcesi, [JJ | Ada, [l Parsel 29.11.2024

KONAK BELEDIYE BASKANLIGINA
Ilgi :15.11.2024 tarihli ve E-35598559-115.02.04-406678 say1l1 yaziniz ve ekleri.

flgi yazimz ve eki 08.11.2024 tarihli dilekge ile; izmir ili, Konak ilcesi, [JJjij ada, [ parselde kay1tls
tasinmaza malikleri tarafindan giiclendirme yapilmak istendigi ve yapilan hesaplar sonucunda bina
cevresindeki kolon ve perdelerin 15 cm bahge mesafesine tasmasinin gerektigi belirtilerek, s6z konusu
imalatin 3 metrelik bahge mesafesini 15 cm ihlal etmesinin engel yaratip yaratmadigina iligkin goriistimiiz
talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak yapilan incelemede;

- 2da, [ parsclin yiiriirlikteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 7 katli
"TM1" (Ticaret Segenekli Konut) kosullu alanda kaldigi, ayrica plan {lizerinde herhangi bir yap1 yaklagma
mesafesi belirlenmedigi,

- Belediye Baskanliginizca diizenlenen 28.02.2024 tarihli ve |JJJl] say1l: imar durumu belgesinde;
parsele ayrik nizam, 7 kat, bina derinligi Taks'a gore, on bahce mesafesi 3.00 m, komsu ve arka bahge
mesafeleri min. 3.00 m. (Taks'a gore) olmak iizere yapilagma hakki belirlendigi, izerinde "Alsancak Bolgesi
Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlarda (K) kalmaktadir.", "Imar Planinda "A-7" ayrik nizam 7 kat
yapilasma kosullu "TM1" ticaret segenekli konut bolgesinde kalmaktadlr " "Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Imar Yonetmeliginin Gegici 2.maddesine istinaden tanzim edilmistir.", "T ekmk Kurulun || W corin
ve B s karar eki ada etiidiine gore tanzim edilmistir.", "Alsancak Bélgesi Mevcut Plandaki
Durumu Korunacak Alanlara (K) iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Notu Degisikliginin 2.1
Maddesi, 3. Maddesi ve 11.Maddesine uyulabilecektir.", "Arsiv islem dosyasinda yapilan incelemede;
B (7 yeni insaat ruhsatina gore toplam bina insaat alani 1610 m2'dir. Tasdikli projesine gore
bina; bodrum-+zemin+1+2+3+4+5+6+7 kathdir.", "Eski eser karsisi oldugundan her tiirlii islem icin Izmir
1 Numarali Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'ndan izin alinmasit gerekmektedir." notlarinin yer
aldigi,

- 1lgi yazimiz ekinde iletilen [JJl] adaya iliskin mevcut yapilasmalari gosteren belgeden, JJij
parseldeki mevcut binanin 1987 yilinda ruhsat alarak 8 kat ve 21.80 m. gabaride, 6n, arka ve yan bahge
mesafeleri 3.00 m. olacak sekilde yapilastig1 anlagilmistir.

Konuyla ilgili Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin "Projeler ve Yap: Izin Belgeleri” baghkli 57 nci
maddesinin birinci fikrasinda; "Projeler ve yapt izin belgelerine iliskin hususlarda,...(b) Yapi ruhsati
islemlerine iliskin olarak Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 55 inci maddesi,...uygulamr.” hiikkmii, Planl
Alanlar imar Yénetmeliginin 55 inci maddesinin on yedinci fikrasinda; "Ilk ruhsat tarihinde yiiriirliikte olan
mevzuata uygun olmak ve baskaca herhangi bir esasli tadilat yapilmamak kaydiyla sadece tasiyict sistemin
giiclendirilmesi amaciyla yapilacak olan gii¢lendirme amac¢l yapt ruhsati basvurularinda, 634 sayil
Kanunun 19 uncu maddesine gore maliklerin beste dort cogunlugu ile alinmis gii¢lendirme karart ile ruhsat
diizenlemeye yetkili idarelere basvuru yapilir. 634 sayili Kanuna gére alinan bu giiclendirme karart parsel
maliklerinin muvafakati icin yeterli sayuir. Basvuru ekinde; a) Tapu kayit ornegi veya istisnai hallerde
bunun yerine gegen belgeler, b) Giiclendirmeye esas statik proje, c¢) Gii¢lendirmenin, tasiyict sistemde
vapilan zorunlu kesit degisiklikleri haricinde mimari projede bir degisiklik gerektirmesi halinde mimari
proje, ¢) Yapr miiteahhitligi ve santiye sefligine iliskin belgeler, d) 4708 sayili Kanuna tabi yapilarda
denetime, tabi olmayan yapilarda ise fenni mesuliyete iliskin gerekli belgeler, haricinde bu maddede
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belirtilen diger proje ve belgeler aranmaz. Projelerin degerlendirilmesinde, Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi hari¢ ilk ruhsat tarihinde yiiriirliikte olan diger mevzuat hiikiimleri esas alimir. 54 tincii
maddenin yedinci fikrasi kapsaminda kalan yapilardan giiclendirilmesi gerekenler icin de yeniden ruhsat
diizenlenmesine liizum kalmaksizin bu fikra hiikiimlerine gore gii¢lendirme ruhsati diizenlenebilir. Bu fikra
kapsaminda yapilacak olan sadece tasiyict sisteme iliskin_degisiklikler, parselin _emsal ve taban alani
hesabina konu edilmez. " hiikmii yer almakta olup, bahce mesafelerinin daraltilip daraltilmayacagina iliskin
bir agiklama getirilmedigi anlasilmistir.

Bu kapsamda; Planli Alanlar imar Y®6netmeliginin 55 inci maddesinin on yedinci fikras1 kapsaminda
sadece tasiyici sistemin gili¢lendirilmesi amaciyla yapilacak olan yap1 ruhsati bagvurularinda; anilan fikrada
s0z konusu degisikliklerin parselin emsal ve taban alani hesabina konu edilmeyecegine iliskin istisnai
hiikiim getirildigi dikkate alindiginda, binanin rijitligini saglamak amaciyla tasiyici sistem ebatlarindaki
biiyimenin kitle igerisinde yapilmasina ragmen kitle disina da yapilmasinin zorunlu oldugunun statik proje
ve hesap raporu ile belgelenmesi, yapilacak tasiyici sistem biiylimelerinde otopark giris ¢ikisi, yaya
sirkiilasyonu ve engelli erisilebilirliginin saglanmasi ve kullanim alaninda herhangi bir artis olmamasi
durumlar1 g6z Oniinde bulundurularak, giiclendirme nedeniyle bah¢e mesafelerinin daraltilip
daraltilamayacagi hususunun parsel Ozelinde Belediye Baskanligimizca degerlendirilebilecegi
diistiniilmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Zeki YILDIRIM
Biiytiksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimeisi
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