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ODEMIS BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi :15.02.2023 tarihli ve E-24314934-115.02.01-56700 sayili yaziniz ve eki.

iigi yaziniz ile; Odemis iicesi, Ocakli Mahallesi, |l parselin én bahce mesafesinin 5.00 metre
oldugu, s6z konusu parselin otopark intiyacinin karsilanmasina yoénelik yapi kitlesinin geri ¢ekilerek 8.00
metre on bahge mesafesi birakiimasinin talep edildigi, ancak imar planina goére blok nizam yapi
adasinda kalan ve parselasyon planinda 3'1U blok olarak yapi kitlesi belirlenen Il parselin imar
planina gére 5.00 metre olan 6n bahce mesafesinin 8.00 metreye ¢ikariimasi durumunda yapilarin
estetigi ve sokak silueti acisindan tereddide dusuldugu belirtilerek, imar planina goére 6n bahce
mesafesi 5.00 metre olarak belirlenen blok veya bitisik nizam yapi adalarinda otopark ihtiyacinin
parselinde karsilanmasi amaciyla yapi kitlesi geri ¢ekilerek 8.00 metre 6n bahg¢e mesafesi birakilip
birakiimayacagina iliskin gérasimuz talep edilmektedir.

Konuya iliskin yapilan incelemede; Odemis iicesi, Ocakli Mahallesi, [JJl] parselin, 171000 élcekli
uygulama imar planinda blok nizam 3 kat (BL-3) 6n bahge mesafesi 5.00 metre ve yan bahge mesafesi
3.00 metre olacak sekilde TAKS:0.30 KAKS:0.90 kosullu konut alaninda kaldidy, ilgi yaziniz ekinde iletilen
yapi kitleleriisli plan érneginde; ilgi yaziniza konu il parselde bitisigindeki | N corseller ile 31U
blok olusturacak sekilde 6n bahce mesafesi 5.00 metre, yan bahce mesafesi 3.00 metre ve arka bahge
mesafesi 4.75 metre olan yapi kitlesi belirtildigi tespit edilmistir.

Yururlukteki izmir BuyUksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin;

- "Tanimiar' baslikll 4 Unct maddesinde, Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 4 Gncd maddesinin
birinci fikrasinda yer alan tanimlarin yani sira bu Yonetmelikte geg¢en tanimlar yer almakta olup, Planli
Alanlar imar Yénetmeliginin " Tarumiar' baslikli 4 Gnct maddesinin birinci fikrasinda; "...jj) On bahge: Bina
on cephe hattr ile parselin én cephesi arasinda kalan parsel bolimlerini (Yola cephesi olan bdtdn
bahgeler 6n bahge statisindedir.). ...oppp) Yap! nizam:: Uygulama imar plani ile bélirlenen ayrik, blok
ve bitisik nizamdan birini ...3) Blok nizam: Imar plan veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve
yuksekligi belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
Uzerine oturdugu bahgeli yapr nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan
ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir,), ifade eder." hukumleri,

- "Genel ilkeler" baslikll 5 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Genel ilkelere yonelik olarak Plani
Alanilar Imar Yénetmeliginin & inci maddesine uyulur" htikmi bulunmakta olup, Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin "Genel ilkeler baslkll 5 inci maddesinde; "(15) /lgili idareler; imar planiannda
agiklanmamis ve bu Yonetmelikte yer almamis hususlarda ihtiyaoca ve civarin karakterine gore
uygulanacak sexkii takdire, ayrica uygun gorddgil yerlerde meclis karari alarak yaopilarin estetigi, reng;,
cat! ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullaniimasi ve yoresel mimarinin dikkate alinmasing iliskin
zorunluluk getirmeye yetkilidir" hikmu,

- "Bahge mesafteler! baslikli 24 Gnect maddesinde; " (7) Uygulama imar planinda, aksine bir hikdm
bulunmadidi durumlarda bahgce mesateleri: a) On bahge ve yol kenarina rastiayan bahgce mesafteleri
ile umumi hizmet alanlar ve diger kamusal alanlara komsu olan bahgce mesafeleri en az 5.00
metredir. b) Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir. c) Arka bahce mesarfesi en az 3.00 metredir."
hukdmleri yer almaktadir.
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Otopark Yonetmeliginin "Bina ve parsel otoparkiarinin ddzenlenme esaslar!' baslikli 5 inci
maddesinde; "(7) Bina ve parsel otoparkilarinin dizenlenme esaslar asadidaki sekildedir: ...¢) Yerlesme
bolgelerinde; binanin bodrum katlari, tabii veya tesviye edilmis zemin alti ile arka ve yan baohgelerde
yeterli otopark yerinin teskil edilememesi halinde, 500 metreden fazla 6n bahce mesafesi olan
verlerde, yesil dokuya uyqun ve su gecirimli malzeme ile bing cephesinden itibaren 2 metre disinda
kalan kismin, bing girisine ve varsa yaya kaldirimi sdrekliligine engel olmayacak sekilde acik otopark
alani olarak diizenlenmesi hususunda idareler yetkilidir. Tek bagimsiz bolimld (villa gibi) mdstakil konut
binalarinda varsa yaya kaldinimi strekliligini engellememek ve ilgili idare onayi alinmak kaydi ile tim
bahgeler bu Jlgdlerle sinirll olmaksizin agik otopark alani olarak ddzenlenebilir hukumleri yer
almaktadir.

Bu kapsamda; genel olarak imar plani ile belirlenen veya izmir Blyuksehir Belediyesi imar
Yonetmeliginde tariflenen bahge mesafelerinin minimum mesafeler oldugu dikkate alindiginda, 6n
cephe hattinin korunacagina yodnelik plan notu veya Belediye Baskanliginizca alinmis bir karar yok ise,
imar plani ile belirlenen minimum bahge mesafeleri ile TAKS ve KAKS degerleri asilmamak kaydiyla
minimum bahce mesafelerinden daha fazla bahge birakimak suretiyle yapilasmaya gidilebilmesi
muUmkudn olmakla birlikte, ilgi yaziniza konu |l parselin otopark ihtiyacinin Otopark Yénetmeliginin 5
inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsaminda karsilanmasina yonelik 6n bahgce mesafesinin
8.00 metreye cikariimasi talebinin [l porselin blok olusturdugu komsu | corsellerde var ise
mevcut ruhsatl yapilar ile sokak silueti de dikkate alinarak Belediye Baskanliginizca degerlendiriimesi
gerektigi dusunulmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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