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Sayı   : E-23444165-045.01-2169011  ………… 
Konu : Menderes İlçesi, Gümüldür Mahallesi, 2667 

Ada, 2 Parsel

MENDERES BELEDİYE BAŞKANLIĞINA
İZMİR

İlgi : 17.09.2024 tarihli ve E-22742422-115.99-106498 sayılı yazınız.

İlgi yazınız ile; İzmir İli, Menderes İlçesi, Gümüldür Mahallesi, 2667 ada 2 parsel üzerindeki 
taşınmaz için Başkanlığınıza yapılan başvuruda, 20.05.1997 tarihinde yapı ruhsatı alındığı, ancak 11 nolu 
bağımsız bölüm için ruhsat süresi içerisinde yapı kullanma izin belgesi alınmadığı ve şuan başvuru yapılmak 
istendiğinde Sigorta Müdürlüğü dosyayı imha ettiğinden SGK ilişiksizlik belgesine ulaşılamadığının 
belirtildiği, arşiv kayıtları üzerinden yapılan incelemede diğer bağımsız bölümlerin Yapı Kullanma İzin 
Belgesinin bulunduğu, ancak 11 nolu bağımsız bölümün bulunmadığı ve ruhsat süresi içerisinde bitirilip 
bitirilmediğiyle ilgili bir belge bulunmadığı ifade edilerek, Yapı Kullanma İzin Belgesi sürecinin nasıl 
devam ettirilebileceğine ilişkin görüşümüzün Belediye Başkanlığınıza iletilmesi istenmektedir.

Konuyla ilgili olarak yürürlükteki mevzuat hükümleri üzerinden yapılan incelemede; 
- 3194 sayılı İmar Kanununun "Ruhsat müddeti" başlıklı 29 uncu maddesinin birinci fıkrasında; 

"Yapıya başlama müddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yıldır. Bu müddet zarfında yapıya başlamadığı veya 
yapıya başlanıp da her ne sebeple olursa olsun, başlama müddetiyle birlikte beş yıl içinde bitirilmediği 
takdirde verilen ruhsat hükümsüz sayılır. Bu durumda yeniden ruhsat alınması mecburidir.(...)" hükmünün 
yer aldığı,

- İzmir Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği'nin "Projeler ve Yapı İzin Belgelerine ilişkin 
hususlar" başlıklı 57 nci maddesinin birinci fıkrasının (a) bendinde; "Yapı ruhsatına ilişkin genel hükümlere 
ilişkin olarak Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 54 üncü maddesinin uygulanacağı belirtilmiş olup", Planlı 
Alanlar İmar Yönetmeliği'nin 54 üncü maddesinin ikinci fıkrasında; "Ruhsat tarihinden itibaren 2 yıl içinde 
inşasına başlanmayan veya 5 yıllık ruhsat süresi içinde tamamlanmayan ve süresi içinde ruhsat yenilemesi 
yapılmayan yapılar, ruhsatsız yapı olarak değerlendirilir." hükmü, beşinci fıkrasında; "Ruhsatı hükümsüz 
hale gelenlerin inşasına devam edilebilmesi için yeniden ruhsat alınması zorunludur." hükmü,  yedinci 
fıkrasında; "Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasına rağmen ruhsat süresi içinde yapı kullanma 
izni düzenlenmemesi nedeniyle ruhsatı hükümsüz hale gelen yapılara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve 
mühendisler veya yapı denetim kuruluşları tarafından denetim raporu hazırlanmak ve ilgili idare tarafından 
dosyasında ve yerinde, inceleme ve tespit yapılmak koşuluyla yeniden ruhsat düzenlenmeksizin yapı 
kullanma izin belgesi verilir. Mevcut yapılarla ilgili özel bir hüküm getirilmeden imar planı değişikliği 
yapılan alanda kalan yapılar da ilk ruhsat alındığı tarihteki plan hükümleri dikkate alınmak suretiyle bu 
hükme tabidir." hükmü, 13 üncü fıkrasında; "Bu maddede belirtilen yapılarda, yangın, deprem, ısı ve su 
yalıtımı, çevre ve enerji verimliliğine ilişkin hususlarda yürürlükteki ilgili mevzuatın, diğer tüm hususlarda 
yapının ruhsat aldığı tarihteki mevzuatın gerektirdiği tedbirlerin alınması zorunludur." hükümlerinin 
bulunduğu anlaşılmaktadır.

Bu kapsamda; ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasına rağmen ruhsat süresi içinde yapı 
kullanma izin belgesi düzenlenmemesi nedeniyle ruhsatı hükümsüz hale gelen yapılara, denetimi yapan 
fenni mesul mimar ve mühendisler veya yapı denetim kuruluşları tarafından denetim raporu hazırlanmak ve 
Belediye Başkanlığınızca dosyasında ve yerinde, inceleme ve tespit yapılmak, ayrıca yangın, deprem, ısı ve 
su yalıtımı, çevre ve enerji verimliliğine ilişkin hususlarda yürürlükteki ilgili mevzuatın, diğer tüm 
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hususlarda yapının ruhsat aldığı tarihteki mevzuatın gerektirdiği tedbirlerin alınması koşuluyla yeniden 
ruhsat düzenlenmeksizin yapı kullanma izin belgesi düzenlenebileceği, aksi halde söz konusu parsel için 
yukarıda belirtilen mevzuat hükümleri doğrultusunda yeniden ruhsat alınması gerektiği görüşündeyiz.

Bilgi edinilmesini ve gereğini rica ederim.  

 Zeki YILDIRIM
Büyükşehir Belediye Başkanı a.

Genel Sekreter Yardımcısı
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