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Ilgi :17.09.2024 tarihli ve E-22742422-115.99-106498 say1l1 yaziniz.

llgi yaziniz ile; Izmir ili, Menderes lgesi, Giimiildiir Mahallesi, |l ada | parsel iizerindeki
taginmaz i¢in Bagkanlhiginiza yapilan basvuruda, || Bl tarihinde yap: ruhsati alindig, ancak [ nolu
bagimsiz boliim i¢in ruhsat siiresi i¢erisinde yap1 kullanma izin belgesi alinmadigi ve suan basvuru yapilmak
istendiginde Sigorta Miidiirliigli dosyayr imha ettiginden SGK ilisiksizlik belgesine ulagilamadiginin
belirtildigi, arsiv kayitlar1 {izerinden yapilan incelemede diger bagimsiz boliimlerin Yapr Kullanma Izin
Belgesinin bulundugu, ancak | nolu bagimsiz bolimiin bulunmadig1 ve ruhsat siiresi igerisinde bitirilip
bitirilmedigiyle ilgili bir belge bulunmadig: ifade edilerek, Yap: Kullanma Izin Belgesi siirecinin nasil
devam ettirilebilecegine iliskin goriistimiiziin Belediye Baskanliginiza iletilmesi istenmektedir.

Konuyla ilgili olarak ytirtirliikteki mevzuat hiikiimleri tizerinden yapilan incelemede;

- 3194 sayili Imar Kanununun "Ruhsat miiddeti" baghkli 29 uncu maddesinin birinci fikrasinda;
"Yapiya baslama miiddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet zarfinda yapiya baslamadigi veya
vapiya baslanip da her ne sebeple olursa olsun, baslama miiddetiyle birlikte bes yil icinde bitirilmedigi
takdirde verilen ruhsat hiikiimstiz sayilir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi mecburidir.(...)" hiikmiiniin
yer aldigy,

- Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin "Projeler ve Yapi Izin Belgelerine iliskin
hususlar" baslikl1 57 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde; " Yap: ruhsatina iligkin genel hiikiimlere
iliskin olarak Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 54 iincii maddesinin uygulanacag: belirtilmis olup", Planl
Alanlar Imar Y®6netmeligi'nin 54 {incii maddesinin ikinci fikrasinda; "Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde
insasina baslanmayan veya 5 villik ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat yenilemesi
vapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.” hikkmii, besinci fikrasinda; "Ruhsati hiikiimstiz
hale gelenlerin ingasina devam edilebilmesi i¢in yeniden ruhsat alinmasi zorunludur." hikkmii, yedinci
fikrasinda; "Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siiresi icinde yapi kullanma
izni diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve
miihendisler veya yapt denetim kuruluslari tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan
dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapimak kosuluyla yeniden ruhsat diizenlenmeksizin yapt
kullanma izin belgesi verilir. Mevcut yapilarla ilgili ozel bir hiikiim getirilmeden imar plani degisikligi
vapulan alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindig: tarihteki plan hiikiimleri dikkate alinmak suretiyle bu
hiikme tabidir." hikmii, 13 tUnci fikrasinda; "Bu maddede belirtilen yapilarda, yangin, deprem, isi ve su
valitimi, ¢evre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda yiiriirliikteki ilgili mevzuatin, diger tiim hususlarda
vapumin_ruhsat aldigr tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur." hiikiimlerinin
bulundugu anlagilmaktadir.

Bu kapsamda; ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siiresi i¢inde yap1
kullanma izin belgesi diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan
fenni mesul mimar ve miihendisler veya yapi denetim kuruluslari tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve
Belediye Baskanliginizca dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapilmak, ayrica yangin, deprem, 1s1 ve
su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda yiiriirliikteki ilgili mevzuatin, diger tim
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hususlarda yapinin ruhsat aldig: tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi kosuluyla yeniden

ruhsat diizenlenmeksizin yap1 kullanma izin belgesi diizenlenebilecegi, aksi halde s6z konusu parsel i¢in

yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yeniden ruhsat alinmasi gerektigi goriisiindeyiz.
Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Zeki YILDIRIM
Biiytiksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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