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KEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
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llgi :26.01.2024 tarihli ve E-78833246-804.01-30405015 sayili yaziniz ve eki.

lgi yazinizile; Kemalpasa licesi, _ Mahallesi, . ada, . parsele iliskin yerinde yapilan

incelemede s6z konusu tasinmaz Uzerinde bulunan ruhsatsiz yapilarin 3194 sayili imar Kanununun 32 nci
maddesi geregdi _tOrihinde Yapi Tatil Zapti duzenlenerek muhuarlendidi, izmirl Idare Mahkemesi'nin
esasina kayden acilan davada _ tarihli, _ sayili Karari ile;_ tarihli
yap! tatil zapti ile tespit edilen imalatlardan bahge duvari imalatina iliskin olarak 3194 sayili Kanunun 42 nci
maddesinin ikinci fikrasinin (a) bendi uyarinca temel para cezasl hesaplanmasinda hukuka uygunluk
bulunmadigr sonu¢ ve kanaatine variimasi nedeniyle, iptal edilen séz konusu bah¢e duvarinin imar para
cezasl hesabinin ne sekilde yapilacadr hususundatereddude dusuldugu belirtilerek, konuya iliskin
gorustimuziun bildirilmesi talep edilmektedir.
ilgi yaziniz ve ekleri tizerinden yapilan incelemede;

i ada, . parsele iliskin yerinde yapilan inceleme sonucunda; ruhsatsiz kullanilir vaziyette iki Katl,
Zemin Kat kullanilir vaziyette betonarme 80,00 m* konut amaclh yapi yapildidi, Birinci Kat %70 insaat
Seviyesinde (Kazi ve Temel Ust Kotuna Kadar Olan Kisim, Taslyici Sistem Bolumu, Dolgu Duvarlar ve Cati
Ortusu) dikme demir profiller Uzeri trapez sac ile kapatilmis etrafi sivasiz tugla duvarlar ile kapatilmis 123,40
m? konut amagl yapi yapildidi, yapinin én tarafina yapiya bitisik halde 29,00 m? golgelik (teras) amagl yap
yapildigi, yapinin yan tarafina yapliya bitisik halde 7,50 m? yardimel yapi (depo) amagclh yapi yapildigi, yapinin
etrafina tas ile imal edilmis ortalama 1,00 m yukseklikte toplamda 89,00 m? ihata bahge duvari yapildid
tespit edilerek 3194 sayili imar Kanununun 32 nci maddesi geredi _ tarihinde Yapi Tatil Zaptinin
duzenlendidi,

-S6z konusu ruhsatsiz yapilarin tamaminin imar cezasinin  hesaplanmasinda TBB imar ceza
hesaplama tablosunun (https://www.tbb.gov.tr/hesaplamalar/imarCeza.html) kullanildigi, 89,00 m? ihata
bahge duvari I. Sinif A Grubu Yapi (3m yukseklige kadar kagir ve betonarme istinat bahge duvarlari) secilerek
hesaplandig,

- izmir I Idare Mahkemesinin _ esasina kayden agilan davada _torihli, _
saylli Karari ile; 3194 sayill Kanunun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinda, ruhsat alinmaksizin veya ruhsata,
ruhsat eki etlt ve projelere veya imar mevzuatina aykiri olarak yapilan yapinin sahibine, yapi muteahhidine
veya aykirnli@ alti is gund iginde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesullere yapinin milkiyet durumuna,
bulundugu alanin ézelligine, durumuna, niteligine ve sinifina, yerlesmeye ve ¢evreye etkisine, can ve mal
emniyetini tehdit edip etmedigine ve aykiriligin blyukligune gore, besytz Turk Lirasindan az olmamak Uzere
maddede belirtilen sekilde hesaplanan idari para cezalarinin uygulanacaginin dizenlendigi; ayni maddenin
(a) bendinde, temel para cezasinin hesaplanmasinda, yapi insaat alani ile yapi sinifi ve grubu temel kriterler
olarak dngoérulduginden, temel para cezasinin bu kriterlere aykir olarak hesaplandidinin tespit _edilmesi
halinde, aykiriidi tespit edilen para cezasi miktarina (c) ve (¢) bentlerinde éngérulen arttirnm oranlari
uygulanarak belirlenen toplam para cezasinin tamaminin iptal edilmesi gerektidi, bununla beraber, temel
para cezasinin, 3194 sayill Kanunun 42 nci maddesinin  ikinci fikrasinda éngoéralen kriterlere uygun olarak
hesaplandigi ve hukuka uygun oldugu; ancak, (c) ve (¢) bentlerinde 6ngoérilen artirm sebebi veya
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sebeplerinin uygulanmasi kosullarinin olusmadiginin anlasiimasi halinde ise para cezasinin hukuka aykirilig
tespit edilen artirm sebebine isabet eden kisim yonidnden kismen iptaline karar verileceginin acik
oldugu,_ tarihli yapi tatil zapti ile tespit edilen imalatlardan bah¢e duvarr imalatinin yapr sinif
grubu 1. sinif A grubu olarak degerlendiriimek suretiyle temel para cezasinin hesaplandigr gorilmekle birlikte,
mekansal olarak alan olusturmayan bahce duvarl imalatinda ise, metrekare bazinda hesaplanamayacad
icin para cezasinin 3194 sayil Kanunun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendine gére yapinin maliyet
bedeli Uzerinden hesaplanmasi gerektiginden, bahc¢e duvari icin 3194 sayili Kanun'un 42 nci maddesinin ikinci
fikrasinin (a) bendi uyarinca temel para cezasi hesaplanmasinda hukuka uygunluk bulunmadidr sonug ve
kanaatine varildigl, anlasiimistir.

3194 sayil imar Kanununun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinin (a) bendinde Bakanlikca belirlenen yapi
siniflarina ve gruplarina gére yapinin insaat alani Gzerinden hesaplanmak Uzere, mevzuata aykiriligin her bir
metrekaresi i¢in uygulanacak idari para cezalari agiklanmis olup; (b) bendinde de; "Mevzuata aykiriidr yapr
insaat _alani tzerinden hesaplanmas: mdmkdn olmayan, yapinin _cephelerini ve diger yapl elemanlarini
degistiren veya yapi malzemesi _icin ongdrilen gereklere aykiri bulunan uygulamalar icin, Bakanlikea
vayimlanan ve aykiriliga konu imalatin tespiti tarihinde ydrdrltikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili
idarece belirlenen bedelin % 20'si kadar idari para cezasi verilir."hikmu bulunmaktadir.

Ayni konuya iliskin olarak Danistay Dairesinin parsel Uzerinde bulunan yapida onayli mimari
projelere aykirt imalatlar yapildiginin gunlu yapr tatil tutanadi ile tespiti Uzerine 3194 sayili imar
Kanununun 42/2 nci maddesi uyarinca idari para cezasi veriimesine iliskin _ gunly, sayill Aksu
Belediye Encumeni kararinin iptali istemiyle- esasina kayden acilan davada dg; tarihli,

sayil Karari ile; mekansal olarak alan olusturmayan imalatlarda para cezasinin 3194 sayili
Kanunun 42. maddesinin 2. fikrasinin (b) bendi uyarinca yapinin maliyet bedeli Uzerinden hesaplanmasi
gerektigi halde, mekansal alan olusturmayan uyusmazliktaki bahge duvari igin verilen para cezasinin yapinin
insaat alani Uzerinden hesaplanmasinda hukuka uyarlk bulunmadigi karar altina alinmistir.

Bu kapsamda; Kemalpasa llcesi, Mehmet Akif Ersoy Mahallesi, . ada, . parsele iliskin izmir I idare
Mahkemesinin _ tarihli, _ sayili Karari geregince is ve islemlerin yuratilmesi
gerektigi, ayrica gerek soz konusu Idare Mahkemesi Karari, gerekse de yukarida belirtilen Danistay Karari
dikkate alinarak mekansal olarak alan olusturmayan bahge duvari, kapl, pencere gibi imalatlar igin
uygulanacak idari para cezasinin imar Kanununun 42 nci maddesinin ikinci fikrasinin (b) bendine goére
aykirihlga konu imalatin tespiti tarihinde yurUrlikte bulunan birim fiyat listesine gdre belirlenen bedeli
Uzerinden hesaplanmasi gerektigi degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geredini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BuyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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