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25.01.2024

TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi :11.12.2023 tarihli ve E-30597936-121.02-23028/21653 sayili yaziniz ve ekleri.

lgi yaziniz ile; Torbali ligesi, Pancar Mahallesi,

numarall parselleri kapsayan alanda 3194 sayili imar
Kanununun 18 inci maddesi ve uyguloma yoénetmeligine goére hazirlanan - nolu parselasyon
planinin izmir Buyuksehir Belediye Encimeninin 30.12.2021 tarih ve 01.973 sayili karari ile onaylandigi ve Torball
Tapu MOdurlugunin 29.06.2022 tarihlive yevmiye numarasi iletescil edildigi, izmir 3. idare
Mahkemesinin, esasina kayden acilan davada 08.11.2023 tarihli ve _ sayil karari ile séz
konusu parselasyon planinin iptal edilmesine karar verildigi, Belediye Baskanhginiza da 05.12.2023 tarihinde
teblig edildigi, bu strecte; r nolu parselasyon plani sonucu olusan . ada - parsellerin tevhit
edilmesi sonucu olusan ada I parsele 29.03.2023 tarihinde yeni yapil ruhsotmm,- ada
parsele 21.11.2023 tarihinde yeni yapi ruhsatinin, - ada . parsele de; 0112.2022 tarihinde yeni yapl
ruhsatinin, 13.06.2023 tarihinde yapi kullonma izin belgesinin duzenlendigi belirtilerek, s6z konusu parselasyon
planinin mahkeme karari ile iptal edilmis olmasi nedeniyle bahse konu parsellere dizenlenen yapi
ruhsati/yapr  kullanma izin  belgelerine yonelik yurttulecek is ve islemler (belge iptali, insaat
devam/tamamlanan yapilarin durumu vb.) kapsaminda tereddude dusuldigunden konu ile ilgili kurum
gorisumuzan iletilmesi talep edilmektedir.

Konuya iliskin ilgi yaziniz ve ekleri ile Belediye Baskanligindan e-posta ile iletilen belgeler Uzerinden
yapllan incelemede;

- 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda yeni olusan _
adada yer alan parsellerin E=0.50, Yengok=Serbest, 10 m. yap! yaklasma mesafeli, Sanayi Tesis Alaninda
kaldig,

- Torbali Belediye Encumeninin 14.10.2021 tarih ve 743 sayil Karari ile uygun goérilerek izmir Blyuksehir
Belediye Encimeninin 30.12.2021 tarih ve 01.973 sayil Karari ile; Pancar Mahallesi,

numarall parselleri
kapsayan alanda 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi ve uygulama yénetmeligine gére hazirlanan
nolu parselasyon planinin onaylanarak ada numarali parseller, ada numarali
parseller, ada I numarall parsel, * ada numarall parseller, ada . numarall parseller, q
numaral parseller, - ada f numarali parsel, - ada J numaral parseller, - adaj,
numarall parseller, - ada, I parselin olusarak Torball Tapu Mudurligunin 29.06.2022
tarihli ve - yevmiye numarasi ile tescil edildigdi,
- Soz konusu parselasyon islemi sonucu olusan . ada - parsellerin tevhit edilerek I parselin
olustugu ve . odol parsele; 29.03.2023 tarih ve - sayl ile yeni yapi ruhsatinin, 05.05.2023 tarih ve -

sayi ile isim degisikligi ruhsatinin dizenlendidi ve insaati devam eden yapinin Ulusal Yapi Denetim Sisteminde
seviyesinin % 90 oldugu,
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- - ada I parsele; 21.11.2023 tarih ve - sayl ile yeni yapi ruhsatinin duzenlendigi, insaati devam
eden yapinin Ulusal Yapi Denetim Sisteminde seviyesinin %10 oldugdu,

- - ada . parsele; 01.12.2022 tarih ve - say! ile yeni yapi ruhsatinin, 13.06.2023 tarih ve - say!
ile de yapi kullanma izin belgesinin duzenlendigi,

- izmir 3. Idare Mahkemesinin 08.11.2023 tarinli ve ||| G o <cronie; [ o
parselasyon planinin iptal edilmesine karar verildigi, anlasiimistir.

Konuyla ilgili olarak 3194 sayili imar Kanununun "Ruhsat mdddet! baslikl 29 uncu maddesinde; yapiya
baslama muddetinin ruhsat tarihinden itibaren iki yil oldugu, bu middet zarfinda yapiya baslanmadigi veya
yaplya baslanip da her ne sebeple olursa olsun, baslama muddetiyle birlikte bes yil icinde bitiriimedigi
takdirde verilen ruhsatin hukimsiz sayillacagl, bu durumda yeniden ruhsat alinmasi gerektigi, baslanmis
insaatlarda ise muktesep haklarin sakh oldugu hukim altina alinmistir.

03.06.2021 tarihinde yururluge giren izmir Blyutksehir Belediyesi imar Yénetmeligi'nin "Projeler ve yapr
izin belgelerine iliskin hususlar' baslikli 57 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde; " Yapr ruhsating iliskin
genel hikdmlere iliskin olarak Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 54 dncd maddesi uygularr hikmd, (1)
bendinde; "Yapr kullonma iznine iliskin - olarak  Planh  Alanlar Imar  Yénetmelidinin - 64  dncd
maddesi uygulanir" htkma, Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 54 Gnct maddesinin ikinci fikrasinda; "Ruhsat
tarihinden itibaren 2 yil icinde insasina basianmayan veya 5 yillik ruhsat sdresi icinde tamamlanmayan ve
sdresi iginde ruhsat yenilemesi yapimayan yapilar, ruhsatsiz yapr olarak degerlendirilir hikmu ile altinci
fikrasinda: "flk ruhsat ddzenlendigi tarihten sonra hangi amagila olursa olsun yapilan her ruhsat islemi ile bes
villik sdre yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce, Bakanlikea veya ilgili idarelerce
auradurulan yapilarda durdurma sdresi ruhsat suresine ilave edilir” hukmu, 64 Uncl maddesinin birinci
fikrasinda; " Yaor tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullaniimasr mdmkdn kisimlari tarmamiandiginda
bu kisimiarinin kullanilabilmesi icin, mal sahibinin mdracaati tzerine yapr ruhsatini veren ilgili idareden izin
ahnmasr zorunludur. Bu izninalinmasi igin ilgili idareye yapilan basvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya
yapi denetim kuruluslarinin yapinin ruhsat eki projelerine, fen ve saghk kurallarina uygun olarak yapilp
yapilmadiging, mevzuata uygun malzeme kullanilip kullanimadigini belirten raporiar, yetki belgesini haiz
mimar, mdhendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile yapiya iliskin fotografiar yer alir"
hukmu bulunmaktadir.

Arazi ve Arsa Duzenlemeleri Hakkinda Yoénetmelik'in "Parselasyon planlarinin yapimi ve dagitim
esaslar" baslikli 17. maddesinde: ") imar parsellerinin olusturulmasi ve daditiminda asadidaki esaslar dikkate
alrir... ¢) Imar plén ve mevzuata gdre korunmasi mimkin olan yapilarin, asgari parsel blyaklidgindi
saglamasi kayaiyla, tam ve hissesiz bir imar parseline denk gelmesi saglanir. Asgari parsel by ukligandn
saglanamamasi halinde, 16 nci maddede belirtilen hikdmlere gore tahsis ve bedele ddndstirme islemleri
yvapilabilir... f) Imar planina ve mevzuatina uygun olmasi kayadiyla arazideki meveut yapilasmalar dikkate
ahnarak imar parselleri olusturulur" hukmu ile "Korunmasi gereken yapilar ve alanlar" baslikli 18. maddesinin
1. fikrasinda; "imar plani ve mevzuatina gére muhafazasinda sakinca olmayan yapilar arazide Slgdlerek,
uygulama sonucunda, asgari parsel blydkligand karsilamak kayaiyla, mdmkdnse mdstakil olarak bir imar
parseli igerisinde birakiir" hiUkmunun yer aldigi anlasiimistir.

Ayrica; bilindigi Uzere, yapi ruhsatlar tapuya esas parsele duzenlenmekte ve imar mevzuatinda
yapilar agisindan muktesep hak, ruhsat verildigi tarinte yurdrlukte bulunan imar planina, mevzuat
huktmlerine ve ruhsat eki projelerine uygun olarak ruhsat suresi icinde yapildigi kadar olan kismiyla sinirli
olup, bir bdélgede yapilasmaya olanak veren ve imar planinin ayriimaz par¢asi olan parselasyon planinin
Mahkemece yuratllmesinin durdurulmasi veya iptaline karar veriimesi halinde, yurdtmeyi durdurma veya
iptal tarihine kadar olan surecte yapi ruhsati ve eki projesine uygun olarak kismen veya timdyle tamamlanan
yaplilarda kazanilmis hakkin gergeklesmis olmasi nedeniyle, bu durumdaki yapilardan; insasi devam eden
yapilarin tespiti ile insaatlarin durdurulmasi, tespit sonrasinda temel Ustu vizesi veya isi yalitim ve kaba insaat
vizesi asamalarini_tamamlamis olanlarin ilgili vizelerinin yapilabilecedi, ancak insaatlarin devaming izin
verilemeyecedi, o tarihte yUrurltkte bulunan imar planina ve yapi ruhsati ve eki projelere uygun olarak
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tamamen bitmis olan yapilarda ise kazanidmis hakkin varli§i _nedeniyle yapi kullanma izninin _tesis
edilebilecedi., ancak parselasyon plani yurutmeyi durdurma alan veya iptal edilen bélgede, yeni bir hak
doguracak nitelikte yeni imar durumu, yapi ruhsati, tadilat ruhsati, vb. gibi islemlerin tesis edilemeyecedi
yargi karari dogrultusunda ivedilikle parselasyon planinin yeniden duzenlenmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda; yukarida belirtilen agiklamalar ve mevzuat hikdmleri dogrultusunda, parsellerin degil
yapl ruhsati ve eki projesine uygun olarak kismen veya timuyle tamamlanan yapilarin miktesep haklari sakli
olup, - nolu parselasyon planinin izmir 3. idare Mahkemesince 08.11.2023 tarihinde iptaline karar verildigi
dikkate alinarak soz konusu boélgedeki yapr ruhsati verilen parsellerde insaatlarin durdurularak seviye
tespitlerinin ivedilikle yapilmasi gerektigi, parselasyon plani iptaline kadar olan sureg¢te ruhsat aldigi tarihte
yUrarlukte bulunan imar planina, plan notlarina, mevzuat huakumlerine ve yapi ruhsati ve eki projelere uygun
olarak kismen veya tamamen bitmis olan yapilarda kazanilmis hakkin varhidr nedeniyle tespit sonrasinda
temel UstU vizesi veya 1Isi yalitim ve kaba insaat vizesi asamalarini tamamlamis olanlarinilgili vizelerinin
yapilabilecegi veya yapi kullanma izni asamasina gelmis olanlara yapi kullanma izin belgesi dizenlenmesine
yonelik islem tesis edilebilecedi, ancak yeni bir hak doguracak nitelikte yeni imar durumu, yapi ruhsati, tadilat
ruhsati, vb. gibi islemlerin tesis edilemeyecedi, ayrica Belediye Baskanliginizca yapilacak degerlendirme
sonucunda korunmasi mimkin yapilarin bir imar parseli icinde birakilmasi suretiyle, izmir 3. idare
Mahkemesinin 08.11.2023 tarihli ve _ sayil Karari dogrultusunda ivedilikle parselasyon
planinin yeniden dizenlenmesi gerektigi degerlendirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
Blyuksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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