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iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I 'ﬁ'_
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanligi v
BELEDIYESI

Sayr : E-23444165-045.01-1484189
Konu : Foca iicesi, Yenifoca Mahallesi, [l Ada 14.08.2023
ve . Parsellerin Tevhidi

FOCA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :Harita Dairesi Baskanhgi'nin 02.08.2023 tarihli ve E-25219254-622.02- 1475360 sayili yazisi ve
ekleri.

ligi yazi eki 11.07.2023 tarihli ve E-24605066-754-21679 sayili yaziniz ile; izmir ili, Foca llcesi,
Yenifo¢a Mahallesi, - ada _ ve . parsellerin tevhidi i¢in talepte bulunuldugu, imar ve
Sehircilik Mudurlugunce bahse konu parsellerin tevhit isleminde sakinca bulunmadiginin Encimene
bildirildigi, Foca Belediye Encumeninin 22.06.2023 tarih ve 315 sayili karari ile tevhit talebinin
reddedilmesine karar verildigi, ancak ilgilisince birlestirme talebinin izmir Buytksehir Belediyesi imar
Yonetmeliginin 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasina gére yapilmasinda sakinca olup olmadigina dair
gorus alinmasi ile s6z konusu Encimen Kararinin imar mevzuatina uygun haline getirilmesinin istendigi
ifade edilerek konuya iliskin géristimuzun iletiimesi talep edilmektedir.

Konuyla ilgili olarak yapilan incelemede;

e Yururlukteki 1/1000 &lcekli Yenifoca Mahallesi Uygulama imar Planinda - ada
_ ve . parsellerin Ayrik Nizam 3 kat, 6n bahge mesafesi 5 m., yan bah¢e mesafesi
3 m., TAKS:0.25 KAKS:0.75, "TICTK" yapilasma kosullu alanda kaldig,

e Sz konusu adadaki ve parsellerin ayni yapi nizamina ve kullonim kararina
sahip yapilasmaya musait imar parseli niteliginde oldugu,

e Plan Uygulama Hukumlerinin "Ozel Hukumler" baslikli 5.1.1 maddesinde; ... Ayrik Nizam (A): Hicbir
yanindan komsu binalara bitisik olmayan yapr nizamidir.”, 5.2.2 maddesinde; "Ticaret - Turizm -
Konut Alanr olarak belirlenen alaniarda azami konut oranr %807 gegemez. Bu alanlarda Konut
kullariminin yer almas! durumunda plan tzerinde belirtilen kat adetleri, yapi yogunlukiari ve yapi
yvaklasma mesafelerine uyulacaktir. Yalnizea turizm veya ticaret-turizm kullanimlarinin
yapilmas! durumunda TAKS:0.25 KAKS.0.75, Yencok:10.50 metredir. Yalnizca Ticaret kullanimi
yapilmas! durumunda, plan dzerinde beélirtilen yapr yaklasma mesartelerine uyulmak ve Yengok
4.50 metre (1 Kat) kosulunu saglamak kosulu ile KAKS (Emsal) degerinin tamami taban alan:
olarak kullanilabilir.” 5.3.6 maddesinde: "7icaret - Turizm - Konut Alani olarak belirlenen
alanlarda Otel Alani (minimum Parsel Blykiigindn 1500 m2 olmasr kosuluyla) tercihi yapimasi
durumunda, TAKS:0.25 KAKS.0.75, Yengok:10.50 metre kosulu gecgerli olup, bu alanlarda yer
alacak Turizm Tesisinin niteligine gore is bu plan notlarinin 5.3.3, 5.3.4 ve 5.3.5 maddelerinde
yer alan asgari parsel blytikllikleri gegerlidir."hukUmlerinin yer aldig,

e Yapilmak istenen - ada _ ve . parsellerin tevhidi ile tek ada tek parsel
olusacagi,

e Foca Belediye Encumeninin 22.06.2023 tarih ve 315 sayili kararinda:; izmir Buyuksehir Belediyesi
imar Yénetmeliginin "ifraz ve Tevhit" baslikli 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasindan bahisle
tevhit sonrasi blok nizam yapilasma yapilacagindan bagimsiz bolim sayisinin artisinin ve
planlamaya aykirt hareket edilmesinin kanalizasyon, trafik, otopark gibi belediye hizmetlerinde
sorunlar olusturacagindan tevhit talebinin reddedilmesine karar verildigi, anlasiimistir.
Yururlukteki izmir BayUksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin;
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BELEDIYESI

-"Genel ilkeler" baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Genel ilkelere yonelik olarak Plani
Alaniar Imar Yénetmeliginin 5 inci maddesine uyulur."ntkma, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (13) numaral bendinde; "Koruma amagi imar planiarinda parselasyon plan:
yapilmas mdmkdn olmayan durumiar hari¢ olmak dzere, imar adasinda parselasyon plan: yapiimadan
bu adadaki parsellerde ifraz ve tevhit yapiiamaz.", hikma,

-"Ifraz ve Tevhit" baslikl 7 nci maddesinin ikinci fikrasinda; “Bir imar adasinda, mevzuatina uygun
binalar dikkate alinarak ve yeni insa edilecek binalarin sematik konumu cizilerek ada bazinda etiit
yapilip, ada icindeki parsel dagiiminin yapilarin estetigi ve sokak siluetini bozmayacak sekilde oldugu
[darenin ilgili birimince belirlenmeden, ifraz ve tevhit islemi yapilamaz" hukmu, dokuzuncu fikrasinda;
"Ayni_yapr nizami_ve kullanim _kararing sahip _parsellerin _tevhit _edilmeleri _halinde uyqulama imar
planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit éncesi parsellerin ayri
ayri hesgplanan taban alaniar ve katlar alanlar toplamini gecemez. Plan (zerinde di¢usd belirlenmis
blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit éncesi parsellerin blok olgusd ile belirlenmis
insaat alani haklari toplami asilamaz.” hukm yer almaktadir.

Bu kapsamda; yururlukteki izmir Buytksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 7 nci maddesinin
dokuzuncu fikrasinda ayni yapi nizamina ve kullanim kararina sahip imar parsellerinin tevhit 6ncesi ayri
ayri hesaplanan taban alanlart ve katlar alanlari toplami asilmamak kaydiyla tevhit edilmesinin
mumkin oldugu belirtiimis olmakla birlikte, ayni maddenin ikinci fikrasinda bir imar adasinda,
mevzuatina uygun binalar dikkate alinarak ve yeni insa edilecek binalarin sematik konumu ¢izilerek
aoda bazinda etlut yapilip, ada igindeki parsel dagiliminin yapilarin estetigi ve sokak siluetini
bozmayacak sekilde oldugu ortaya konulmadan ifraz ve tevhit isleminin yapillamayacaginin hukim
altina alindigl, ayrica adi gecen parsellerin 1/1000 ol¢ekli Yenifo¢ca Mahallesi Uygulama imar Planinda
"Ticaret - Turizm - Konut Alani" kosullu karma kullanim alaninda kaldigi, TAKS ve KAKS oranlarinin planla
belirlendigi, plan uygulama hikumlerinde ise farkh kullanimlar igcin farkh parsel buydklugld kosulu
getirildigi ve farkl kat adedi, bina yuksekligi ve taban alanlari tanimlandigi da dikkate alindiginda, ilgi
yaziya konu edilen tevhit talebinin - adada var ise mevzuata uygun mevcut yapilar ile yeni insa
edilecek yapilarin sematik konumlarinin islendigi ada etidu ve sokak silueti ile yukarida belirtilen imar
plani, plan hdkdmleri ve Yoénetmelik hukumleri  dogrultusunda Belediye Baskanhiginizca
degerlendiriimesi gerektigi gérusundeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BlyuUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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