Evrak Tarih ve Sayisi: 29.09.2022-957028

T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI l ﬁ'_
B OMSEHIR Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig A
BELEDIYESI
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ihtiyaci

CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :a)19.07.2022 tarihli ve E-19894576-754-4765/9004 sayili yaziniz ve ekleri.
b) 26.08.2022 tarihli ve E-23444165- 045.01-885056 sayili yazimiz.
c) 26.08.2022 tarihli ve E-23444165- 310.99-910208 sayili yazimiz.
d) IZSU Genel Mudurliagu'nin 14.09.2022 tarihli ve 42518709-220.99-534020 sayili yazisi.

ilgi (a) yaziniz ile Cigli iicesi, |l cdc. | parsel ve |l oda. | parselin otopark ihtiyacinin
Otopark Yoénetmeliginin 4-1/e-1, 4-1/e-3, 4-1/e-6 maddelerindeki hikimler ve Kazi Cukurlarinin
Desteklenmesi lle ilgili Uyulacak Esaslar geredince otopark bedeli édemek suretiyle karsilanip
karsilanamayacadi hususu ile 04.022022 tarih Il soyili6n olur basvurusu yapllon il oda
B parselin bitisik nizam, 3 kat olup meskun alan iginde kaldigi, bir cephesinin dereye diger cephesinin
sokaga baktigl, IZSU Genel Mudurluginden alinan 11.03.2022 tarih 366587 sayili gérus yazisi geredi dere
kenarindan kot alinarak maksimum subasman  yiksekliginin kullanildigi, ancak Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 5 inci maddesinin onuncu fikrasinda yer alan hukim geregdi kret kotunun altinda mesken
ve otopark giris-¢ikisi yapllamayacagi belirtildiginden, sz konusu parselin otopark ihtiyacinin dere
kenarindan cephe almayan kisminda ac¢ikta kalan bodrum  katta ¢ozUllip ¢odzllemeyecedi
konusunda gorusumuz talep edilmis olup, I odc. B parsel ve I cdo, | parselin otopark
intiyacinin  parselinde  karsilanip  karsilanamayacadr  hususuna iliskin ilgi  (b) yazimiz ile
Belediye Baskanliginiza bilgi verilmistir.

I cco. f parsele iliskin olarak ilgi (o) yazi ve ekleri Gzerinden yapilan incelemede;

-IZSU Genel Mudurluganin 11.03.2022 tarihli ve 366587 sayili yazinizda; goérids sorulan bélgede
taskin tehlike ve risklerinin belirlenmesi amaciyla taskin analiz ¢alismalarinin gergeklestirildigi, adi gegen
parselde taskin riskinin bulunmadigl, dere sev Ust cizgileri arasindaki alanin dere yatagi olarak kabul
edilmesi, dere yatagina herhangi bir midahalede bulunulmamasi, sev Ust ¢izgisinden parsel ydoninde
6.00 metre genisliginde bir bosluk birakiimasi ve bu alanda herhangi bir yapilasmaya izin veriimemesi
gerektigi, Planli Alanlar imar Yénetmeliginin ilgili maddeleri dogrultusunda subasman kotunun en yiksek
deger esas alinarak belirlenmesi gerektigi, konuya iliskin verilen goruslerin teknik gorus niteliginde oldugdu,
insaat izni, su basman kotu vb. hususlarda uygulamaya esas nihai dederlendirmenin Belediyesince
yapiimasi gerektiginin ifade edildigi,

-02.08.2022 tarihli ve |l soy!ll imar durumu belgesinde; il cdo. || parsele bitisik nizam, 3
katl, parsel tamamina olacak sekilde yapilasma hakki verildigi, séz konusu parselin bir cephesinin dereye
diger cephesinin sokaga baktigl, ayrica 1/200 &lgekli vaziyet planinda +0.00 kotunun +5.06 dere kotu,
subasman kotunun 1.50 m. alinarak +6.56 olarak belirlendigi tespit edilmis olup, 11.03.2022 tarihli ve
366587 sayil yazida bahsi gegen 6.00 m. mesafenin saglanip saglanamadigr anlasilamamistir.

Yararlukteki izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 5 inci maddesinin biirinci fikrasinda:;
"Genel ilkelere yonelik olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesine uyulur." hikma, Planl
Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesinin onuncu fikrasinda; "imar planlarinda su taskin alanlari igin
Devlet Su isleri Genel Mudurligu veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak
belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iské&n edilemez, trafo ve enerji odasi
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T.C.
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI I 'ﬁ"

e Yapi Kontrol Dairesi Baskanlig

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

yapilamaz. Higbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-¢ikisi, kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk
birakilamaz ve acllomaz. Tereddude disulen konularda Devlet Su isleri Genel Maduarlagu veya ilgili su ve
kanalizasyon idaresinin gortstine goére uygulama yapllir." hikmu bulunmaktadir. 29.09.2022

Bu dogrultuda; 11.03.2022 tarihli ve 366587 sayili yazida taskin riski bulunmadi@i belirtilen s6z
konusu bolgedeki Il cda | parsel icin +0.00 kotunun dere kret kotu, subasman kotunun dere kret
kotuna 1.50 metre ilave edilerek belirlenmesinin gerekgesi ile sé6z konusu parsele tamamina yapilasma izni
verilmesi nedeniyle sz konusu yazinizda dere sev Ust ¢izgisinden parsel yéninde birakiimasi gerektigi
belirtilen 6.00 metre mesafenin saglanip saglanmadigr da anlasilamamis olup, konunun yeniden
degerlendirilerek adi gegen parselin Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesinin onuncu fikrasi
kapsaminda degerlendiriimesinin  gerekip gerekmedigine iliskin ilgi (c) yazimiz ile 1ZSU Genel
Maduarlugunden goris talep edilmistir.

Konuyla ilgili olarak iZSU Genel Mudurluginden alinan ilgi (d) cevabi yazi ile; bahse konu parselin
dogusundan Buyuk Cigli Deresinin gectigi, ancak goérus sorulan bolgede taskin tehlike ve risklerinin
belirlenmesi amaciyla gergeklestirilen taskin analiz ¢alismalarinda Buytk Cigli Mahallesi, I odo. B
parselde taskin riski bulunmadigindan,11.03.2022 tarihli ve 366587 sayili yazi ile verilen gérustn dere
kret kotu belirlenmesi niteliginde olmayip sadece subasman kotu belirlenmesi i¢cin verilen bir teknik
gorus oldugu, séz konusu parsel i¢in Planl Alanlar imar Yénetmelidi'nin 5 inci maddesinin 10 uncu
bendinde yer alan hukumlere tabi olunmasinin gerekmedigi ve bu dogrultuda subasman kotunun, dere
kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek belirlenmesi yerine ilgili belediyesince belirlenecek +0.00 kotuna,
taskin riski bulunmayan alanlarda belediyesi ya da ilgili kurumca verilebilecek en yuksek su basman
yUksekligi olan 1.20 metre ilave edilerek belirlenmesi gerektigi, ayrica imar planlari ve mevcut dere ile
parselin konumu incelendiginde ise, parsel ile derenin mevcut 1slah duvarlari arasinda yeterli genislikte
bosluk bulunmadigindan, dere ile ilgili bakim, onarim ve temizlik ¢calismalarin yapilabilmesi i¢cin dere
duvarindan parsel yonunde en az 6.00 metre genisligindeki alanin bos birakiimasi ve yapilasmaya konu
olmamasi gerektidinin dederlendirildigi, bununla birlikte; ilgi (c) yazimiza istinaden yeniden yapilan
yapilasmaya esas inceleme neticesinde; ylzeysel sular dikkate alinarak yapilasma huakldmlerinin
Belediyesince degerlendiriimesi gerekmekle birlikte, iklim degisikligi nedeniyle meteorolojik olaylarda
yasanan duzensizlikler, dere gegis yapilarinda olusabilecek tikanikliklar ve derede olasi yapisal hasarlar
g6z dnunde bulundurularak, subasman kotunun otopark giris-¢ikisi ile kapi ve pencere bosluklarinin alt
kotunun, parselin cephe aldigi yolun Ust kotunun en az 50 cm Uzerinde olacak sekilde planlanmasinin
uygun olacaginin degerlendirildigi ifade edilmistir.

Bu kapsamda: ilgi (a) yaziniza konu edilen Cigli iicesi, ] cda. B parselin otopark yerlesimine
iliskin hususlarin yazimiz ekinde iletilen ilgi (d) yazida belirtilen agiklamalar dogrultusunda Belediye
Baskanhginizca degerlendiriimesi gerektidi, ayrica ilgi (d) yazida, parsel ile derenin mevcut islah
duvarlar arasinda yeterli genislikte bosluk bulunmadigindan, dere ile ilgili bakim, onarim ve temizlik
calismalarin yapilabilmesi icin dere duvarindan parsel ydnunde en az 6.00 metre genisligindeki alanin
bos birakiimasi ve yapilasmaya konu olmamasi gerektiginin belirtildigi dikkate alindiginda, s6z konusu
parsel i¢cin duzenlenen imar durumu belgesinin bu dogrultuda yeniden degerlendirilmesi
gerektigi hususunda bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BUyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Ek :llgi (d) Yazi Sureti (2 Sayfa)
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iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
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29.09.2022
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Kurumun Kayit Tarihi ve Sayisi: 15.09.2022-950317

T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMiR SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Baskanhgi
Dere Islah ve Merkez Kanal Proje Sube Miidiirliigii
29.09.2022

Say1 :E-42518709-220.99-534020
Konu :Cigli Iicesi, |l Ada, | Parselin
Otopark ihtiyaci

iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Yap1 Kontrol Dairesi Baskanligi)

Ilgi : a)26.08.2022 tarih ve 910208 say1l1 yazi
b) 10.03.2022 tarih ve 366857 sayil1 yazi.

flgi a yazi ile Cigli Tlgesi, Biyiik Cigli Mahallesi, [JJll ada, ] parsel igin 04.02.2022 tarih ||}
sayil1 dilekce ile 6n olur basvurusu yapildigi, s6z konusu parselin bitisik nizam, 3 kat kosullu meskun
alan iginde kaldigi, bir cephesinin dereye diger cephesinin sokaga baktigi, Genel Miidiirliigiimiizden
alinan ilgi b goriis yazis1 geregi dere kenarindan kot alinarak maksimum subasman kullanildigi, ancak
Planl1 Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5 inci maddesinin 10 uncu bendinde yer alan hiikiim geregi dere kret
kotunun altinda mesken ve otopark giris-¢ikisi yapilamayacagi belirtildiginden, s6z konusu parselin
otopark ihtiyacinin dere kenarindan cephe almayan kisminda agikta kalan bodrum Kkatta ¢Ozullp
¢oziilemeyecegi veya tlim ihtiyacin bedele donlip donemeyecegi konusunda tereddiide diisiildiigiinden
bahisle ad1 gegen parselin otopark ihtiyacinin nasil ¢oziimlenecegi konusunda goriisiiniiziin talep edildigi,
ayrica ilgi b yazimizda taskin riski bulunmadig: belirtilen parsel icin +0.00 kotunun dere kret kotu,
subasman kotunun dere kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek belirlenmesinin gerekgesi ile sz konusu
parselin tamamina yapilasma izni verilmesi nedeniyle s6z konusu yazimizda dere sev (st ¢izgisinden
parsel yonunde birakilmasi gerektigi belirtilen 6.00 metre mesafenin saglanip saglanmadiginin da
anlasilamadigi bildirilerek, konunun Genel Midiirligiimiizce yeniden degerlendirilerek adi1 gegen parseli
ile ilgili goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Ilgi b yazimizda belirtildigi izere; bahse konu parselin dogusundan Biiy(ik Cigli Deresi gegmekte
oldugu, ancak gortis sorulan bolgede taskin tehlike ve risklerinin belirlenmesi amaciyla gergeklestirilen
tagkin analiz ¢alismalarinda Blylk Cigli Mahallesi |l ada ] parselde taskin riski bulunmadigindan,
ilgi b yazimiz ile verilen goriisiimiiz dere kret kotu belirlenmesi niteliginde olmayip sadece subasman
kotu belirlenmesi icin verilen bir teknik goriis olup s6z konusu parsel icin Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'min 5 inci maddesinin 10 uncu bendinde yer alan hikimlere tabi olunmasinin gerekmedigi
ve bu dogrultuda, subasman kotunun, dere kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek belirlenmesi yerine ilgili
belediyesince belirlenecek +0.00 kotuna, taskin riski bulunmayan alanlarda belediyesi ya da ilgili
kurumca verilebilecek en yiksek su basman yiiksekligi olan 1.20 metre ilave edilerek belirlenmesi
gerektigi, ayrica imar planlar1 ve mevcut dere ile parselin konumu incelendiginde ise, parsel ile derenin
mevcut 1slah duvarlari arasinda yeterli genislikte bosluk bulunmadigindan, dere ile ilgili bakim, onarim
ve temizlik ¢alismalarin yapilabilmesi i¢in dere duvarindan parsel yoniinde en az 6 metre genisligindeki
alanin bos birakilmasi ve yapilagsmaya konu olmamasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte; ilgi a yaziniza istinaden tarafimizca yeniden yapilan yapilagmaya esas inceleme
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Kurumun Kayit Tarihi ve Sayisi: 15.09.2022-950317

neticesinde; yuzeysel sular dikkate alinarak yapilasma hikimlerinin Belediyesince degerlendirilmesi
gerekmekle birlikte, iklim degisikligi nedeniyle meteorolojik olaylarda yasanan diizensizlikler, dere gecis
yapilarinda olusabilecek tikanikliklar ve derede olasi yapisal hasarlar goz 6niinde bulundurularak,
subasman kotunun, otopark giris-¢ikis1 ile kapi ve pencere bosluklarinin alt kotunun, parselin cepheli
oldugu yolun (st kotuna gore en az 50 cm Uzerinde olacak sekilde planlanmasinin uygun olacagi
degerlendirilmektedir.
29.09.2022

Konuya iliskin olarak goriislerimiz teknik goriis niteliginde olup insaat izni, su basman kotu vb.

hususlarda uygulamaya esas nihai degerlendirmenin Belediyesince yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Glrkan ERDOGAN

Genel Muddr a.
Genel Midir Yardimeisi V.
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