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DAGITIM YERLERINE

ligi  : Dikili Belediye Baskanligi'nin 29.08.2022 tarihli ve E-86396801-045.01-34204 sayili yazisi.

ligi yazi ile; izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin "istinat Duvari" tanimi, Planli Alanlar
imar Yonetmeliginin "Yapi insaat Alani" tanimi ve "istinat Duvarlar" baslikli 60 inci maddesinden bahisle
Dikili Belediye Baskanligina iletilen runsat basvurularinda muelliflerce izmir BuyuUksehir Belediyesine
bagl farkl iice Belediyelerinde 1.50 metre altinda toprak yikine maruz kalan istinat duvarlarinin insaat
alani hesabina dahil edilmedigi, 1.50 metre Ustinde kalan istinat duvarlarinin yanal ylzeyinin insaat
alanina dahil edildigi ifade edildiginden toprak dolgu veya tesviye edilen zemin i¢in 1.50 metre Ustlnde
veya 150 metre altinda yapilanistinat duvarlarinin insaat alani hesabina dahil olup olmadig
hususunda tereddude dusuldugu belirtilerek, konuya iliskin gértstimuzin iletilmesi talep edilmektedir.

Konuyla ilgili olarak, 3194 sayili imar Kanununun 5 inci maddesinde; "... Yapi karada ve suda,
daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yerdstd insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini
icine alan sabit ve mdteharrik tesislerdir.." tanmmi, 20 nci maddesinde; " Yapr: a) Kurulus veya kisilerce
kendlilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parséllerde.... Imar plani, yénetmelik, ruhsat ve eklerine
uygun olarak yapilabilir", "Yapi ruhsatiyesi” baslikl 21 inci maddesinde; "Bu Kanunun kapsarming giren
bdtdn yapilar icin 26 nci maddede bélirtilen istisna disinda belediye veya valiliklerden yapr ruhsatiyesi
alinmasi mecburidir..." hukUmleri bulunmakta, 22 nci maddesinde ruhsat alma sartlari aciklanmaktadir.

Yardrlukteki Izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 4 Gncl maddesinde; "(7) Plani
Alanilar Imar Yoénetmelidinin 4 dnci maddesinin birinci fikrasinda yer alan tarimlarin yan: sira bu
Yonetmelikte gecen; ...d) Istinat duvari: Yol ve bitisik arsa kotlarini da géz éniinde bulundurarak vaziyet
planina islenen, farkll dizeydeki zeminlerde olusan zemin etkilerini guvenlikle karsilamada, zemini tabii
sev ageisindan daha dik tutmak amaci ile insa edilen ve dusey veya duseye yakin duvar" tanimi, Planli
Alanlar imar Yénetmeliginin 4 Uncd maddesinin birinci fikrasinin (cooo) bendinde; "Yapr insaat
alani: [sikliklar ve aviular harig olmak lzere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan mekanlar,
catr veya kat bahgeleri, catida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, agik gikmalar ile binadaki ortak
alanlar déhil yapinin insa edilen bltin katlarinin alans,” tanimi bulunmakta, yine izmir Buylksehir
Belediyesi imar Yoénetmeliginin "Projeler ve yapi izin belgelerine iliskin hususlar" baslkli 57 nci
maddesinin birinci fikrasinda; "Projeler ve yapr izin belgelerine iliskin hususiardar...f) Istinat duvarlarna
iliskin olarak Planl Alanlar Imar Yénetmeliginin 60 inci maddesi...uygularr! hikma, Planh Alanlar imar
Yoénetmeligi'nin 60 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Parsel icinde istinat duvari yapimasi gereken
hallerde, beledivenin ilgili biriminden istinat duvar icin, yanal ytuzey alani dzerinden ruhsat alinmasi
mecburidir. Bu tir parsellerde yapilacak binalara istinat duvar tamamlanmadan dnce hicbir sekilde
yapi kullanma izni verilmez" hikmi yer almakta olup, ayrica izmir Buyiksehir Belediyesi imar
Yonetmeligi ekinde yer alan Ek-10 Form-19 Yapi Ruhsati Formu'nun 9 nolu "Ruhsatin verilis amact”
bolumunde istinat duvar listelenmekte, "Form Duizenlenen Kisimla llgili Ozellikler" baslikli 54.Toplam
yUzoleumu (m2) kismina iliskin agiklamalar bélumunde de; "Onayli mimari projeye uygun olarak yapi
insaat alani esasi tzerinden belirlenen yuzdlcdmleri kaydedilecektir." hukmu bulunmaktadir.

Ayrica, mulga Cevre ve Sehircilik Bakanlidr (Mesleki Hizmetler Genel Muduarltga)'nin 06.04.2018
tarihli ve E.44217 sayill yazisinda; 3194 sayil imar Kanununun 5 inci ve 21 inci maddesinden bahisle 3194
saylll imar Kanununun 5 inci maddesi uyarinca, insai faaliyete konu olmalari ve ruhsat eki proje
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gerektirmeleri nedeniyle, yapi kapsaminda kalan istinat duvarlarn i¢in  herhangi bir yUkseklik
sinirlamasina tabi olunmaksizin Kanunun 21 inci maddesi uyarinca ruhsat dizenlenmesi gerektigi ifade
edilmistir. 16.09.2022

Bu kapsamda, yukarida belirtilen mevzuat hidkumleri ile Bakanlk gérust dogrultusunda yapi
kapsaminda kalan istinat duvarlariigin herhangi bir yukseklik sinirlamasina tabi olunmaksizin yanal
yuzey alani hesabi ile belirlenecek yapi insaat alani tzerinden imar Kanununun 21inci maddesi uyarinca
yapl ruhsati dizenlenmesi gerektigi degerlendiriimistir.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BUyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

DAGITIM:

ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINA
BALCOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYINDIR BELEDIYE BASKANLIGINA
BAYRAKLI BELEDIYE BASKANLIGINA
BERGAMA BELEDIYE BASKANLIGINA
BEYDAG BELEDIYE BASKANLIGINA
BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
CESME BELEDIYE BASKANLIGINA
CIGLI BELEDIYE BASKANLIGINA

DIKiLI BELEDIYE BASKANLIGINA

FOCA BELEDIYE BASKANLIGINA
GAZIEMIR BELEDIYE BASKANLIGINA
GUZELBAHCE BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
KARABURUN BELEDIYE BASKANLIGINA
KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
KEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
KINIK BELEDIYE BASKANLIGINA

KIRAZ BELEDIYE BASKANLIGINA
KONAK BELEDIYE BASKANLIGINA
MENDERES BELEDIYE BASKANLIGINA
MENEMEN BELEDIYE BASKANLIGINA
NARLIDERE BELEDIYE BASKANLIGINA
ODEMIS BELEDIYE BASKANLIGINA
SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGINA
SELCUK BELEDIYE BASKANLIGINA
TIRE BELEDIYE BASKANLIGINA
TORBALI BELEDIYE BASKANLIGINA
URLA BELEDIYE BASKANLIGINA
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