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KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGINA
IZMIR

llgi  :08.03.2022 tarihli ve E-81044325-115.02.04-78185 sayili yaziniz ve eki.

llgi yaziniz ile; Belediye sinirlarinizda yapi ruhsati talep edilen ancak gesitli sebeplerle (sikistirilmis
kat, adir-orta hasarli binalarda %20 emsal artisi vb.) ada ydzindeki mevcut tesekkile uymayan
parsellerin bulundugu, izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmelidinin 43 inct maddesinin altinci fikrasi
ile 30 uncu maddesinden bahisle ada ylUzinde mevcut tesekkulin doértte Ugunun saglanmadigl
parsellerde konutlar igin kat yuksekliginin en fazla 3.60 metre olarak belirlendigi, kat adediyle
carpiimasiyla da maksimum bina yuksekliginin belirlenebildigi, ancak bazi mimari tasarimlarda diger
katlarda kat yuksekliklerinin 2.60 metre ile 3.60 metre arasinda kullanilarak kullaniimayan yukseklik
hakkinin son kat ¢cati désemesinin 1.50 metre asagiya alinmasi suretiyle kullanildidi, bu nedenle minimum
kat yuksekligi (2.60 metre) ve doseme yuksekligi (0.15 metre) de dikkate alinarak yapilan hesapta kat
yuksekliginin 4.25 metre oldugu, ayrica son kat ¢ati désemesinin 1.50 metre asadi alinmasiyla ¢atilarin
parapet Uzerine oturtuldugu géridnimudnin olustugu belirtilerek uygulamaya esas gorus talep edilmis
olup, konuyla ilgili olarak ilgi yaziniz ekinde Karsiyaka ilcesi, Semikler Mahallesi, |} parsele ait mimari
proje érnedi iletilmistir.

Konuya iliskin yururlukteki 1/1000 slcekli Uygulama imar Plani tGzerinden yapilan incelemede:
Karsiyaka llcesi, Semikler Mahallesi, [l parselin, ayrik nizam 5 katli (A-5), én bahce mesafesi 5.00
metre, komsu mesafeler 3.00 metre olarak belirlenen konut alaninda kaldigr anlasiimistir.

lgi_yaziniz_ekinde iletilen Karsiyaka lilcesi. Semikler Mahallesi, il parsele ait mimari proje
6rnedi Uzerinden yapilan incelemede; s6z konusu parselde yapilacak yapinin bodrum+zemin+4 normal
kat olmak Uzere toplam 6 kath olarak projelendirildigi, bodrum kat yuksekliginin 2.65 metre, diger
katlarin yuksekliginin 2.88 metre olarak belirlendidi, bodrum katta (-1.15 kotu) otopark, zemin kat (+1.50
kotu) ve 4 normal katta (+4.38, +7.26, +10.14 ve +13.02 kotlari) her katta ikiser adet mesken olmak
Uzere toplamda 10 adet mesken, son kat ¢ati désemesinin (+17.40 kotu) 1.50 metre asadiya alinarak
olusturulan c¢ati arasinda (+15.90 kotu) ise 4.normal kattaki meskenlerle icten baglantili piyeslerin
bulundugu, ¢ati piyesleri dninde doért adet teras tertiplendigi, +17.40 kotu son kat ¢cati déseme kotu
kabul edilerek sa¢cak ucundan % 33 egimde kirma ¢atiya gore hesaplanan meyil gizgileri iginde kalacak
sekilde ¢ati biciminin yine % 33 egimde kirma ¢ati olarak secildigi, ancak ¢ati désemesinin 1.50 metre
asaglya alinmasi (+15.90) sonrasinda sacak ucundan yan cephelerde 1.52 metre, én cephede 4.00
metre, arka cephede 4.50 metre geriye ¢ekilerek olusturulan yine % 33 egimli kirma ¢atinin .50 m.
parapet duvar varmis gibi Uzerine oturtulmasi nedeniyle c¢ati arasinin ilave kat niteliginde
oldugu, ayrica +15.90 kotunda sagak ucunda binayl ¢evreleyen 110 metre yiksekliginde parapet
icerisinde kalacak sekilde ¢ati arasi piyesleri ile teraslar disinda kalan alanda % 33 egimde ayri bir
kiremit cati tertiplendigi, tespit edilmistir.

Yururlukteki izmir Buyiksehir Belediyesi imar Yénetmelidi hikimleri  Uzerinden yapilan
incelemede:

-"Kat yukseklikler! baslkll 30 uncu maddesinde; "(7) Kat yikseklikleri uygulama imar planinda
daha fazla belirlenmemis ise déseme (st kotundan déseme st kotuna olmak lzere en fazla, ...c) Konut
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bolgelerinde zemin ve normal katlarda 360 metre, ..kabul edilerek uygulama yapilabilir. (2) Bu
maddede belirtilen kat ydkseklikleri dikkate alinmadan bina yiksekligr verilen planiarda birinci fikraya
gore degerlendirme yapilip bina yiksekligi yeniden degerlendirilinceye kadar %%%93%f birinci
fikrada belirtilen kat ylikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse bu Yénetmelikle belirlenen
kat adedinin ¢carpiimas) sonucu bulunan bina yiksekligine gore gergeklestirilebilir. Ancak ayni ada
vuzunde bulunan parsellerin en az dortte dgdndn ydrdrltikteki planin kat adedine gore yapilasmis
olmasi halinde mevceut tesekkdilin kat yikseklikleri dikkate alinir hukumlerinin,

-"Catilar' baslikll 43 UncU maddesinde; "(7) Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari
karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir. (2) Catilarin %33 meyilli gabari
dahilinde ve her cepheye akintili olmasi sarttir. Cati egimi iginde kalmak ve siltieti etkilemermek kaydiyla
eatr ortusu olarak fotovoltaik paneller de kullanilabilir. (3) Cati egimi sagcak yapilmas! halinde sacak
ucundan, aksi halde son kat dosemesinin bittigi noktadan hesaplanir. Catilar parapet dzerine
oturtulamaz. (4) Mahya yiksekligi 5.00 metreyi gegcmemek kaydiyla: ayrik binalarda kirma, ikili blok
binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise én ve arka cepheye akintili besik
catr kurulacadr varsayilarak belirlenir. ...(6) Ayrica, ayrik yapi nizamina tabi yapilarda, % 33 egimde
kirma ¢atiya gdre hesaplanan meyil ¢izgileri asilimamak sartr ile; son kat ¢catr désemesi en fazla 1.50
metreye kadar kismen veya tamarmen asag: alinarak serbest form ve egimde ¢ati tasarimi yapilabilir.
Bu durumda ¢ati en ytiksek noktas: 5.00 metreyi gegcemez." hikumlerinin, yer aldigi anlasiimistir.

Bu kapsamda; izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 43 inct maddesinin altinci fikrasi
dogrultusunda, ayrik yapi nizamina tabi parsellerde, imar planinda belirlenen kat adedi ile yine ayni
Yonetmeligin 30 uncu maddesi dikkate alinarck hesaplanan bina yiksekligi dahilinde % 33 egimde
kirma ¢atiya goére hesaplanan meyil gizgileri asiimamak kaydiyla, son kat ¢ati désemesi en fazla 1.50
metre kismen veya tamamen asagi alinarak mahya yuksekligi 5.00 metreyi gegmemek Uzere serbest
form ve egimde ¢ati tasarimi yapilabilecedi, ancak ilgi yaziniza konu $Semikler Mahallesi |l parsele
ait mimari proje érneginde son kat ¢cati déseme kotu olarak belirlenen +17.40 kotundan 1.50 metre asagi
inilerek +15.90 kotunda olusturulan ¢ati arasi piyesleri Uzerinde tertiplenen ¢atinin % 33 egim
degistirilmeksizin parapet duvari varmis gibi Uzerine oturtulmasinin uygun olmadidi anlasiimis olup, s6z
konusu parselde izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 43 Gnct maddesinin altinc fikrasi
dogrultusunda yapilmak istenen ¢atinin bina yuksekligi dahilinde % 33 egimde kirma c¢atiya gore
hesaplanan meyil gizgileri asilmamak kaydiyla ¢ati egimi veya bigimi dedistirilmek suretiyle asadiya
indirlen son kat déseme kotundan (+15.90) itibaren ilave kat goérunUmu olusturulmayacak
sekilde dizenlenmesi gerektigi, ayrica ¢ati en yuksek noktasinin 5.00 metreyi gecmemesi gerektigi
gorusundeyiz.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

Abdurrahman Suphi SAHIN
BuyUksehir Belediye Baskani a.
Genel Sekreter Yardimcisi
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