BAYINDIR iLCESi ZEYTINOVA MAHALLESI

BELEDIYE HiZMET ALANI (SOGUK HAVA DEPOSU) OLARAK
BELIRLENMESINE ILISKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM VE
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANLARI

PLANLAMA GRUBU
ZELIHA DEMIREL SEHIR PLANCISI / IMAR VE SEHIRCILIK DAI. BSK.
AYFER NAKIPOGLU SEHIR PLANCISI / UYG. IMAR PL. SUBE MD.
SEVIMSER CAGLAYAN SEHIR PLANCISI / DOGU BIRiMI SUBE SEFi
Miray ISILDAK SEHIR PLANCISI




UYGULAMA iMAR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
DOGU BOLGESI BiRIMi

BAYINDIR iLCESI, ZEYTINOVA MAHALLESi 537 PARSELIN
'"BELEDIYE HiZMET ALANI (SOGUK HAVA DEPOSU)'
OLARAK BELIRLENMESINE iLISKIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

__ DOSYABILGILERI

iLCE BAYINDIR MAHALLE | ZEYTINOVA

PLNO 310265 PAFTA 5000= L19D10B

PLAN iSLEM NO (PiN) NiP-29776 / UiP-29777 1000= L19D10B4A
L19D10B4B

1. PLAN ONERISININ KONUSU:

isletme istirakler ve Yerel Hizmetler Dairesi Bagkanligi'nin 09.11.2016 tarih 310-3129 sayil yazisi
kapsaminda; Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi, 537 parselin "Belediye Hizmet Alani" (Soguk Hava Deposu ve
idare Binasi) olarak belirlenmesine iliskin hazirlanan NiP-29776 plan islem numarali 1/5000 dlgekli nazim imar
plani ve UiP-29777 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani dnerileri.
2. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; miilkiyeti Bayindir Belediyesi'ne ait olan Bayindir ilcesi, Zeytinova Mahallesi’nde yer alan
ve Belediyemiz miilkiyetindeki izbeton santiye alaninin giineyinde bulunan, zeytinlik vasifl 537 parsel; 60625 m?
ylizélglime sahiptir.

Sekil 1.:Mevcut Durumu Gosterir Hava Fotografi
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3. PLAN ONERISININ GEREKCESI:

6360 sayil Kanun uyarinca il sinirlarina genisleyen izmir Biiyiiksehir Belediyesi gérev alaninda hizli ve
verimli hizmet verilebilmesi amaciyla; isletme istirakler ve Yerel Hizmetler Dairesi Bagkanhigi'nin 09.11.2016 tarih,
3129 sayili, 15.03.2017 tarih E.65913 ve E.65625 sayili yazilari ile; izmir ili, Bayindir ilgesi Zeytinova Mahallesi'nde
yer alan 537 parsel numarali tasinmazin Zeytinova Mahallesi'nde tarimsal {iriinlerin {iretiminin bol olmasi ve bu
tiriinlerin depolanmasinda sikinti yasanmasindan dolay! tarimsal iriin depolama (sebze-meyve soguk hava
deposu) olarak planlanmasi talep edilmistir.

4. YORURLUKTEKI iMAR PLANI KARARLARI ACISINDAN iNCELEME

4.1. 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan ve Bakanhk Makami'nin 16.11.2015 tarihinde
onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani'nda séz konusu plan 6lgegi geregi
sematik olmakla birlikte planlama alaninin biyiik bir kismi 'Tarim Arazisi' olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

VJ" :.;/‘ g / ( < P _M
Sekil 3.: 537 parselin 1/100.000 6lgekli izmir Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani'ndaki konumu
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izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin;
7.26. maddesinde;

'Bu plan kapsamindaki alanlarda, ihtiyac olmasi halinde giivenlik, saglk, editim, bélge parki/biiyiik kentsel yesil
alanlar v.b. gibi sosyal donati alanlari; kent veya bélge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve
bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, belediye hizmet alani, (...), yapilabilir. Bu kullanimlara
iliskin imar planlari, ged yénetmeligi kapsaminda kalanlar icin gcevresel etki degerlendirmesi olumlu veya cevresel
etki dedgerlendirmesi gerekli degildir kararinin bulunmasi; ced yénetmeligi kapsami disinda olanlar igin ise, ilgili
kurum ve kuruluslarin uygun gériisii olmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve
kuruluslarin gériislerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda
veri tabanina islenmek iizere bakanliGa génderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamaz
(...)." hiikimleri yer almaktadir.

4.2.1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani; Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2017 tarih ve 05.354 sayili karari ile uygun
goriilerek onaylanan izmir Dogu Bolgesi 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani'nda ‘Tarim Alani’ ve 'Sulama Alant'
olarak belirlenen alan igerisinde yer almaktadir.
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Sekil 4.: 537 parselin izmir Dogu Bolgesi 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani'ndaki konumu
izmir Dogu Bdlgesi 1/25.000 élcekli Nazim imar Plani, plan uygulama hiikiimlerinin;
6.10. maddesinde:

'Bu planda kentsel kullanim karari getirilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik olup; bu plan
tzerinden 6lgii alinamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen bu alanlar, alanin tamaminin yerlesime
acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler
dogrultusunda alt éicekli planlarda belirlenecektir. Bu planda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda,
1/25000 élcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'na uygun alt 6lgekli imar planlari yapiimadan
uygulamaya gecilemez.'

6.15. maddesinde;

'Kamu yarari iceren kamu yatirnmlarina gereksinim ortaya ¢ikmasi durumunda, egitim alani, saglhk tesis
alani, ticari nitelik tasimayan belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, sosyal ve teknik altyapi tesisleri, kent
veya bélge/havza biitiiniine yénelik her tirlii atik toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla biitiinlesmis geri
kazanim tesisleri, yenilenebilir enerji (retimi ve iletimine iliskin kullanimlara ait alt ol¢ekli imar planlari,
yiiriirliikteki mevzuat cercevesinde 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi yapiimadan, ilgili idaresince
bu planin ilke ve esaslari dogrultusunda hazirlanir. S6z konusu alanlar amaci disinda kullanilamaz.' hikkiimleri
yer almaktadir.
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Talep kapsaminda, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi'nde 537 parselin "Belediye Hizmet Alani" olarak
belirlenmesine iligkin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani calismalari
yurirlikteki imar plani kararlari kapsaminda yiritiilmis ve imar planlarina veri olusturmak tizere ilgili kurum ve
kuruluslardan goriis istenmistir.

5. KURUM GORUSLERI

Alinan kurum ve kurulus gérisleri incelendiginde;

1- BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. izmir Sube MiidiirligiVniin 24.11.2016 tarih ve 46214 sayili
yazisinda; Botas Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligine gére, 537 parselde “Belediye Hizmet Alani” amagh imar
plani calismalari yapilmasinda sakinca olmadig,

2- Gdz Elektrik Dagitim A.$. Genel MiidurlGgi'niin 30.11.2016 tarih ve 47378 sayili yazisinda; s6z konusu alan
lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmadigi,

3- TEIAS Genel Miidiirliigii 3. Bélge Miidiirliigii'niin 06.12.2016 tarih ve E.439200 sayili yazisinda; s6z konusu
planlama sahasi lizerine isabet eden Tegekkiile ait herhangi bir iletim tesisine rastlanmadigi,

4-1ZSU Genel Miidiirliigii'niin 22.12.2016 tarih ve 89646 sayili yazisinda;
e Planlama alaninin dogusundan ve batisindan dere yatagina cepheli oldugu,

e Dere yatagi list sev cizgileri arasinda kalan alanin dere gilizergahi olarak belirlenmesi; derelerin bakim ve
servisi igin dere st sevinden itibaren en az 5 metre genisliginde imar yolunun planlanmasi gerektigi,

e  “Planlama alanini etkilemesi muhtemel tiim dere yataklarinda gerekli biitiin taskin kontrol ve kamu
glivenligi tedbirlerine (korkuluk vb.) iliskin tesisler ilgili mevzuat hiikiimlerine ve miihendislik kriterlerine
uygun olarak miilk sahibi tarafindan yapilmadan ve/veya olasi taskinlardan, isletme calismalarindan vb.
olaylardan kaynaklanabilecek zarar, ziyan iiretim kaybi gibi nedenlerle iZSU ve iZSU ¢alisanlarindan
maddi ve manevi tazminat talebinde bulunulmayacagina dair taahhiitname alinmadan insaat ruhsati
verilemez.” ibaresinin plan notuna eklenmesi,

e Ani yagislar sonrasinda bdlgenin zarar gormemesi icin, gerekli taskin koruma 6nlemlerinin alinmasi,
ylizeysel sularin drenajinin saglanmasi, su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine” uyulmasi,

e Yerlesim yeri diginda bulunan séz konusu alanda iZSU tarafindan atiksularin toplanarak aritilmasi ve
yagmur sularinin toplanarak uzaklastirilmasina yonelik halihazirda yiiriitiilen ve planlanan herhnagi bir
proje bulunmadiginin bilinmesi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 167 sayil Yer
alti Sulari Kanunu ve ilgili mevzuat hikiimlerine uyulmasinin saglanmasina iliskin plan notunun
eklenmesi gerektigi,

5- izmir I. Numaral Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 30.01.2017 tarih ve 350-341 sayili yazisinda;
yapilan incelemede 537 parselin herhangi bir kentsel veya arkeolojik sit alaninda kalmadigi, 2863 sayili kanun
kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiltiir varhgina rastlanmadig,

6- izmir Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancihk Madiirliigii'niin 22.12.2016 tarih, E.6098535 sayili ve 24.02.2017
tarih, E.444420 sayil yazilarinda; tapuda zeytinlik vasifli olan s6z konusu taginmazin 3573 sayili Zeytinciligin Islahi
ve Yabanilerin Asilattirnimasi Hakkindaki Kanunda “.... belediye sinirlari icinde bulunan zeytinlik sahalarinin imar
hudutlan kapsami iginde alinmasi halinde altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma zeytinlik alanin
%10'unu gecemez.” hikmi yer aldigindan, imar planina esas kurum goriisiiniin planlanmasi amaclanan
“Belediye Hizmet Alani”nin hangi amacg icin kullanilacagina dair ayrintil bilgi verilmesi halinde olusturulabilecegi,
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isletme istirakler Dairesi Bagkanligi'min 15.03.2017 tarih E.65913 ve E.65625 sayil yazilan ile; 537

parselin, Zeytinova Mahallesi'nde tarimsal driinlerin Gretiminin bol olmasi ve bu iriinlerin depolanmasinda

sikinti yasanmasindan dolay: tarimsal iriin depolama (sebze-meyve soguk hava deposu) olarak kullanilacaginin

belirtildigi ve projeye esas mimari projenin iletildigi,

Bu kapsamda izmir Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirligii'niin 02.08.2017 tarih ve E.1907753

sayili yazisinda; talebe konu 6,0625 hektarlik alanin iletilen mimari projeye uyulmasi kaydiyla, 5000 m2'lik Soguk
Hava Tesisi ve Miistemilat (idare Binasi) olarak planlanmasinin uygun oldugu,

7- Devlet Su isleri 2. Bélge Miidiirliigii'niin 24.10.2017 tarih 733930 sayil yazisinda;

Gériis istenen alanin “Zeytinova (Burgaz) Baraji Sulama” sahasi icerisinde kaldigl,
Tasinmazin dogu ve bati sinirindan derelerin gegtigi,

S6z konusu talepten dolayi olasi sekilde atil hale gelecek mevcut tesis yatirim maliyetinin geri o6denmesi,
mihendislik yatinmlarinin bitiinligiiniin saglanmasi,

Zeytinova Baraji Sulamasi kapsaminda sulama tesislerine (sulama borulari/tahliye/kurutma kanallari,
servis yollari vb.) miidahale olmamasi kaydiyla, tesis yatirim maliyeti geri 6demesinin hesaplanarak talep
sahibinden alinmasi gerektigi,

Sulama tesislerine suyun iletimi ve genel olarak isletme faaliyetlerini olumsuz etkileyecek bir
miidahalenin veya bu konuda olasi bir sikayetin olmasi durumunda; sorunun ¢6ziimiine yonelik olarak
hesaplanacak bakim-onarim, proje ve deplase maliyetinin ilgili Belediyece O6denecegine,

insa edilmesi planlanan “Belediye Hizmet Alani”’nin insaat ve igletme asamalarinda, talep sahibi
tarafindan sz konusu yapilari; belirtilen amag disinda bagka kullanimlara déniistirmeyecegini, yapilarin
insa ve isletme asamalarinda tesislerimizin (sulama/tahliye/kurutma kanali/kanallari, servis yollari, sanat
yapilari, taskin servisleri vb.) zarar gérmemesi icin gerekli tedbirleri alacagini, kanallarimizdaki suyun
akisini engellerecek herhangi bir yapi yapmayacagini veya miidahale bulunmayacag), atiklarin (kati veya
sivi) sulama ve tahliye kanallarina kesinlikle tahliye ve desarj etmeyecegini, tesislerimize verilecek her
tirlii zarar tazmin edecegini, istimlak/irtifak alanlarimiza miidahale etmeyecegini ve ayrica sulama
sisteminin yenileme calismalari esnasinda olusabilecek zarar ziyandan ve daha ayrica sulama sisteminin
yenileme c¢alismalari esnasinda olusabilecek zarar ziyandan ve daha sonra isletme agamasinda herhangi
bir patlama veya ariza nedeniyle DSi'nin sorumlu tutulmayacag,

537 parselin dogu ve batisinda gegen DSi'ye ait boru hatlar giizergahi boyunca 12 metre (boru
eksenlerinin 6 metre saginda ve 6 metre solunda) genisligindeki alanin tizerine herhangi bir yapi teskil
etmeyecek sekilde idaremiz tarafindan bakim ve onarim calismalarinda kullanilmak Uzere bos
birakilmasi, boru hatlarinin korunmasi ve isletiimesine engel olunmamasi,

S6éz konusu tasinmazin, dogu ve bati sinirinda bulunan dere yataklar icin seritvari alan gilizergahi
boyunca parsel tarafindan 10 metre genisliginde seritvari alan ayrilmasi gerektigi ve bu alanlarin bog
birakilmasi gerektigi,

537 parselin olasi taskinlarindan etkilenme ihtimali bulundugu, bu nedenle taskindan korunma tedbirleri
(cevre duvari, su basman kotu vb.) alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Belirtilen kurum goriisleri kapsaminda, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi’'nde yer alan 537 parselin

"Belediye Hizmet Alani” (Soguk Hava Deposu) olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.
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6. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Temin edilen kurum gorisleri kapsaminda;

> VYapilan incelemelerde kadastral pafta iizerinde 537 parselin dogu cephesinde “yol” olarak belirlenmis
bir kadastral bosluk olsa da imar planina esas temin edilen DSi ve iZSU gériislerinde, 537 parselin dogu
ve bati kesiminde dereler gectigi belirtildiginden; 537 parselde kurulmasi planlanan “Belediye Hizmet
Alani”na, tasit giris cikisi saglamak iin alanin batisinda bulunan 14.50 metrelik Zeytinova yoluna baglanti

saglamak lizere tasit yolu ve képrusi onerilmistir.

> 60625 m2'lik, zeytinlik vasifli 537 parsel, izmir Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligi'nin
02.08.2017 tarih ve E.1907753 sayili yazisinda belirtildigi iizere; mimari projeye uyularak 5000 m2'lik
Soguk Hava Tesisi ve Miistemilat (idare Binasi) yapiimak tzere planlandigi plan notlarinda da
belirtilmistir.

> izsu plana esas goriis yazilarinda belirtilen, 537 parselin bati sinirinda yer alan derelerin bakim, onarim
ve servisi icin 7 metrelik yol ayrilmakla birlikte Devlet Su isleri 2. Bolge Mudurlugi'niin goriis yazisinda
belirtilen “Borulu sulama kanallar”da 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenmis ve séz konusu

boru hattinin bakim, onarim ve korunmasi amaciyla 537 parsel igerisinden 7 metrelik yol ayrilmistir.

» izmir Cevre Ve Sehircilik il Midirliigi tarafindan 06.08.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug ve 6neriler béliimiinde belirtilen hiikiimlere uyulacag plan

notlarina aktarilmistir.

6.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE PLAN NOTLARI

Sekil 5.: 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Onerisi
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1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Plan Notlan

1.
2.

Belediye hizmet alani'nda soguk hava tesisi ve idare binasi yer alabilir

Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii tarafindan 06.08.2015 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etiit

raporu sonug ve onerilerine uyulacaktir.

3.

Yeraltisulari Kanunu, Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Atik Yonetim Yonetmeligi, Yer

Alti Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik ile ilgili mevzuat hiikiimlerine

uyulacaktir.

4.

3194 sayil imar Kanunu ve bu kanuna dayali olarak gikartilmis olan yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

6.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI VE PLAN NOTLARI

Sekil 6.: 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Onerisi

1/1000 dlgekli Nazim imar Plani Plan Notlari

1.

Belediye Hizmet Alani’nda Soguk Hava Tesisi ve idare Binasi yer alabilir. Yapi ingaat alani 5000 m2'yi
gecemez.
Aplikasyon asamasinda imar planinin milkiyet ile cakismamasi durumunda miilkiyet sinirlani esas

alinacak, sinirlarda ince suyulu pargalar birakilmayacaktir.

Devlet Su isleri 2. Bélge Miidiirliigii'niin 24.10.2017 tarih 733930 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

iZSU Genel Miidiirliigii'niin 22.12.2016 tarih ve 89646 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 2006/27 sayili Bagbakanlk Genelgesi'nin 3.
Maddesi uyarinca; dere yataklar Gzerine yapilacak kopri ve menfez gibi sanat yapilarina iliskin
uygulama projeleri, Devlet Su isleri 2. Bélge Midiirliigii ile iZSU Genel Miidiirliigii'nce onaylanmadan

imalata gegilemez.
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6. Cevre ve Sehircilik il Mudirligi tarafindan 06.08.2015 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etiit

raporu sonug ve onerilerine uyulacaktir.

7. Yeraltisulari Kanunu, Cevre Kanunu, Su Kirliligi Ve Kontrolii Yénetmeligi, Atik Yonetim Yonetmeligi, Yer
Alti Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik ve ilgili mevzuat

hiikimlerine uyulacaktir.

8. 3194 Sayili imar Kanunu ve bu kanuna dayali olarak ¢ikartilmis olan yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Sonug olarak; isletme istirakler ve Yerel Hizmetler Dairesi Bagkanligi'nin 09.11.2016 tarih 310-3129 sayili
yazisi kapsaminda; Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi, 537 parselin, Zeytinova Mahallesi'nde tarimsal iiriinlerin
tretiminin bol olmasi ve bu drtnlerin depolanmasinda sikinti yasanmasindan dolayi tarimsal iiriin depolama
(sebze-meyve soguk hava deposu) amaciyla "Belediye Hizmet Alani" (Soguk Hava Deposu ve idare Binasi) olarak
belirlenmesine iligkin hazirlanan NiP-29776 plan islem numarali 1/5000 6lcekli nazim imar plani ve UiP-29777
plan islem numarah 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hazirlanmustir.



