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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT iCINDEKi KONUMU:

Planlama alani, ilimiz dogusunda yer alan Selguk ve Baymdir Ilgelerinin bir kismu ile Tire,
Odemis, Kiraz ve Beydag Ilgelerini kapsamaktadir.

BALIKES[EEMaT

v

A
J
By

MANISA

o A
S,

EGE DENIZI
AYDIN

Harita 1: Kent Icindeki Konumu

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Planlama alani, Izmir merkezinin dogusunda ve Manisa Ilinin giineyinde ve Aydin Ilinin
kuzeyinde yer almaktadir.




2. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alanina dahil edilen; Selcuk, Bayimndir Ilgelerinin bir
bolimiinii ve Odemis, Tire, Kiraz, Beydag Ilgelerini kapsayan alanda, Belediye
Bagkanligimizca hazirlanan Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2017 tarih, 97509404.301.05.354 sayili karari ile
uygun goriilerek Baskanlik Makaminca 20.07.2017 tarihinde onaylanmustir.

Onama kararinin ardindan “Izmir Dogu Boélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam”
28.07.2017 —28.08.2017 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikarilmistir.

Aski stiresi icerisinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi,
Odemis Belediye Baskanligi, Bayirdir Belediye Baskanlig, Tire Belediye Baskanligi, Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Sehir Plancilar1 Odasi Izmir
Subesi ve taginmaz malikleri tarafindan yapilan itirazlar, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisince degerlendirilmistir.

Itiraza konu alanlarda ve plan uygulama hiikiimlerinin ilgili maddelerinde, ayrica bu siirecte
kurumlardan gelen giincel veriler ve tespit edilen maddi hatalar kapsaminda planin yeniden
diizenlenmesine iligkin, 12.03.2018 tarih ve 05.320, 05.321, 05.322, 05.325, 05.334 ve
16.03.2018 tarih ve 05.396 sayili Meclis Kararlar1 dogrultusunda 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 Degisiklikleri hazirlanmastir.

3. MEVCUT NAZIM IMAR PLANI VE PLAN DEGIiSIKLIKLERI

[zmir Dogu Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan1 meveut durumu ve Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih ve 05.320, 05.321, 05.322, 05.325, 05.334 ve
16.03.2018 tarih ve 05.396 sayili Meclis Kararlar1 ile yapilan plan degisiklikleri asagida
verilmistir.

3.1. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih 97509404.301.05.320 sayih
kararn

Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigiiniin, Organize
Sanayi Bolgesi smirlarinin diizeltilmesi talebiyle ilettigi itiraz sonucunda, itiraz yazisi
ekindeki Odemis Organize Sanayi Bolgesi, Bayindir Organize Sanayi Bolgesi, Tire Organize
Sanayi Bolgesi smirlari ile 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plami'ndaki smrlar arasinda
farkliliklar tespit edildiginden amlan organize sanayi bolgesi siirlarmin diizeltilmesi, {zmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih 97509404.301.05.320 sayil1 karari ile uygun
bulunmustur.
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Resim 1: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.320 Sayilt Meclis Kararinda Bahsi Gecen Odemis Organize
Sanayi Bélgesinin Mevcut Durumu
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Resim 2: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.320 Sayil Meclis Kararinda Bahsi Gecen Odemis Organize

Sanayi Bolgesinin Degisiklik Sonrast Durumu
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Resim 3: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.320 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gecen Baymdir Organize
Sanayi Bolgesinin Mevcut Durumu
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Resim 4: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.320 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Bayindir Organize
Sanayi Bélgesinin Degisiklik Sonrasi Durumu
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Resim 5: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.320 Sayilt Meclis Kararinda Bahsi Gegen Tire Organize
Sanayi Bolgesinin Mevcut Durumu

Resim 6: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.320 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Tire Organize
Sanayi Bélgesinin Degisiklik Sonrast Durumu
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3.2. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih 97509404.301.05.321 sayili
karan

Tire Belediye Bagkanliginin ilettigi itirazlar sonucunda, Karayollar1 I1.B6lge Miidiirliigiiniin
11.08.2017 tarih, E.261869 sayili yazisinda belirtilen Tire'nin giineyinden gecen Giime
Dagi'na paralel "tiinel" projesinin iptal edilerek, Cayirli-OSB-Gokcen-Odemis karayoluna
baglant1 giizergahinin iglenmesi talebi; Karayollar1 I1.Bolge Miidiirliigiiniin 05.10.2017 tarih,
14891414/257255 sayili yazimiza cevaben verdigi 18.10.2017 tarih, E.343273 sayili goriis
yazist dogrultusunda planda diizenleme yapilmasi Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.03.2018 tarih 97509404.301.05.321 sayili karari ile uygun bulunmustur.

Resim 5: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.321 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Tire Karayolu Baglantisinin
Mevcut Durumu

Resim 6: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.321 Saythh Meclis Kararinda Bahsi Gegen Tire Karayolu Baglantisinin
Degisiklik Sonrast Durumu
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3.3. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih 97509404.301.05.322 sayili
kararn

Bayindir Belediye Basgkanlig1 tarafindan yapilan itirazlar kapsaminda;
e Sehven gosterilmedigi anlasilan Elifli Mahallesi kirsal yerlesme alaninin gosterilmesi,

Resim 5: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.322 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Elifli Mahallesinin
Mevcut Durumu

Cami

{Mah.)

Resim 6: 12.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.322 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Elifli Mahallesinin
Degisiklik Sonrasi Durumu

Cami
(Mah.)

o Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plaminin plan
hiiktimlerinin 8.7.7 maddesi dogrultusunda marjinal tarim arazilerinde yapilacak
Tarimsal Amagh Yapilarda parselin ilk 5000 m’si i¢in emsal 0.30 olacak sekilde
1/25000 &lgekli Nazim Imar Plan1 plan notlarimin diizenlenmesi,



e Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plam'mn plan uygulama
hiikiimlerinde eklenmesi sehven atlanan 7.4.4. Kamping Alanlari maddesinin
eklenmesi ve bu kapsamda madde numaralarinda da diizenleme yapilmasi,

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih 97509404.301.05.322 sayili karar ile
uygun bulunmustur.

3.4. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih 97509404.301.05.325 sayili
karari

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan
itirazlar kapsaminda,

e Korunan alanlarda (Milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiat1 koruma alanlari,
dogal sit alanlari, sulak alanlar, 6zel ¢evre koruma bélgeleri ve benzeri koruma statiisii
bulunan diger alanlar) "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yo6netmelik"
dogrultusunda hazirlanacak her tiir ve dlgekteki Koruma Amacli Nazim Imar Plan1 ve
Koruma Amagli Uygulama Imar Planlarim onaylama yetkisinin Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigiine ait oldugu belirtilerek bu
kapsamda plan uygulama hiikiimlerinde diizenlemelere gidilmesi gerektigine iliskin
olarak, planin ilgili plan uygulama hiikiimlerinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Kanunu ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat
ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname kapsaminda diizenleme
yapilmasi,

e Nazim Imar Plam plan hiikiimlerinin kamping alanlarina iliskin yapilasma kosullarinin
Cevre Diizeni Planinin plan hiikiimlerinin 8.4.10.2. maddesine uygun olarak
diizenlenmesi talebine iligkin olarak, Izmir Dogu Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plani'nin plan uygulama hiikiimlerine eklenmesi sehven atlanan 7.4.4. Kamping
Alanlar1 maddesinin, 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'ndaki yapilasma kosullar
dikkate alinarak diizenlenmis sekliyle eklenmesi,

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih 97509404.301.05.325 sayili karar ile
uygun bulunmustur.

3.5. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih 97509404.301.05.334 sayili
karari

Izmir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirltigii tarafindan yapilan itirazlar kapsaminda da; Korunan
alanlarda (Milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma alanlari, dogal sit
alanlari, sulak alanlar, 6zel gevre koruma bolgeleri ve benzeri koruma statiisii bulunan diger
alanlar) "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" dogrultusunda hazirlanacak
her tiir ve dlgekteki Koruma Amagli Nazim Imar Plani ve Koruma Amagli Uygulama Imar
Planlarin1 onaylama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Midiirliigiine ait oldugu belirtilerek bu kapsamda plan uygulama hiikiimlerinde
diizenlemelere gidilmesi gerektigine iligkin itirazin, planin ilgili plan uygulama hiikiimlerinde
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2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname kapsaminda
diizenleme yapilmasi, Izmir Biiyikksehir Belediye Meclisinin 12.03.2018 tarih
97509404.301.05.334 say1l1 karar1 ile uygun bulunmustur.

3.6. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2018 tarih 97509404.301.05.396 sayih
karari

Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani'nin, Kurumlardan gelen giincel veriler
ve maddi hatalar kapsaminda diizenlenmesine iliskin olarak ise;

e Izmir I Numaral Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Komisyonu'nun 05.06.2017 tarih,
ve 67 sayil karari dogrultusunda, Selguk Ilge simirlarinin (Sirince Mahallesi) bir
kismim igeren 13. Bolge (Grup)ta yer alan dogal sit alam1 koruma statiisiiniin
"Stirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam" olarak belirlenmesine y&nelik
tescil kararinin plana iglenmesi, bu kapsamda Dogal Sit Alanlarinda yenilenen Koruma
Statiilerine iliskin lejantlarin ve plan notlarinin eklenmesine,

Resim 7: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Sirince Mahallesi
Dogal Sit Sinirinin Mevcut Durumu
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Resim 8: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Sirince Mahallesi
Stiirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam Sinirinin Degisiklik Sonrasi Durumu

o Izmir I Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 12.05.2017 tarih,
6059 sayili karari ile tescillenen Odemis Ilgesi, Kaymak¢i Mahallesi'nde"1. Derece
Arkeolojik Sit" sinirinin plana islenmesi,

Resim 9: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Saytli Meclis Kararinda Bahsi Gegcen Odemis Ilgesi
Kaymak¢t Mahallesi Sit Stnirinin Degisiklik Oncesi ve Sonrast Durumu

e lIzmir I Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 21.12.2017 tarih,
6959 sayili karar ile tescillenen Odemis Ilgesi, Dereuzunyer Mahallesi'nde yer alan
"1. Derece Arkeolojik Sit" sinirinin plana islenmesi,

10
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Resim 10: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Odemis Iigesi,
Dereuzunyer Mahallesi Sit Smirinin Degisiklik Oncesi ve Sonrast Durumu

ozimii

Uzijmia

e Izmir I Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 21.12.2017 tarih, 6952
sayili karari ile tescillenen Selguk Ilgesi, Havutgulu Mahallesi'nde yer alan "3. Derece
Arkeolojik Sit" simirinin plana iglenmesi,

Resim 11: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Sayili chlis Kararinda Bahsi Gegen Selcuk Ilgesi,
Havutculu Mahallesi Sit Stnirinin Degisiklik Oncesi ve Sonrast Durumu

e Tire Ilgesi Kirectepe Mevkii'nde 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani'nda "Gelisme
Konut Alam" olarak belirlenen yaklasik 8.5 ha.lik alanin mevcut 1/5000 o6lcekli
Nazim Imar Plam dikkate alinarak diizenlenmesi ve s6z konusu alanin "Mera Alan1"
olarak belirlenmesi,
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[ZMIR DOGU BOLGESI 1725000 OLCEKLI NAZIM [MAR PLANI'NDA
[TIRAZLAR KAPSAMINDA YAPILAN PLAN DEGISIKLIKLER]

Resim 11: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Sayt{t Meclis Kararinda Bahsi Gegen Tire Ilcesi,
Kiregtepe Mevkii Degisiklik Oncesi Durumu

Resim 12: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Tire Iigesi,
Kirectepe Mevkii Degisiklik Sonrast Durumu

e Izmir II Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 17.07.2014 tarih,
4112 sayili karar1 dogrultusunda tescillenen, Izmir Ili, Odemis Ilgesi, Ilk Kursun
Mahallesi'nde yer alan Ik Kursun Anit1 "Tarihi Sit" stmrmin plana islenmesi ve Tarihi
Sit Alani lejantinin eklenmesi,
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Resim 12: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gegen Odemis Iigesi, Itk
Kursun Mahallesi Sit Stnirinin Degisiklik Oncesi Durumu
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Resim 12: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Saytli Meclis Kararinda Bahsi Gegcen Odemis Ilgesi, ilk
Kursun Mahallesi Sit Stnirimin Degisiklik Sonrast Durumu

o Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 09.01.2017 giin ve 05.36 sayil1 karari ile uygun
goriilerek, Bagkanlik Makaminca 24.02.2017 tarihinde onanan ve 22.03.2017-
24.04.2017 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya cikarilan, 1/5000 6lgekli Odemis
[lave ve Revizyon Nazim Imar Plani'na 749 parselin maliki Odemis Ticaret Borsasi
tarafindan aski siiresi igerisinde, parselin kullamim kararinin "Sanayi Alam"
kullanimina déniistiirilmesi yoniinde yapilan itiraz kapsaminda, Odemis Belediye
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Meclisi'nin 02.10.2012 tarih ve 141 sayili karariyla s6z konusu parselde 3 yil i¢inde
yapiimas: kaydiyla "Universite" kullamimi belirlendigi anlagildigindan, bu siire
zarfinda fakiiltenin yapilmamis olmasi nedeniyle, parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani'nda "Park ve Yesil Alan" olarak belirlenen kismi diginda kalan boliimiiniin
"Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam" ve "Yiiksekogretim Alan" kullanimindan &nceki
plan karar1 olan "Sanayi Alani" kullammina doniistiiriilmesi yoniinde alinan, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.06.2017 tarih, 05.652 sayili karar
dogrultusunda, 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plani'nda Yiiksek Ogretim Alani ve Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planl olan yaklagik 7 ha.lik alanin, Sanayi Alam
olarak diizenlenmesi,

Resim 13: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Saytlt Meclis Kararinda Bahsi Gegen Odemis Ilgesi, 749

Parselin Degisiklik Oncesi Durumu

Resim 13: 16.03.2018 Tarih ve 97509404.301.05.396 Sayili Meclis Kararinda Bahsi Gecen Odemis Ilcesi, 749

Parselin Degisiklik Sonrast Durumu

[y e —

.". . I { T
Qcagty| |

14



e Konut Alanlar1 baghgi altindaki lejantlarin sehven, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gosterimlerine uygun olmadigi tespit edilmis olup, bu kapsamda
Yonetmelik ve Nazim Imar Planmin plan notlariyla séz konusu lejantlarin
uyumlandirilmast,

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2018 tarih 97509404.301.05.396 sayil1 karar ile
uygun bulunmustur.
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